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Mikrofon ein-
/ausschalten

@« - <

Video abbrechen Sicherheit
Video abbrechen (¢38V)

& -

Stummschalten

Video ein-
/ausschalten
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FUNKTIONEN IN ZOOM

Teilnehmerfenster
ein-/ausblenden
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Teilnehmer

&

Chat ein-/
ausblenden

Bildschirm freigeben

Fenster zur
Auswahl der
Sprecheransicht

 Ansicht

v Sprecher

Galerie

Zu Vollbildmodus wechseln

Breakout Session

©

Reaktionen

~ @

Aufzeichnen

Beenden
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1 INFORMATIONEN ZUM ABLAUF | FUNF BEWAHRTE REGELN FUR VIDEOKONFERENZEN

1. Stummschalten, wenn man nicht spricht

2. Virtuelle Hand heben, wenn man etwas sagen mdchte

3. Warten, bis man vom Moderator aufgerufen wird

4. Esredet immer nur einer

5. Den Chat bitte nur fur kurze Fragen nutzen, Diskussionen bitte per Ton

fuhren

‘ Vielen Dank fur lhr Verstandnis und Ihr Mitwirken
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INHALT

1 Vorstellung Auswertung des letzten Steuerkreises

2 Entwicklung der querschnittsbezogene Analyse

« Qualitaten und Potenziale

« Defizite und Konflikte

3 Einstieg Fokusthema: Innenentwicklung

4 Brainstorming zukUnftige Entwicklung und Handlungsfelder

5 Ausblick und weiteres Vorgehen
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IMPRESSIONEN
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ERGEBNISSE SOZIALES/ BILDUNG UND BETREUUNG

Grundschulstandort Schollwiese

/enfrumsnaher Spielplatz

Sportplatze Mehr Spielplatze

Grundschule zu klein

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS | ERGEBNISSE INNENSTADT/STADTBILD

Belebung Innenstadt

bezahlbarer Wohnraum Nutzung ehemaliger
Brauereien
Wochenmarkt
Sparkassenpassage /\_
o0
Hopfenhalle O Integration
ool o |
Leerstandsbespielung ool O attraktivere Geschdfte
Brand-Geldnde bezahlbare Mieten

Stadthalle
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ERGEBNISSE ANBINDUNG/ VERKEHR UND MOBILITAT

Fahrradverbindungen
fehlen

@
¢ % Parkplatzprobleme
Fehlende Radwege O O Innenstadt
Parkdeck Griesplatz
Verkehrsberuhigung
Altstadtring Nord
FuBgdngerzone

FuBwegeverbindung [ )

Griesplatz - Innenstadt

Querungsmaoglichkeiten for
FuBgdanger
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1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS | ERGEBNISSE GRUNFLACHE/FREIRAUME

Mehr offentliches Grun Schollwiese als
Wohnmobil-Stellplatz

Spielplatz am Gabis

problematisch Griesplatz
Basketballplatz Grunordnung Abens
Schollwiese nicht integriert

Erlebbarkeit Abens Sportplatz

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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HERLEITUNG

Sektorale
® Bestandsaufnahme

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | HERLEITUNG

Grundlage fur Analyse: Sektorale
Bestandsaufnahme

* Planset wurde Ihnen per E-Mail im Vorfeld
zur Verfugung gestellt

» BerUcksichtigung der Anregung aus dem
letzten Steuerkreis, das
Untersuchungsgebiet zu erweitern

W) Gibt es lhrerseits Anmerkungen oder Fragen zur Bestandsaufnahme?
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HERLEITUNG

Querschnitisbezogene
@® Analyse
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | UBERSICHT

wnd Konflikte

R

Querschnitisbezogene
Analyse

* Planset wurde |hnen per
E-Mail im Vorfeld zur
Verfugung gestellt
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» Berucksichfigung lhrer
Arbeit an den Karten im
letzten Steuerkreis

Vo
T

Qualitaten und Potenziale Defizite und Konflikte
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE
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Orisbild
Baudenkmadler,
ortsbildprédgende Gebd&ude
8- ortsbildprégende Elemente

Kernbereich der Innenstadt mit
hoher Einzelhandels- und
Dienstleistungsdichte




2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE
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Innenentwicklung

mme GroBere zusammenhdngende
== Fachen mit

umstrukturierungspotenzial

Innersté&dtische Gebd&ude mit
Umnutzungspotenzial

Entwicklungspotenzial
z.B. fir Wohnbebauung

Entwicklungspotenzial for
Erholungs- und Freizeithutzung

Nachverdichtungspotenzial:
Aktivierung von Baulicken/
untergenutzten Fldchen



|| gute soziale Infrastruktur,
z.T. mit Aufwertungspotenzial

Nutzung

2 A /

*

..._s..:HM...@..d.“....

............
...........

2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE
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Verkehr und Mobilitat

[ zentrumsnahes Parken

‘. .} attraktive Rad- und
FuBwegebeziehung

% % 3 Weg mit besonderer
Aussicht
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE
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Freiraum und Erholung

; ortsbildprédgende Bdume
und Vegetationsstrukturen

l I Gewdsserraum mit
Aufwertungspotenzial

begrinte StraBenrdume
Spiel- und Sportplatz mit
Aufwertungspotenzial

e offentliche Grinfldchen mit
“**" hoher Aufenthaltsqualitét
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE
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Innenentwicklung

i innerstadtische Fldchen mit

funktionalen Defiziten bzw.
baulichen Mageln

Gebdude mit funktionalen
Defiziten bzw. baulichen Mageln

Gebdude mit Leerstand/
Sanierungsbedarf

groBfladchige untergenutzte
FlGchen in zentraler Lage

BaulUcken
geringfUgig bebaute Fidchen

untergenutzte Fldchen z.B.
groBflachige Parkplatze
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE
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unattraktive Nutzung
in Innenstadtlage (WettbUros)

Standort des GrUnen Marktes
auBerhalb der Innenstadt
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE

Verkehr und Mobilitat

Kreuzung mit erhdhtem
Gefahrenpotenzial

NI zentraler StraBenraum mit
geringer Aufenthaltsqualitat

I | I l verkehrsdominierter
StraBenraum

- fehlende Verbindung
€ & fehlende FuBwegeverbindung

(&) fehlende Querungsméglichkeit

iy, Wy

el

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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2 QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE
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Defizite im &6ffentlichen Raum;
mangelhafte Begrinung

Spiel- und Sportplatz mit
Ausstattungsdefiziten
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3 FOKUSTHEMA INNENENTWICKLUNG | BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG - PROGNOSE 2019 - 2037

20000
Bevdlkerung insgesamt
------ Stadt Mainburg Szenario 1 (keine Veranderung)
19000 -
Prognosse gem. Landesamt (absolut)**
[ eeeees Stadt Mainburg Szenario 2 (+2.000)
18000 17.805 EW 0,9%
Bevdlkerung der Gemeinde bei einer durchschnittichen jahrichen
Wachstumsrate vom 0,6% ==~
ARTTRPR Stadt Mainburg Szenario 3 (+ 3.200 -
17000 g ( ) 16.829 EW (\ \0,673 )
Bevolkerung der Gemeinde bei einer durchschnittlichen jéhrlichen -
Wachstumsrate vom 0,9%
16000
i Wachstum 2004-2019: 0,6 % pro Jahr
15000 1
14000 5 o
13000
12000
2000 2005 2010 2015 2019 2020 2025 2030 2035

— Diskussion der Wachstumsrate von 0,6% in den folgenden Steuerkreisen moglich
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3 FOKUSTHEMA INNENENTWICKLUNG | WOHNBAUFLACHENBEDARF - GRUNDLAGEN

Bedarfsrechnung Wohneinheitenbedarf

Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf
Steigende Zahl der Steigende Abriss und
wohnungsnachfragenden Wohnfldchenanspriche je Umnutzungen
Haushalte Einwohner
= Bevdlkerungsprognose = Auflockerungsbedarf
der Kommune (innerer Bedarf)

(GuBerer Bedarf)

Szenarien mit

03% [0,6% |0,92%

j&@hrliches Wachstum

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Bayerisches Landesamt fur Umwelt
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4 SIEDLUNGSANALYSE| WOHNBAUFLACHENBEDARF — SZENARIO 1

SZENARIO 1:

Wohneinheitenbedarf bei 0,00 % Bevolkerungswachstum

2019

+/-0E . B
Einwohner (E) = 15.163 SneINE (2 =

0%

0,50 %
Einwohner / WE* = 2,3 1 Einwohner / WE =
-0,11 E/WE

*Im Bestand gibt es 6.579 WE (2019)
WOHNFLACHENBEDARF 2037
+ 0 Einwohner ____/ 0E/219We= 0 neue WE
+ Auflockerungsbedarf (ca. 350 WE)_/ (15.163/2,19) - 6.579 WE = ca. 350 neue WE
Durchschnittlicher Bedarf an WE ___/ 350 WE / 16 Jahre = ca. 22 WE/Jahr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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4 SIEDLUNGSANALYSE| WOHNBAUFLACHENBEDARF - SZENARIO 2

SZENARIO 2:
Wohneinheitenbedarf bei 0,6 % jahrlichem Bevolkerungswachstum

2019 2037
+ca. 1.650 E
Einwohner (E) = 15.163 <I> Einwohner (E) = 16.829
+110%
- 0,50 %
Einwohner / WE = 2,3 Einwohner / WE = 2,19
-0,1 ]E/WE

WOHNFLACHENBEDARF 2037

+ 1.650 Einwohner ____/ 1.650E /2,19 WE = ca. 750 neue WE
+ Auflockerungsbedarf (ca. 350 WE) _/ 750 We +350 We = 1.100 neue WE
Durchschnittlicher Bedarf an WE ___/ 1.100 WE / 16 Jahre = ca. 69 WE/Jahr
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4 SIEDLUNGSANALYSE' WOHNRAUMBEDARF BIS 2037

SZENARIO 2:
durchschnittliches Wachstum von 0,6% pro Jahr

Errechneter Wohneinheitenbedarf bis 2037:
ca. 1.100 WE

Bru’r’rowohnboufldcher;bedorf - Dichtevariante

~Geringe Dichte* ~Mittlere Dichte* »~Hohe Dichte*
100% EFH, 0% RH, 0% GWB 50% EFH, 50% RH, 0% GWB 40% EFH, 40% RH, 20% GWB

Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf
ca. 70 ha ca. 56 ha ca. 45 ha

Durchschnittliche FldchengroBBen ja nach Wohnbautyp:

EFH = Einfamilienhaus: 580 m2 pro WE*
RH = Reihen- und Doppelhaus: 380 m2 pro WE*
GWB = Geschosswohnungsbau: 95 m2 pro WE*

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m2 &ffentliche Grunfldche/ WE
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4 SIEDLUNGSANALYSE | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037

Wohnbauflachenbedarf bei durchschnittlich 0,6 % Bevolkerungswachstum pro Jahr: ca. 1100 WE

~Geringe Dichte“
100% EFH

70 ha*

FlGchenbedarf geringe Dichte

. . Fldichenbedarf mittlere Dichte
,,Mlﬁlere Dichte” Fldichenbedarf hohe Dichte

50% EFH, 50% RH/ DH

~Hohe Dichte*

30% EFH, 50% RH/ DH
20% GWB Z

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m2 &ffentliche Grunfldche/ WE
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4 SIEDLUNGSANALYSE | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037

Errechneter Bedarf zwischen 45 - 70 ha bei
T 0 0,6% jahrliches Wachstum

__ Fldchenpotenzial
nach FNP 35 ha

— = ca. 48 ha Flachenpotenziale vorhanden

Fldchenpotenzial
— BaulUucken
_J ca.13 ha

— Siedlungsentwicklung findet auch in den umgebenden Ortsteilen stalt, hier mussen die Potenziale ebenso Uberprift werden
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4 SIEDLUNGSANALYSE | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037

Fazit:

Ermittelter Bedarf bei einem Bevolkerungswachstum
von @ 0,6 % jahrlich bis 2037 von ca. 1.100 WE, davon 350 WE allein fur den Auflockerungsbedarf.

GemdB Selbstbindungsbeschluss der Stadt Mainburg zur vorrangigen Innenentwicklung mussen zuerst die
Innenentwicklungspotenziale ermittelt und vorrangig genutzt werden.

Verringern des Remanenz- Effekts Aktivieren der Innenentwicklungspotenziale
» Etablieren einer Wohnungstauschborse » Erstellen eines BaulUckenkatasters mit Aktivieren
= Etablieren eines Angebots an der EigentUmer
altengerechtem / evil. betreutem Wohnen = Aktivieren von Umnutzungsfl&dchen z.B.
n Fruhzernge Ansproche von Eigenfomern Uber Gewerbefldchen oder landwirtschaftliche FiGdchen

die Gemeinde = Bebauungsplandnderungen bzw.

= Beratungsstelle Neuaufstellungen zur Nachverdichtung

Behutsame Flachenausweisung

" PrGfen geeigneter FlGchen fUr eine
langfristige Siedlungsentwicklung

=  Evil. Anpassung der baulichen Dichte bei
Neuausweisungen
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4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | DISKUSSION

Nennen Sie drei Ziele fur die zukunftige Entwicklung Mainburgs, die
Ihnen personlich am wichtigsten sind.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

37



Ansiedlung kleine
Geschdafte und
Gastronomie

Umsiedelung
Feuerwehr

Christlsaal
erhalten

Rathaus
erweitern

Einladende und
belebte
Innenstadt
Langfristige
Lésung fur
Rathaus (kein
StUckelwerk) —
Kombination mit
Cafée

Alte Gebdude
zusammen mit
EigentUmer
entwickeln

Einheitliches Bild
in der Innenstadt
(z.B. durch fixe
Gestaltungs-
regeln)

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Schaffung
Parkpl&tze bei
Freibad

Verlagerung
“GrUner Markt*
zu Markiplatz

Neuer BUrgersaal

Neue stark
frequentierte
Nutzung for
Stadthallengel&n
de

AuffOhrungen im
Freien

Platze fUr Kultur
und Belebung
schaffen

Amphitheater
0.4. auf
Schéllwiese fur
Freiluftkonzerte,
Stadtstrand, efc.

Integration aller
NationalitGten als
wichfiger Punkt in
Mainburg

Verkehr &
Mobilitat

Ausbau
Abenstalstr. bis
zur Ringstr.

Ausbau
Fahrradwege

Schaffung
Parkpl&tze bei
Freibad

Autofreie
Innenstadt am
Wochenende

Fahrradfahren
attraktiv machen

FahrradfUhrung in
der Stadt
verbessern (z.B.
Erreichbarkeit
dm)

OPNV verbessern

Innenstadt am
Wochenende
verkehrsfrei (z.B.
Ampelregelung
Poststr.)

Verkehr aus
Innenstadt
bringen

4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | DISKUSSION

Die eingetragenen Punkte sind die Ergebnisse der Diskussion und die im Vorfeld per E-Mail Gbermittelten Anregungen.

Verlegung
Sportplatz bei
Freibad

Ausbau
FuBganger-

verbindung zw.

GrieBplatz und
Innenstadt

Nutzungs-
verbesserung
Festwiese

Verbesserung
Beleuchtung
Landshuter Sr.

Qualitat bei
AuBenbe-
stuhlung der
Gasftronomie
(Vorgaben der
Stadt)
Parkflache
entlang der
Abens
(Schéllwiese?)

Wirtschafts-
standort
Mainburg als
Mittelzentrum
starken

Brand-Geldnde
als EZH Standort

Leerstands-
management

Barrierefreies
Wohnen in
Innenstadt

GroBe
Landwirtschafts-
fldche in
Innenstadt
aktivieren =>
Nordumfahrung

Feuerwehrhaus
weg von jefzigem
Standort auf
Brand-Geldnde

Qualitativer
Wachstum
wichtig
Brand-Geldnde
als Potenzial
nutzen

Dauerhafter
Steuerkreis zur
Stadt-
entwicklung

Weg in eine
Postwachstums-
gesellschaft in
Betracht ziehen

Finanzierung der
MaBnahmen
beachten
Digitalisierung als
wichtiger
Standortfaktor
Selbstver-
marktung der
Stadt

Bei Entwicklung in
kurz-, mittel- und
langfristig
differenzieren

Glasfaserausbau
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4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | DISKUSSION

Die eingetragenen Punkte sind die Ergebnisse der Diskussion und die im Vorfeld per E-Mail Gbermittelten Anregungen.

=  Verpflegungs- .
und
Ubernachtungs-
maoglichkeiten for
Touristen

= [dentitat mit der .
Stadt starken
(baulich, aber .
auch sozial-
kulturell)

] Innenstadt zum
bummeln und
entspannen .

= Aufwertung des
innerstadtischen
Raums (Leben in
der Stadt,
Kneipen, etc.)

= Erhalt des
historischen
Stadtbildes — .
Rathausumfeld
erhalten -
Anpassung neue .
Bebauung an
Bestand

= Freibestuhlung
der Gaststatten

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

BUrgerstamm-
fische ins Leben
rufen —
Zusammenhalt
fordern

Starkung der
Kultur

Kooperation mit
Privaten bei der
Entwicklung (z.B.
fUr Kino) — ev.
Vereinsgrundung

BUrgerhaus fur
kulturelle
Veranstaltungen,
Integration von
Raumlichkeiten
fur Jugendireft,
Vereine, VHS,
etc.

Alternative fur
Stadthalle
erforderlich

Angebote fur
Jugendliche
schaffen (u.a.
zum Weggehen,
Konzerte, etc.)

Verkehr in der
Innenstadt
reduzieren,
testweise am
Wochenende
Verkehrskonzept
OPNV verbessern
(z.B. Anbindung
nach MUnchen)
Einige Parkplatze
am Marktplatz
kdnnten entfallen

Radverkehrs-
konzept

Freizeitangebote
fUr Tourismus
schaffen (z.B.
Campingplatz,
Rad- und
Wanderwege,
,Grine Lunge" in
der Stadt =>
Schollwiese,
Abens)

Klimawirksame
MaBnahmen
umsetzen (auch
im Stadtzenfrum,
z.B.
Ortsdurchgrun-
ung, Fassaden-
begrinung)

Platz fOr
Wohnmobile

Aftraktive
Kinderspielplatze
in der Innenstadt
(z.B. bei
Knabenschule)

Aufenthalts-
qualitat in der
Innenstadt
steigern (z.B. am
Marktplatz)

Im erweiterten
Stadtbereich
groéBere
Attraktivitat
durch Geschdfte
(Einzugsgebiet
des Umlands
mitdenken)

Mehr Wirtschaft —
attraktive
Fldchen
ausweisen zur
Stérkung des
Wirtschafts-
standorts

Uber-
schwemmungs-
gebiete bei der
Entwicklung
beachten, wird
Hemmnis bei
Entwicklung sein

In den lefzten
Jahren wurden in
den Ortsteilen
Baugebiete
geschaffen —
Innen vor AuBen
berUcksichtigen
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4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | DISKUSSION

Die eingetragenen Punkte sind die Ergebnisse der Diskussion und die im Vorfeld per E-Mail Ubermittelten Anregungen.

=  Wochenmarktin . Aufristung
die Innenstadt Skateplatz,
= Betfreutes Basketballplaize
Wohnen als schaffen,
Angebot wichtig Bolzplo’(z an der
= Innenstadt durch Scholiwiese
Fahrradwege
und Kneipen
starken

= Entwicklung um
das Rathaus
berUcksichtigen

= Wohnen in der
Innenstadt
fordern —
Wohnungs-
leerstand
angehen und
aktivieren

] Bezahlbarer
Wohnraum im
Zentrum

" Handlungsbedarf
bei der
Stadthalle

= Konzept fur
Nachnutzung
leerstehender
Immobilien
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4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | AKTUELLER STAND

Handlungsfelder

]
'-----JA-
' wo

Biber-

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Die Handlungsfelder 3-6 sind themenbezogen formuliert und beziehen
sich in gleichem MaBe auch auf die umgebenden Ortsteile im

Stadtgebiet Mainburgs,
dargestellt sind

die

in diesem Kartenausschnitt

nicht
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4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | DISKUSSION

Leit fur Fragen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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5 AUSBLICK | ABLAUF ISEK MAINBURG

Leit Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess
06/20 | Auftakttermin ] Sichtung und Auswertung
vorhandener Unterlagen
06 /20 Stadtrat Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung ¢ Mobiler Stand
10/ 20 [ 1. Steuerkreis ] q (z.B. Bauernmarki)

Querschnittsbezogene Analyse

02/21 | 2.Steuverkreis |

[ I + Ziel < : .
06 /1 [ 3. Steuerkreis ] Handlungsfelder + Ziele Online Beteiligung
Stadtrat
08 / 21 [ 4. Steuerkreis ]
Planungswerkstatt
10/ 21 [ 5. Steuerkreis ]
Weitere
11 /21 Klausurtagung Beteiligungen
02/22 Stadtrat Ausstellung
| 2 1
:_ _____Stadfrat | Verfahren zur Satzung eines o

1 . .
_________ Sanierungsgebiet  _ - ---~ | ___ 1 optionale Bausteine

-— -
~— —_— -

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Laufende Offentlichkeitsarbeit tiber Homepage + Presse



Projekt E-Mail-Adresse:
Mainburg@dragomir.de




