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1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Mainburg stellt aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen Lage und der histo-
risch gewachsenen Innenstadt sowie der N&he zum Regionalzentrum Ingolstadt und
Landshut innerhalb der Hallertau einen beliebten Wohn- und Arbeitsstandort dar. Die
urspringlich sehr l&ndlich geprégte Stadt hat eine groBe Tradition im Bereich des Hop-
fenanbaus und der Hopfenverarbeitung. Nach wie vor pr&dgen heute ehemalige und
aktive Brauereien sowie Hopfenlagergebdude das Stadtbild Mainburgs. Das Zentrum
der Stadt zeichnet sich durch die noch heute ablesbare mittelalterliche Stadtstruktur
aus und hat im Rahmen einer langjdhrigen Altstadtsanierung zwischen 1983 und 2004
eine umfassende stddtebauliche Aufwertung erfahren, die durch die Stadtebauférde-
rung der Regierung von Niederbayern geférdert wurde.

Mainburg steht bezUglich seines Innenstadtbereichs nun am Beginn einiger zukunfts-
weisender Fragestellungen. Dies betrifft unter anderen den Umgang mit einigen der
historischen Gebdude, den bestehenden Bedarfen nach qualitétsvollem Wohnraum
sowie der Zielsetzung einer lebendigen Innenstadt. Gleichzeitig gilt es, das in Mainburg
besondere Orts- und Landschaftsbild sowie die verkehrlichen Situation in der Innenstadt
zu berUcksichtigen. Zudem wird der Umgang mit einem potenziell sehr groBen Entwick-
lungsbereich westlich der Abens und die erforderliche Ankndpfung dieses Bereichs an
die Innenstadt eines der zentralen zukUnftigen Themen in Mainburg darstellen.

FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufgabe bendtigt die Stadt ein tragfahiges, ziel-
orientiertes und umfassendes Konzept, das fur die ndchsten 15-20 Jahre als Leitfaden
fUr die weiteren Entscheidungen des Stadtrates dient. Aus diesem Grund hat der Stadt-
rat der Stadt Mainburg beschlossen, ein integriertes stddtebauliches Entwicklungskon-
zept (ISEK) zu erstellen. HierfUr wurde das Buro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus
MUnchen beauftragt. Das Projekt wurde von einem interdisziplindren Team aus Stadt-
planern, Landschaftsarchitekten und Geographen betreut. So war es moglich, alle
stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Themenbereiche abzudecken. Auch die
Themen Verkehr und Mobilitat sowie Einzelhandel und Gewerbe wurden, soweit bereits
entsprechende Gutachten und Unterlagen vorhanden waren, qualitativ mit bearbeitet
und sind in den Planungsprozess eingeflossen.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die Einbindung der Birgerschaft
bei der Erarbeitung der Kernthemen sowie der Entwicklung von Zielen und MaBnahmen
fUr die Zukunft der Stadt Mainburg. Trotz der zum Zeitpunkt der Erstellung des ISEK vor-
herrschenden Corona-Pandemie wurden hierfir geeignete Formate fUr vielfdltige Be-
teiligungsmodglichkeiten gefunden.

1.2 Rechtliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Die Stadt Mainburg hat sich um die Aufnahme in die Stadtebauférderung beworben.
Die Bewerbung war erfolgreich und eine entsprechende Rahmenbewiligung der
Regierung von Niederbayern wurde der Stadt per Schreiben am 06.03.2020 erteilt.

Entsprechend den Stadtebauférderungsrichtlinien und der aktuell gultigen Verwal-
tungs-vereinbarung zur Stadtebaufdérderung zwischen Bund und Lé&ndern zur Stédte-
bauférderung ist als Grundlage fur die Forderung von MaBnahmen innerhalb eines
Férdergebiets die Erstellung eines Entwicklungskonzepts erforderlich. Im Rahmen des
integrierten st&dtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) sind die Starken und Schwa-
chen in einer querschnittsbezogenen Analyse aller relevanten Fachbereiche herauszu-
arbeiten und darauf aufbauend die Ziele der zukUnftigen Entwicklung sowie die hierfur
erforderlichen MaBnahmen inklusive einer Kosten- und Finanzierungsubersicht unter Ein-
bindung und Beteiligung der Burger*innen zu erarbeiten.

Unter Umst&nden ist darUber hinaus auch das formale Verfahren einer Vorbereitenden
Untersuchung (VU) nach §141 BauGB fur die Satzung eines Sanierungsgebietes erfor-
derlich. Die VU soll alle relevanten Beurteilungsgrundlagen zusammentragen, um Uber
die Notwendigkeit der Sanierung und das geeignete Verfahren zu entscheiden.
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2.1 Stadt Mainburg

2.1.1 Lage im Raum

Die Stadt Mainburg liegt im Zentrum der Kulturlandschaft Hallertau. Nordwestlich von
Mainburg, ca. 45 km entfernt, liegt das Regionalzentrum Ingolstadt. Das Oberzent-
rum Landshut befindet sich stdwestlich in ca. 35 km Entfernung. Zum Regionalzentrum
Regensburg und der Metropole MUnchen betragt die Entfernung ca. 55 km und 70 km.

Durch die Bundesautobahn BAB 93 ist Mainburg beziglich der Anbindung fUr den mo-
torisierten Individualverkehrs gut erschlossen. Uber diese Verbindung kénnen sowohl
Ingolstadt als auch MUnchen sowie das Mittelzentrum Pfaffenhofen a.d. lim erreicht
werden. Mainburg besitzt eine eigene Anschlussstelle (53) an der BAB 93, die ca. 6 km
vom Stadtzentrum entfernt liegt.

Mit seinen rund 15.000 Einwohnern und der Uber 61 km? groBen Fidche beinhaltet das
Stadtgebiet auch zahlreiche kleinere und gréBere Orte, die in der Umgebung zum
Hauptort liegen. Im Norden und Osten Mainburgs schlieBt sich das Gebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft mit den Gemeinden Aiglsbach, Attenhofen, Elsendorf und Volken-
schwand an. Westlich von Mainburg befinden sich die Gemeinden Geisenfeld und
Wolnzach, im Siden das Gemeindegebiet von Rudelzhausen.

Regensburg ssm/omn

Kelheim

Straubing =

Kulturlandschaft 15N

Hallertau

Rohrbach [l
20 km / 20 min.

o

Mainburg

Pfaffenhofen
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Abb. 1: Lage im Raum

2.1.2 Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm ist als Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregie-
rung in Bezug auf die Raumordnung und r&dumliche Entwicklung Bayerns zu verstehen.
Es hat u.a. die Aufgabe, Grundzige der rdumlichen Ordnung und Entwicklung festzule-
gen, vorhandene Ungleichheiten im Land abzumildern und Vorgaben fUr die Regional-
planung auf Ebene der Raumordnung zu machen.

Die Stadt Mainburg ist gem. Strukturkarte als Mittelzentrum dargestellt und liegt im all-
gemeinen l&ndlichen Raum. FUr die Mittelzentren werden im LEP u.a. folgende Grund-
satze formuliert:

m  (G) Mittelzentren sollen zentralértliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs
vorhalten.

m  (G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und
die Regionalen Planungsverbdnde sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung
in allen Teilrdumen mit GUtern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

FUr den ldndlichen Raum werden im folgende Grunds&tze formuliert:

m  (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
ter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstdndige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern
kann.

m (G) Imlandlichen Raum soll eine zeitgemd&Be Informations- und Kommunikations-
infrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Die Stadt Mainburg ist Teil der Region Landshut (13) und wird im Regionalplan als Mittel-
zentrum und bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort dargestellt. Raumstrukturell be-
findet sich Mainburg entlang der Entwicklungsachse, die von Landshut Uber Mainburg
weiter in Richtung Ingolstadt verl&uft.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte Raumstruktur
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In der Karte ,,Landschaft und Erholung" wird im Stadtgebiet Mainburgs der regionale
Grinzug 15 dargestellt, der sich ab dem Bereich des Ortsteils Wambach in nérdliche
Richtung entlang der Abens erstreckt. DarUber hinaus erstreckt sich das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 11 entlang der Abens, sudlich von Sandelzhausen sowie nérdlich
ab dem Ortsteil Wambach bis zur nérdlichen Gemeindegrenze. Das zweite landschaft-
liche Vorbehaltsgebiet Nr. 15 liegt im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes im
Bereich von Pettenhof.

Abb. 3: Ausschnitt Karte Landschaft und Erholung

Zusatzlich stellt der Regionalplan Bereiche mit regionalem Trenngrin dar. In Mainburg
sind dies folgende:

e Nr. 1im Bereich Oberempfenbach/Marzill

* Nr.2im Bereich Auhof

* Nr. 3im Bereich nérdlich von Aufhausen

* Nr. 4im Bereich westlich von Sandelzhausen

e Nr. 5im Bereich sudlich von Wambach

Abb. 4: Ausschnitt Karte Siedlungswesen

Im westlichen Stadtgebiet Mainburgs befinden sich mehrere Vorranggebiete fir Win-
kraftanlagen (Nr. 5, 6, 7, 8, 59). Ebenfalls liegen vor allem im westlichen Stadtgebiet
mehrere Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir Bodenschétze (Kies und Sand,
Lehm und Ton, Bentonit). GréBere Teile im sUdwestlichen Bereich des Stadtgebietes,
sUdlich von Unterempfenbach, werden im Regionalplan als Vorranggebiet und Vorbe-
haltsgebiet fUr die Wasserversorgung dargestellt. Zudem befindet sich dort ein gréBeres
Wasserschutzgebiet.

2.1.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flchennutzungsplan der Stadt Mainburg stammt aus dem Jahr
2009. Zum Stand Juli 2021 ist bereits die Anderung mit Deckbl.-Nr. 144 im Verfahren.

Der GroBteil der FiGche im Stadtgebiet ist als Wald und landwirtschaftliche Fldche dar-
gestellt. Die im Stadtgebiet verteilten kleineren Ortsteile Mainburgs sind Uberwiegend
als Dorfgebiet dargestellt, wobei sich vor allem an den Randbereichen zum Teil auch
zusammenhdngende Allgemeine Wohngebiete anschlieBen. Pr&égend fuUr das Gebiet
und im Fldchennutzungsplan als Grinfldche mit geplantem Landschaftsschutzgebiet
dargestellt ist die Grinzésur, die sich entlang der Abens in Nord-Sud-Richtung durch das
Stadtgebiet erstreckt.

Der historische Stadtkern sowie sich daran anschlieBende gréBere Gebiete in nérdlicher
und westlicher Richtung werden im Fldchennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.
Dazwischen befinden sich verteilt einige Gemeinbedarfsfiichen mit unterschiedlichen
Iweckbestimmungen. AnschlieBend daran liegen westlich und &stlich — mit Unterbre-
chung durch den Salvatorberg — die groBen zusammenh&ngenden Wohngebiete in
Mainburg, die Gberwiegend als WA dargestellt sind. Weitere, groBere Wohngebiete sind
in Sandelzhausen verortet. Auch hier ist der Ortskern als Dorfgebiet dargestellt.
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GroBere und zusammenhdngende Gewerbebiete sind im Fldchennutzungsplan so-
wohl am nérdlichen Rand des Stadtkdrpers (Gewerbegebiete Wambach und Paul-
MUnsterer-StraBe sowie Kégimuhle) als auch im sudlichen Bereich des Stadtkérpers vor
allem entlang der Freisinger StraBe und im Kreuzungsbereich der Freisinger StraBe mit
der StaatsstraBe 2049 (Gewerbegebiete StraBdcker, Mooswiesen und Auhof) darge-
stellf.

Einige der im Fli&chennutzungsplan bereits als Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiet dar-
gestellten Fldchen sind noch nicht bebaut. Dies betrifft u.a. groBe Teile des Gewerbe-
gebiets Auhof-West sowie die westlichen Wohngebiete am Ganghoferweg und am
Hopfenweg. Auch im nérdlichen Bereich an der Paul-MUnsterer-StraBe liegen noch gro-
Be unbebaute Gewerbe- und Mischgebiete.

2.1.4 Bebauungspldne

Ein GroBteil des Stadtkdpers von Mainburg und Sandelzhausen ist mit Bebauungspldnen
Uberplant. Vor allem die bisher vorgenommen Siedlungserweiterungen im Westen des
Siedlungsbereichs der Stadt Mainburg sowie die bestehenden Gewerbegebietsidchen
sind planungsrechtlich Uber Bebauungsplé&ne gesichert.

Im Bereich des historischen Stadtkerns hingegen ist der Uberwiegende Bereich als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil gemdaB § 34 BauGB zu beurteilen. Eine Ausnahme bildet
der im Jahr 2021 aufgestellte Bebauungsplan im Bereich der Guggenmoosgasse, der
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs ein Kerngebiet festsetzt. DarUber hinaus ist
die 2021 beschlossene Erhaltungssatzung im Bereich des Salvatorbergs zu nennen, die
Aussagen Uber die Zul@ssigkeit von Vorhaben im Bereich des 6stlichen Altstadtgebietes
trifft (vgl. Kapitel xx). Der Bebauungsplan ,,Esterbauer” aus dem Jahr 1969 regelt daro-
ber hinaus die Bebauung westlich der Landshuter StraBe im Kreuzungsbereich Hofberg-
straBe/Landshuter StraBe.

Auch in den Ubrigen Ortsteilen auBerhalb des Stadtkérpers gibt es einige Bereiche, die
mit Bebauungspldnen Uberplant sind. Dies betrifft vor allem die Siedlungserweiterungen
in Form von Wohn- und Dorfgebieten sowie gréBere Fidchen fUr Photovoltaik. FUr einige
Weiler und kleinere Siedlungseinheiten sind keine Bebauungspléne vorhanden.

2.1.5 Historische Stadtentwicklung

Die erstmalige Besiedelung der heutigen Stadt Mainburg reicht bis in die Keltenzeit
zurGck, was durch Funde von Scherben und Grdbern im Umfeld des heutigen Friedhofs
belegt ist. Der Salvatorberg nimmt im Rahmen der Siedlungsgeschichte der Stadt mehr-
mals eine besondere Bedeutung ein.

So findet der Berg, damals als Hofberg bezeichnet, im Zusammenhang mit der Errich-
tung eines Schlosses im Jahr 1220 erstmals urkundlich Erw&hnung. Das Schloss am Salva-
torberg ist im Laufe der Geschichte mehrmals verfallen und wiederaufgebaut worden.
Westlich unterhalb des Salvatorbergs entstand die eigentliche Siedlung Mainburgs.
Diese war bereits im Jahr 1280 mit einer Ringmauer umgrenzt und durch drei Tore mit
Eingdngen versehen. Die nierenférmige mittelalterliche Stadtstruktur, die sich um den
Salvatorberg windet, ist noch heute im Stadtbild erkennbar und der damalige Grenz-
wall 1&sst sich zum Teil an den StraBennamen (z.B. ,,Am Graben" und ,Mittertorstr."”)
nach wie vor ableiten. In diesem Bereich befindet sich auch der Stadtkern Mainburgs
mit dem historischen und denkmalgeschUtzten Rathaus sowie der Liebfrauenkirche und
dem groBen Marktplatz gegenuber.

Wdahrend der Frh- und Hochgrinderzeit dehnte sich der Siedlungsbereich Mainburgs
Uber die mittelalterliche Stadtmauern hinaus aus. Die StraBen BahnhofstraBe, Espert-
straBe sowie die sudliche Landshuter StraBe zeugen als grinderzeitliche StraBen im heu-
figen Stadtbild noch von dieser Entwicklung. Auch das Mainburger Krankenhaus befin-
det sich am Standort der Regensburger StraBe bereits seit dem Jahr 1876.

Wie eingangs erwdhnt, spielte der Hopfenanbau in der Region sowie die Weiterver-
arbeitung in Mainburg eine wichtige Rolle fUr die Entwicklung der Stadt. Die dlteste
Erw&hnung des Bierbrauens geht bis in das Jahr 1451 zurbck. Die Brauereien in Mainburg
waren gréBtenteils direkt in der Stadt gelegen, die Anzahl schwankte Uber die Jahrhun-
derte. 1754 waren es zwdlf Brauereien, noch 1964 gab es acht aktive Braubetriebe in
Mainburg. Eng verknUpft mit der Brauereigeschichte sind auch zahlreiche GroBbrénde,
die Mainburg immer wieder heimgesucht haben und meist von den Brauereien aus-
gingen. Einer der bedeutendsten war der GroBbrand im Jahr 1756, bei dem nur 49
Wohnhduser in ganz Mainburg von dem Feuer verschont blieben. Auch in den Jahren
1551 und 1863 gab es bedeutende Brdnde in der Stadt. Nach den Br&dnden wurden
die meisten Gebdude wieder in dhnlicher Weise aufgebaut, sodass die stddtebauliche
Grundstruktur erhalten blieb. In diesem Zuge fand jedoch eine fortwéhrende Uberfor-
mung der Einzelgebd&ude bis heute statt. Die verbliebenen Brauereigebdude im Stadt-
kern Mainburgs prdgen das Stadtbild bis heute, auch wenn mit dem Zieglerbréu nur
noch eine aktive Brauerei in der Stadt vorhanden ist.

Ende des 19. Jahrhunderts wurde die Errichtung einer Zugverbindung zwischen Woln-
zach und Mainburg realisiert, um die Hopfenregion Hallertau an das bayerische Eisen-
bahnnetz anzubinden. Das denkmalgeschUtzte Bahnhofsgeb&ude in Mainburg ist nach
wie vor vorhanden, der Zugbetrieb wurde jedoch 1995 eingestellt und Bahnhofs- und
Rangierfildchen in Mainburg wurden durch gewerbliche Nutzung und den zentralen
Omnibusbahnhof groBfi&chig Gberbaut.

Nach der Errichtung der Eisenbahnlinie und dem wirtschaftlichen Wachstum durch den
Hopfenanbau, erfolgten im Laufe des 20. Jahrhunderts zahlreiche Siedlungserweiterun-
gen. Die Sch&den an Gebduden und Infrastruktur wdhrend des zweiten Weltkrieges
waren in Mainburg Uberschaubar. Seit Beginn des Wirtschaftsaufschwungs in der Nach-
kriegszeit wurden vermehrt neue Wohngebiete im &stlichen und westlichen Rand der
Stadt realisiert sowie die im Siedlungsbereich verteilten Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur ausgebaut und erweitert (u.a. Krankenhaus, Schulen, VHS und Kindergdrten).
Auch die Entstehung zahlreicher neuer gewerblichen Flidchen am Siedlungsrand ist in
diesem Zusammenhang zu nennen.

Im Zuge der Gebietsreformen der 1970er Jahre wurden schlieBlich die Orte Ebrantshau-
sen, Holzmannshausen, Lindkirchen, Oberempfenbach, Steinbach und Sandelzhausen
eingemeindet.
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2.2 Das Untersuchungsgebiet

2.2.1 Umgriff Stadigebiet

Im ISEK wurde ein Untersuchungsgebiet innerhalb des Hauptorts Mainburg mit dem
Schwerpunkt auf den Stadtkern und den Entwicklungsbereich westlich der Abens de-
finiert. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden jedoch auch fUr den gesamten
Hauptort die Ubergeordneten Zusammenhdnge in der Stadt zusammengefasst. Die
Betrachtung des gesamten, groBen Stadtgebietes erfolgt nachrangig, um die Bezie-
hungen und Belastungen des Fokusbereichs darzustellen. Im Rahmen des ISEK werden

die Themen Stadtebau, Grin- und Freirdume sowie Verkehr vertieft und integriert be-
frachtet.
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Abb. 7: Karte Ubergeordnete Zusammenhdénge

In Mainburg verteilen sich die Nutzungen dezentral auf das gesamte Gemeindegebiet.
Im Stadtkern gibt es vor allem kulturelle Angebote, wie beispielsweise die Stadthalle, der
Volkshochschulstandort, eine Stadtbibliothek und ein Stadtmuseum. Andere Bildungs-
einrichtungen findet man vor allem im nordwestlich gelegenen Stadtteil. Es gibt zwei
Grundschulen und mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen, die sich auf das Stadtge-
biet verteilen. Einen Jugendtreff und ein Plegeheim fUr Senioren gibt es im direkten Um-
feld des Stadtkerns. Religidse Einrichtungen sammeln sich im Stadtkern, finden sich aber
vereinzelt in ganz Mainburg. Ebenso gibt es in der N&he des Stadtkerns ein Freibad. Die
Schéliwiese im Suden der Stadt westlich der Abens wird als Festwiese verwendet. Die
Sportpl&tze sind vor allem in der N&he der Schulen zu finden. Spielpldtze hingegen ver-
teilen sich gleichmd@Big Uber das Stadtgebiet. Durch Mainburg zieht sich ein Netz aus re-
gionalen Rad- und Wanderwegen, das eine gute Einbindung in die Region ermdéglicht.
Der groBfldchige Einzelhandel befindet sich in den Gewerbegebieten von Mainburg,
die im nérdlichen und sudlichen Stadtgebiet liegen und Uber die B 301 erschlossen sind.
Vor allem im Norden Mainburgs gibt es viele Einzelhdndler. Gastronomie findet sich ver-
mehrt im Stadtkern, aber auch vereinzelt im gesamten Stadtgebiet.

2.2.2 Umgriff Untersuchungsgebiet

Das definierte Untersuchungsgebiet dient als Umgriff der sogenannten Vorbereitenden
Untersuchung nach §141 BauGB fUr die Erarbeitung der Grundlagen zur Satzung eines
Sanierungsgebietes. Dazu wurde das folgende Stadtbereich mit besonderem Augen-
merk auf das mit der roten Abgrenzung dargestellte Gebiet, untersucht. Der Stadtbe-
reich umfasst eine Fidche von ca. 61 ha, das Untersuchungsgebiet ist ca. 38,5 ha groB.
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Abb. 8: Karte Umgriff Untersuchungsgebiet
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Hintergrund des gewdhlten Untersuchungsbereichs sind die besonderen Herausforde-
rungen, denen Mainburg in den n&chsten Jahren im Umgang mit dem zentralen Alf-
stadtbereich und dem Bereich westlich der Abens ausgesetzt ist. So befinden sich im
Bereich des Stadtkerns zahlreiche groBe, z.T. leerstehende Liegenschaften, die sinnvoll
in die zukUnftige Entwicklung der Stadt miteinbezogen werden muUssen. Der BerUcksich-
tigung des historischen Stadt- und Landschaftsbildes kommt dabei eine groBe Bedeu-
tung zu. Auch stédtische Gebdude, wie die Stadthalle oder das Museumsgebdude
an der Abensberger StraBe sollen zukUnftig saniert, bzw. erweitert werden bedUrfen
deshalb einer detaillierteren Betrachtung. In diesem Zusammenhang muss auch die
verkehrliche Belastung sowie die Stellplatzsituation, insbesondere im Altstadtbereich,
berUcksichtigt werden.

Gleiches gilt fUr das Brand-Geldnde, das sich westlich der Abens befindet und aufgrund
seiner GroBe und seines Entwicklungspotenzials fUr die zukUnftige Entwicklung Main-
burgs von besonderer Bedeutung ist.

2.3 Bereits vorliegende Untersuchungen

Die Stadt Mainburg kann bereits auf mehrere Planungen und Gutachten zurickgreifen,
die im Zuge der Bestandsaufnahme zum ISEK ausgewertet wurden. FUr das ISEK relevan-
te Aussagen und Ergebnisse flieBen in den Planungsprozess ein.

Gem. Aussagen der Stadt Mainburg liegt kein gesamtheitliches Verkehrsgutachten vor.
Gutachterliche Stellungnahmen zum Verkehr wurden nur im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren fUr die jeweiligen Entwicklungsbereiche erstellt.

Verkehrsgutachten Mainburg von ,gevas — humberg & partner*

Das Verkehrsgutachten beschaftigt sich mit dem Doppelknotenpunkt ,,B301/Ebrants-
hauser StraBe/KEH 31/Abensberger StraBe”. Die Ausgangslage stellte sich wegen eines
RUckstaus in die Abensberger StraBe als problematisch heraus. Innerhalb des Verkehrs-
gutachtens wurden fonf Varianten erarbeitet, wovon zwei herausgehoben werden. Da
allerdings keine der Varianten ideal ist und vor allem bei einer Erhéhung der Verkehrs-
menge problematisch wirde, bleibt die Empfehlung beim Status Quo.

Hier wurden verschiedene Probleme am Schulzentrum und in der N&he bearbeitet. Vor
allem die fehlenden Parkpl&atze wurden als Problem identfifiziert. Zu jedem Problem wur-
de eine Analyse und teilweise verschiedene Lésungsvarianten erarbeitet. Zum Schluss
werden Empfehlungen zur Umsetzung ausgesprochen.

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,Grundschule Mainburg Sandelzhausen“ von
»~gevas — humberg & partner*

Die Verkehrsuntersuchung untersucht zuerst den Jetzt-Zustand und analysiert und ver-
gleicht die geplante Anderungen. Die Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass auch
nach der Umsetzung des geplanten Vorhabens die vorhandenen Strukturen das vor-
aussichtliche Verkehrsaufkommen bewdltigen kénnen.

Bereits im Jahr 1983 wurde die Stadt Mainburg erstmals in die St&dtebauférderung in
Niederbayern aufgenommen. Die Altstadt war in den 1970er und 1980er Jahren stark
durch Wegzug und dem Verschwinden kleinteiliger Strukturen zugunsten groBr&umiger
Entwicklungen am Siedlungsrand gepragt. Leerstnde und die Dominanz des Auto-
verkehrs auf Belagsfldchen mit schlechtem Erhaltungszustand waren die Folgen dieser
Entwicklung, weshalb sich die Stadt fUr die Aufhnahme in das Stadtebauférderungspro-
gramm bewarb.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Rahmenplanung fir
einen Bereich entwickelt, der von der Freisinger StraBe bis zum Salvatorberg und von
der Abensbricke an der Abensberger StraBe bis zur sUdlichen Landshuter StraBe reicht.
Im Zuge dessen gab es 19 MaBhahmen, die die Umsetzung der Rahmenplanung sicher-
stellen sollten.

Abb. 9: Karte Rahmenplanung / Sanierungskonzept 1983

AnschlieBend an die Vorbereitenden Untersuchungen wurden in Mainburg zwei Sanie-
rungsgebiete erlassen. Das Sanierungsgebiet , Altstadt” umfasst den Bereich des Stadt-
kerns von der Abens bis zum Salvatorberg. Im SUden reicht das Gebiet bis zum Ende
der sudlichen Landshuter StraBe und im Norden bis zur BrechhausstraBe. Das zweite
Sanierungsgebiet mit dem Namen ,Vorstadt Schusselhausen® liegt westlich anschlie-
Bend an der Abens und umfasst im Wesentlichen die StraBenzige Schisselhauser Stra-
Be, Christoph-SchefflerstraBe, BogenbergerstraBe sowie die BahnhofstraBe und einen
Teilbereich der Freisinger StraBe.
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Bis zum Jahr 2004 wurden bereits die meisten MaBnhahmen der Sanierungsgebiete mit-
hilfe von St&dtebauférdermitteln umgesetzt. Hierbei sind u.a. zu nennen:

* Neugestaltung des Marktplatzes und des Griesplatzes

* Gestaltung der Uferzone am 6stlichen Abensufer

* Realisierung der Altstadtumfahrung SUd

* Sanierung des Innenhofes der Alten Knabenschule

* Erneuerung der StUtzmauer und der Stufen am Salvatorberg

* Aufwertungen in der Belagsstruktur und Neuordnung des StraBenraums im gesamten
Altstadtbereich und dem Bereich der Vorstadt Schisselhausen

* Erneuerung der Grinanlage auf dem TSV-Geldnde

Aufgrund der fehlenden Grundsticksverfugbarkeit konnte die Alstadtumfahrung Nord
als eine derim Rahmenplan 1984 sowie im aktualisierten Rahmenplan von 1994 definier-
ten Zielsetzungen jedoch nach wie vor noch nicht realisiert werden.

GemdB § 235 Abs. 4 BauGB mussten Sanierungssatzungen, die vor dem 01.01.2007
bekannt gemacht wurden, bis zum 31.12.2021 aufgehoben werden. Mit Beschluss der
Stadtrats vom 29.06.2021 wurde daher das Sanierungsgebiet ,,Vorstadt Schisselhau-
sen' aufgehoben. Das Sanierungsgebiet , Altstadt* wurde im Vorgriff auf das im ISEK-
Prozess entwickelte Untersuchungsgebiet zundchst verldngert und soll anschlieBend
aktualisiert werden.

Im Zuge der Altstadtsanierung und der Umgestaltung des Griesplatzes vom ehemaligen
Festplatz zum Parkplatz musste ein neuer Festplatz angelegt werden. Die Stadt Main-
burg hat deshalb im Jahr 1996 einen stddtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerb ausgelobt, der Gestaltungsvorschldge fUr den neuen Festplatz sGdwest-
lich der Abens, auf der Schéllwiese und damit in fuBldufiger Anbindung zum Griesplatz,
finden sollte. Auch die stddtebauliche Neuordnung fUr den Bereich westlich der Abens
und sudlich des ehemaligen Bahnhofes war Teil der Wettbewerbsaufgabe.

Der 1. Preis wurde an die Planungsgemeinschaft Hierl, Starr, Erhard vergeben. Nachfol-
gend zum Wettbewerb erfolgte die Beauftragung zur Umsetzung einer st&dtebaulichen
Rahmenplanung. Der Siegerentwurf sah auf der FI&che der Schéllwiese im sudlichen
Bereich eine naturnahe Gestaltung mit einem mdandrierendem Nebenfluss der Abens
vor, die jedoch bislang nicht zur Umsetzung gekommen ist. Auf dem Bereich des Wett-
bewerbsgebietes entlang der Freisinger StraBe wurde der ZOB sowie sudlich davon ein
groBflachiger Lebensmitteleinzelhédndler mit Parkplatz errichtet. GroBe Teile des Brand-
Geldndes nérdlich der BayWa mit den Hopfenhallen und einer zentral brachliegenden
Fldche des frUheren Holzimpragnierwerks sind bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht
entwickelt worden.

Im Zuge der Arbeit des Stadtmarketings hat die Stadt Mainburg im Herbst 2020 an einer
Untersuchung des Instituts fUr Handelsforschung (IFH) zum Thema ,,Vitale Innen-stédte*
teilgenommen. Die Untersuchungen werden im 2-Jahres-Turnus und im Rahmen von
standardisierten Passant*innenbefragungen mittels Fragebogen in den teilnehmenden
Stadten durchgefihrt. Die Befragung bietet die Moglichkeit eines bundesweiten Ver-
gleichs dhnlich strukturierter Stédte bezUglich ihrer Innenstadt und dem jeweiligen Ein-
kaufsverhalten. In der Befragung wurden auch Fragen zur pandemiebedingten Lage
und deren Auswirkungen aufgenommen. Die fUr Mainburg relevanten Erkenntnisse und
Aussagen sind im Kapitel zum Einzelhandel zusammenfassend dargestellt.

Anfang der 1990er Jahre hat die Stadt Mainburg fir ihr Gemeindegebiet ein Biotopver-
bundkonzept erstellen lassen. Die Schwerpunkte des Konzepts liegen im Erhalt und in
der Entwicklung naturnaher Gewdsserldufe, begleitet durch Auen mit typischen Struk-
turen, wie Feucht- und Nasswiesen, Hochstaudenfluren und GehdlzsGume, vor allem an
den Tallogen der Abens und ihren Seitentdlern.

In den hiugeligen, grundwasserfernen Bereichen sind neben der Erhaltung und Entwick-
lung der charakteristischen Hecken, Ranken und Hohlwege vor allem die sudexponier-
ten Ranken und sandig-kiesigen Kuppen zentrale Bestandteile des Biotopverbundes.
Seit 1993 ist der Landschaftspflegeverband Kelheim V&F e.V. mit der Umsetzung des
Biotopverbundes betraut.

Im Dezember 2021 wurde die Uberarbeitung des Biotopverbundprojekts vorgestellt.
Die Stadt Mainburg, der Landschaftspflegeverband Kelheim und der Bund Naturschutz
Mainburg wollen die jahrelange Zusammenarbeit bei der Umsetzung des Biotopver-
bunds fortsetzen und das Projekt zukunftsfest machen. Wichtige Gesichtspunkte des
vorgestellten Biotopverbundprojekts sind Untersuchungen zum heutigen Zustand von
Flora und Fauna sowie eine verstérkte Offentlichkeitsarbeit. Zudem sollen die Birger
mehr Gber die Natur vor ihrer HaustUr informiert und fUr den Biotopverbund sensibilisiert
werden sowie Méglichkeiten zum Mitmachen angeboten werden.

Die Stadt Mainburg hat im Jahr 2017 vom BUro harnestplanung innenarchitektur ein Nut-
zungskonzept fur das Anwesen am Marktplatz 14 und die Nutzung des Rathausinnen-
hofes erarbeiten lassen. Bei der ehemaligen Brauerei handelt es sich um ein denkmal-
geschutztes ehemaliges Gasthaus aus dem 17. Jahrhundert, dessen Fassade aus dem
Jahr 1900 stammt (Denkmal Nr. D-2-73-147-7) und sich im Eigentum der Stadt Mainburg
befindet.

Das Nutzungskonzept sieht vor, das Bestandsgebdude zu sanieren und im Erdgeschoss
offentliche Nutzungen im Kontext einer erweiterten Rathausnutzung unterzubringen.
Mégliche Nutzungen sind ein Burgerforum, ein Trauungszimmer/Vortragsraum sowie
eine Ausstellungsflche fur Vernissagen. Im 1. Und 2. Obergeschoss sieht das Konzept
BUros vor.

FUr die gemeinsame Innenhofnutzung mit dem Rathaus wurden zwei Alternativen er-
stellf. Der Zugang erfolgt dabei jeweils von Westen Uber den Markiplatz. Eine Variante
sieht eine Stellplatznutzung vor, die andere einen begrinten Innenhof mit Aufenthalts-
madglichkeiten.

Eine Umsetzung des Konzepts ist bisher nicht erfolgt. Derzeit steht die ehemalige Gast-
statte leer, der sUdliche Vorplatz und der Rathausinnenhof wird als Parkplatz genutzt.

Am 26.01.2021 hat die Stadt Mainburg eine Erhaltungssatzung fir den Bereich des Sal-
vatorbergs beschlossen. Ziel ist es, das zentral in innerdrtlicher Lage gelegene Gebiet
unmittelbar unterhalb des Salvatorberges in seiner stGddtebaulichen Eigenart zu erhal-
ten und die im Gebiet vorhandene, besondere stddtebauliche und landschaftliche
Gestalt zu schitzen.

In dem Gebiet befinden sich zahlreiche Baudenkmdler, vier prdgende und groBfidchi-
ge ehemalige und aktive Brauereiareale sowie historisch und kinstlerisch bedeutsame
Gebdude und mit der prdgenden Hangkante des Salvatorbergs darlber hinaus ein
besonders schitzenswertes Landschaftsbild.

Da es sich dabei um den historischen Altstadtkern Mainburgs handelt und zentrale Be-
reiche, wie die pr&égenden Brauereiareale, fUr die zukUnftige Entwicklung der Stadt von
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groBer Bedeutung sind, sind die Ergebnisse der Analyse aus der Erhaltungssatzung auch
intensiv in das ISEK eingeflossen und wurden bei der Bestandsaufnahme, Analyse und
der Erarbeitung der Rahmenplanung des ISEK entsprechend gewUrdigt. Satzung und
Begrindung ké&nnen auf der Homepage der Stadt Mainburg eingesehen werden.

Der Gelfungsbereich der Satzung kann der folgenden Abbildung enthommen werden:

Mit dem Inkrafttreten entscheidet die Stadt Mainburg Uber die Zuldssigkeit und Geneh-
migungsféhigkeit von eingereichten Bauantréigen im Geltungsbereich mit Bezugnah-
me auf die Zielsetzung der Satzung (Genehmigungspflicht nach § 172 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 3 BauGB). Im Gebiet greift die Regelung von Ordnungswidrigkeiten nach §
213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, wenn die innere oder &uBere Gestalt einer baulichen Anlage
ohne Genehmigung veréndert wird. DarUber hinaus besteht in bestimmten Fallen beim
Versagen der Genehmigung ein Ubernahmeanspruch fir Eigentimer*innen gem. §173
BauGB sowie ein allgemeines Vorkaufsrecht der Stadt Mainburg gem. § 24 Abs. 1 Satz
1 BauGB.

A\

Abb. 10: Umgriff Erhaltungssatzung Salvatorberg

Baulickenkataster

Die Stadf Mainburg verfUgt derzeit bereits Uber ein BaulUckenkataster. Im Rahmen des
ILE (=Integrierte I&ndliche Entwicklung, fachlich begleitet durch das Amt fur I&ndliche
Entwicklung Niederbayemn) ,Hallertauer Mitte", dessen Mitglied die Stadt Mainburg ist,
wurde als Ziel die ,,zukunftsf@hige Weiterentwicklung der Lebensqualitdt in der Region*
formuliert. Vor diesem Hintergrund soll im ILE-Handlungsfeld ,,Wirtschaft & Innenentwick-
lung" die ,, Zukunftsentwicklung bedarfsgerecht und nachhaltig gesteuert werden* . Zur
Umsetzung dieses Ziels wurde u.a. ein Planungsbiro (Identitét & Image Coaching AG)
mit einem VitalitGtscheck mit integriertem Fliichenmanagement beauftragt. Mit dem
Arbeitsbaustein Fldchenmanagement sollen dabei gezielt Aspekte der Siedlungsent-
wicklung, der Siedlungsstruktur, der Ortsbilder und des Immobilienmarktes bearbeitet
werden. Ein wichtiger Aspekt ist zudem die Erhebung von Leersténden, Baulicken und
weiteren Fl&chenaspekten. So kann die Stadt Mainburg nun im alltéglichen Arbeiten
auf einen digitalisierten Datenbestand zurickgreifen.

Die im Rahmen des ISEK ermittelten BaulUcken und FlGdchenpotenziale (Stand, Novem-
ber 2021, siehe Kap. 4.9) wurden mit den Daten des bestehenden Baulickenkatasters
sowie der aktuell erarbeiteten Fli&chenmanagementdatenbank abgeglichen.

Da es sich beim BaulUckenkataster um ein dynamisches Instrument handelt, das auf die
Ver&nderungen in der baulichen Entwicklung reagieren muss, kann der Auszug im ISEK
nur als Momentaufnahme verstanden werden.
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Abb. 11: Ausschnitt BaulUckenkataster
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Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren

Das infegrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
stellt einen komplexen und umfangreichen Planungs- und
Entwicklungsprozess dar, der unter anderem die verschiede-
nen Fachdisziplinen, die lokalen Akteure und die Bevdlkerung
intensiv einbindet. Der Prozess ist im nachfolgenden Kapitel
dargestellt.
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3.1 Methodik und Projektablauf

3.1.1 Integrierter Planungsansatz und Planungsablauf

Wesentlich fUr die Erstellung des ISEK ist der integrierfe Planungsprozess, welcher in
Abhdngigkeit von den projektspezifischen Anforderungen von einem interdisziplindren
Fachplaner-Team gestaltet wird. Beteiligt wurden hierbei Stadt- und Landschaftspla-
ner*innen des PlanungsbUros DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH. Neben der fachiber-
greifenden Zusammenarbeit der Planer*innen fand ein regelmdBiger Austausch mit der
Gemeindeverwaltung, lokalen Akteuren, zusténdigen Fachbehérden und der Offent-
lichkeit statt.

Der Planungsprozess gliedert sich in zwei Stufen: In der ersten Stufe wurde eine um-
fangreiche sektorale Bestandserhebung durchgefihrt, die anschlieBend in eine fach-
bereichsibergreifende Analyse der Stdrken und Schwdchen zusammengefUhrt wurde.
Auf dieser Grundlage konnten die Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung der Stadt Main-
burg und des Untersuchungsbereichs 6stlich und westlich der Abens erarbeitet werden.
Die Ziele wurden dem Stadftrat in seiner Sitzung am 29.06.2021 vorgestellt und von die-
sem einstimmig beschlossen.

In einer zweiten Stufe wurde aufbauend auf diesen Zielen das eigentliche rdumliche
Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses umfasst die Konzeptentwicklung fir den Unter-
suchungsbereich, insbesondere dem Stadtkern Mainburgs 6stlich der Abens und dem
Bereich westlich der Abens. Ergénzend zum r&umlichen Entwicklungskonzept wurde ein
ausfUhrlicher MaBnahmenkatalog mit Priorisierung, Kostenschétzung und mdglichen
Finanzierungsakteuren erarbeitet.

Abb. 12: Projektablaufplan

3.1.2 Steverkreis zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des ISEK auf ein weites Spektrum lokaler Belange und
Themenschwerpunkte aufbauen zu kénnen, wurde ein eigener Steuerkreis gebildet,
der den ISEK-Prozess in regelmdBigen Sitzungen begleitete. Dieser setzfe sich u.a. aus
Vertreter*innen der Politik, der Stadtverwaltung, des Einzelhandels und Gewerbes, so-
zialen Einrichtungen, Vereinen sowie Vertreter*innen fUr bestimmte Bevdlkerungsgrup-
pen, wie Jugendliche und Senioren, zusammen.

Aufgrund der Zusammensetzung des Steuerkreises aus unterschiedlichen Akteu-
ren, kann sichergestellt werden, dass die Ergebnisse des ISEK von einer breiten Basis
verschiedener Interessensgruppen mitentwickelt und mitgetragen werden. Neben
der inhaltlichen Mitarbeit am ISEK fungieren die Mitglieder des Steuerkreises auch als
Schnittstelle zwischen den Planer*innen und der BUrgerschaft.

Im Rahmen von funf Steuerkreissitzungen erfolgte die Abstimmung beziehungsweise
gemeinsame Erarbeitung der einzelnen Planungsschritte des ISEK. Die Présentationen,
die dem Steuerkreis zur Information und Bearbeitung im Verlauf des Planungsprozesses
in den einzelnen Sitzungen gezeigt wurden, kdnnen auf der Homepage der Stadt Main-
burg eingesehen werden.

Abb. 13: Steuerkreis
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3.2 Frihzeitige und kontinuierliche Einbindung
der Offentlichkeit

Neben der Arbeit im Steuerkreis war ein wesentlicher Bestandteil des Planungsprozesses
die Einbindung und Beteiligung der Offentlichkeit. Die BUrger*innen der Stadt Mainburg
konnten in mehreren Veranstaltungen ihre Anliegen, Hinweise und Meinungen einbrin-
gen. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen flossen in die jeweiligen Planungsschritte mit
ein.

3.2.1 Mobiler Stand am 26.09.2020

Bereits zu Beginn der ersten Planungsstufe hatten Besucher*innen auf dem regionalen
Bauernmarkt, der am 26.09.2020 stattfand, am sogenannten ,Mobilen Stand" die M&g-
lichkeit, Informationen Uber das ISEK zu erhalten und erste Hinweise zu negativen und
positiven Aspekten in Mainburg beizusteuern. Am Mobilen Stand wurden noch keine
konkreten Planungsszenarien vorgestellt. Vielmehr ging es darum, Uber den ISEK-Prozess
zu informieren und ein erstes Meinungsbild zu erhalten, welche Themen den BUrger*in-
nen besonders wichtig sind.

Der BUrgermeister der Stadf Mainburg und Vertreterfinnen des Planungsteams waren
am Infostand vor Ort, um sich mit der Offentlichkeit auszutauschen Mit Hilfe von roten
und grinen Klebepunkten konnten auf Luftbildern Stellen innerhalb des Hauptortes der
Stadt Mainburg und einem Fokusbereich des Stadtkerns mit Umgebung markiert wer-
den, die besonders positiv wahrgenommen werden oder bei denen Handlungsbedarf
zur Verbesserung gesehen wird. Das Team von DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH be-

Abb. 14: Impressionen Mobiler Stand

fragte die BUrger*innen zur Bedeutung der jeweiligen Klebepunkte und notierte deren
Antworten. Zusatzlich bestand die Mdglichkeit auf Postkarten Ideen, Anregungen und
Kritik niederzuschreiben.

Die Ergebnisse der ersten Beteiligung wurden in einer ausfUhrlichen Dokumentation zu-
sammengefasst. Sie diente zur Ergénzung und Uberprifung der Bestandsaufnahme und
Analyse und wurde auch bei der Entwicklung von konkreten Zielen fUr den weiteren
Planungsprozess mitberdcksichtigt. Die vollsténdige Dokumentation des Mobilen Stands
ist im Anhang zu finden.

3.2.2 Planungswerkstatt als ,Wandelhalle“ am 11.11.2021

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in einer Planungswerkstatt, die
auf Grund der pandemischen Lage als Wandelhalle konzipiert war, im November 2021.
Hier erfolgte schwerpunktmd@Big eine Auseinandersetzung mit dem MaBnahmenkatao-
log und dem Entwicklungskonzept/Rahmenplan.

Nach einer einflhrenden Vorstellung des aktuellen Planungsstandes zum ISEK konnten
sich die Teiinehmer*innen an Stellw&nden Uber die bereits erarbeiteten MaBnahmen
austauschen und diese mit ihren eigenen Ideen und Anregungen ergdnzen und wei-
terentwickeln. Ergénzend dazu war an Tischen der Rahmenplan ausgelegt, auf dem
neue Ideen direkt verortet werden konnten. Ziel der Veranstaltung war die Uberprifung
des MaBnahmenkatalogs fUr die Gesamtstadt sowie des Entwicklungskonzepts fir den
Fokusbereich.

Abb. 15: Planungswerkstatt als Wandelhalle

Das Team von Dragomir Stadtplanung sowie Vertreter der Stadtverwaltung standen for
RUckfragen und Diskussion an den Plakaten zur Verflgung. Die wé&hrend der Veranstal-
tung gesammelten Anregungen wurden im Anschluss kurz im Plenum vorgestellt und im
Nachgang in einer ausfUhrlichen Dokumentation zusammengefasst und in der weiteren
Planung nach fachlicher Prifung soweit méglich berlUcksichtigt. Die vollstdndige Doku-
mentation befindet sich ebenfalls im Anhang zu diesem Bericht.

3.2.3 Kontinuierliche Information der Offentlichkeit im Internet

Auf der Homepage der Stadt Mainburg wurde zu Projektbeginn eine eigene Rubrik zum
ISEK unter dem Reiter ,,Stadfentwicklung"” > ,ISEK Konzept" eingerichtet. Dort wurden
aktuelle Unterlagen, wie z. B. die Einladungen zu Veranstaltungen, die Dokumentatio-
nen der BUrgerbeteiligungen und die Prasentationen im Stadtrat und Steuerkreis, 6ffent-
lich zugdnglich gemacht. HierGber war jeder Interessierte in der Lage, sich zu jeder Zeit
grundsétzliche Informationen zum Sachstand ISEK herunter zu laden.

Dartber hinaus wurde vom BUro Dragomir Stadtplanung eine Projekimailadresse ein-
gerichtet, Uber die jederzeit Kontakt mit dem Planungsteam aufgenommen werden
konnte. Von dieser Méglichkeit wurde im Laufe des Planungsprozesses regelmdBig
Gebrauch gemacht.
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4.1 Natur, Landschaft und Ortsbild

4.1.1 Natur und Landschaft

Die Stadt Mainburg liegt im Naturraum Donau-Isar-Hogelland in der Kulturlandschaft
der Hallertau, welche das groBte Hopfenanbaugebiet der Welt ist. Die Hallertau
erstreckt sich grob zwischen Freising, Ingolstadt, Kehlheim und Landshut. Die landschaft-
liche Charakteristik der Hallertau entsteht durch das Zusammenspiel der sanften HU-
gel, die in weiten Teilen durch die markanten Hopfenanbaufldchen gepragt sind, den
bewaldeten Fidchen und den Flusstdlern der Abens, der lIm und der GroBen Laber mit
ihren jeweiligen Nebenbd&chen.

Die Topographie im Mainburger Stadtgebiet ist geprégt durch seine Lage im Talraum
der Abens mit ihren Nebenbd&chen und den Hanglagen zu deutlich hdher gelegenen
Plateaubereichen. So liegt z.B. das Geldnde an der Abens auf Hohe des Griesplatzes
bei ca. 420 m UNHN und steigt bis zum ungefdhr 500 m entfernten Salvatorberg (ca. 458
m U NHN) um bis zu 40 m an.

An das Stadtgebiet grenzen sowohlim Nordosten und Nordwesten als auch im Sidwes-
ten Waldfldchen, welche von Forstwegen durchzogen sind und somit als Naherholungs-
bereiche dienen. Auch die Hallertau bietet mit ihrem vielen ausgewiesenen Wander-
und Radwegen, die in einem engmaschigen Netz den Landschaftsraum erschlieBen,
einen hohen Naherholungswert.

Die Stadt Mainburg erstreckt sich beidseits der Abens, die den Stadtbereich von Sud
nach Nord durchflieBt. Im SUden des Stadtgebiets bei Sandelzhausen mindet der San-
delbach 6stlich in die Abens. Weitere Nebenbd&che der Abens, der Unterempfenba-
cher Bach, der Ochshofer Bach sowie der Wambacher Bach flieBen der Abens im Main-
burger Stadtgebiet von Westen her zu.

Abb. 16: Die Abens

Die Abens zieht sich in weiten Teilen als grines Band mit relativ gut ausgepragter Ufer-
begleitvegetation durch das Stadtgebiet. Im Bereich zwischen HUblweg im SGden und
RingstraBe im Norden ist sie jedoch deutlich stadtisch geprdégt. Insbesondere im Bereich
der Schéllwiese bis zum Griesplatz ist sie beidseits von alleeartig wirkenden Baumreihen
begleitet. Die Abens istim Stadtgebiet durchaus sichtbar, wenn auch nicht immer direkt
erlebbar. Eine direkte Zuganglichkeit des Gewdssers ist nicht mdglich.

Der Sandelbach durchflieBt Sandelzhausen in Ost-West-Richtung und erscheint, auch
innerhalb der Siedlungsgebiets, weitgehend natUrlich. Durch den Abstand, den die Be-
bauung vom Sandelbach hdlt, zieht sich ein Uberwiegend gut durchgrinter Bereich
durch den Ortsteil. Der Empfenbacher Bach und der Wambacher Bach erscheinen
ebenfalls als naturnahe Bachléufe. Dem gegeniber verlduft der Ochslhofer Bach zwi-
schen der SchleiBbacher StraBe bis zur Regensburger StraBe als kanalisiertes Gewdasser

entlang der Ebrantshauser StraBe. Er ist durch die Gestaltung mit Gelédndern am Ufer
sowie der tieferen Lage unzugdnglich, wird jedoch von einem FuBweg begleitet.

Dardber hinaus gibt es einige kleine Stillgewdsser (Teiche) entlang des Wambacher und
des Ochselhofer Bachs. Im Norden von Mainburg gibt es von Westen kommend den
Haunsbach und von Osten kommend den Wangenbach.

An der Thalhamer StraBe sUdlich des Sportgeldndes gibt es ein RegenrUckhaltebecken.
Im Stadtgebiet verteilt gibt es mehrere Hochwasser- und Regenrickhaltebecken.

FUr die Abens gibt es zum Vollzug der EG-Wasserrahmenrichtlinie ein Umsetzungskon-
zept mit MaBnahmenvorschldgen aus dem Jahr 2013. Die Abens wird im Bereich bis
Siegenburg als Gewasser Il. Ordnung klassifiziert und als nicht erneblich verdndertes Ge-
wasser eingestuft. FUr den Bereich der Abens im Bereich von Mainburg sind vor allem
MaBnahmen zur Herstellung und Entwicklung von UfergehdlzsGumen sowie im Bereich
der Schéllwiese die naturnahe Umgestaltung des Gewdsserprofils vorgesehen.

4.1.2 Ortsbild

Im Untersuchungsgebiet des ISEK liegt der Stadtkern Mainburgs mit der historischen Alt-
stadt und der Stadtpfarrkirche. In diesem Bereich befinden sich neben der kleinteiligen,
mittelalterlichen Baustruktur stddtebaulich prdgenden Ensembles in Form von ehema-
ligen und aktiven Brauereien. Neben dem ehemaligen Seidlbréu an der Liebfrauen-
straBe und dem Winklerbr&du am Marktplatz, die beide bereits eine Nachnutzung in
Form von Gastronomie/ Einzelhandel erfahren haben, ist hierbei das Zieglerbréu in der
ScharfstraBe zu nennen. Letztere ist die einzig noch aktive Brauerei in Mainburg. Das
Gelé@nde der ehemaligen Koppbrauerei steht heute komplett leer, das Christlbrédu am
FuBe des Salvatorbergs wird im sudlichen Teil noch als Gasthaus genutzt. Der Christlsaal
stent momentan ebenfalls leer. Die Brauereien prégen aufgrund ihrer groBen Bauvo-
lumina das Ortsbild der Innenstadt Mainburgs, die ansonsten vorrangig kleinteilig par-

Abb. 17: Impressionen der Innenstadt

zelliert ist und sich durch ihre aktive Erdgeschossnutzung auszeichnet, wenngleich vor
allem im Bereich der PoststraBe, der EspertstraBe sowie der sidlichen Landshuter StraBe
auch Leerstdnde zu verzeichnen sind.

Wie bereits erwdhnt, hat die Altstadt Mainburgs eine umfassende stadtebauliche Auf-
wertung im Zuge der Stadtebauférderung seit Mitte der 1980er Jahre erfahren. Dies
zeichnet sich unter anderem durch die hochwertig gestalteten StraBenr&ume und
Platzfidchen (Marktplatz, sidliche Landshuter StraBe und nérdlicher Griesplatz) aus.
DarUber hinaus befinden sich in dem Bereich einige stadtbildprégende Elemente, wie
Brunnen und Denkmaler. Ostlich der Altstadt befindet sich die orts- und landschafts-
bildprdgende Hangkante des Salvatorbergs. Ein denkmalgeschitzter Kreuzweg fuhrt
vom Marktplatz auf den Berg, auf dem sich mehrere Aussichtspunkte sowie mit dem
Pauliner-Kloster St. Salvator ein ortsbildpr&dgendes Bauwerk mit Fernwirkung befinden.

Von der Altstadt Richtung Norden entlang der Abensberger StraBe schlieBen sich ge-
werblich geprégte Bereiche an. Die Abens trennt den Kernstadtbereich von diesen
Bereichen. Baulich-strukturell sind hier vor allem ein- bis zweigeschossige, groBfldchige
Gewerbebauten vorhanden, deren Vorbereiche vor allem durch Parkplatznutzung in
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Anspruch genommen werden. Auch Gemeinbedarfseinrichtungen wie verschiedene
Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich im nérdlichen Teil des Unter-
suchungsgebietes.

Von der Altstadt in westlicher Richtung bildet die Abens in st&dtebaulicher Hinsicht
ebenfalls eine Z&sur. Der Bereich der ,Vorstadt Schisselhausen entlang der StraBen
Schisselhausener StraBe, Christoph-Scheffler-StraBe und BahnhofstraBe ist ein klassisch
grinderzeitlicher Vorstadtbereich mit entsprechend Uberwiegend freistehender Bauty-
pologie aus dem Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts. Die Erdgeschosszonen
in diesem Bereich werden ebenfalls Gberwiegend aktiv genutzt und beleben dadurch
das Ortsbild.

SUdlich der BahnhofstraBe zwischen der Freisinger StraBe und der Abens schlieBt sich der
Bereich an, der durch zwei groBe und weitr&umig (teil-)versiegelte Freifléichen charak-
terisiert ist. Der Festplatz auf der Schdllwiese einerseits und westlich daran anschlieBend
das Gelédnde des ehemaligen Holzimpré&gnierwerks der Firma Brand (Brandgeldnde).
An der Freisinger StraBe befinden sich der ZOB, ein groBfidchiger Einzelhandelsbetrieb
sowie die ehemaligen Hopfenhallen, die aufgrund ihres Volumens und der Baustruktur
sowie der geschichtlichen Bedeutung als st&dtebaulich prédgend charakterisiert wer-
den kdénnen. Ein Teil der Hopfenhallen steht leer, ein anderer wird durch einen Hopfen-
h&ndler nach wie vor genutzt. BezUglich des Ortsbildes nimmt der Bereich westlich der
Abens mit dem Brandgelé&nde eine bedeutende Stellung ein, da er aufgrund seiner
Lage an der B301 eine exponierte Lage hat und die groBen zusammenhdngenden und
derzeit brachliegenden Fidchen ein groBes und innenstadtnahes Entwicklungspotenzial
fOr Mainburg aufweisen.

Im Untersuchungsumgriff verteilt befinden sich einige BaulUcken, die dem Baulicken-
kataster der Stadt Mainburg enthommen wurden. Diese liegen Uberwiegend im erwei-
terten Radius um die Innenstadt mit einer Haufung im Bereich &stlich der Abens entlang
des Grenzwegs und &stlich anschlieBend.

4.2 Bindungen

4.2.1 Schutzgebiete

Ein GroBteil des Untersuchungsgebietes und nahezu die komplette Mainburger Altstadt
westlich der Gabelsberger StraBe liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Abens. Einige historische Hochwasserereignisse zeugen von dieser Naturgefahr in
Mainburg. So war die Stadt in den Jahren 1860 und 1951 sowie zuletzt auch im Jahr 2021
von Hochwasserereignissen betroffen. Eine bauliche Entwicklung innerhalb der festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete ist gem. § 78 WHG erheblich eingeschrénkt.

In den Randbereichen des Untersuchungsgebietes liegen darlber hinaus mehrere Bio-
fope. Am Salvatorberg sind die dort vorhanden Gehdlzbesténde unter Schutz gestellt
(Biotop Nr. 7336-0133). Im sUd&stlichen Bereich bei LohnmUhle befinden sich magere Alt-
grasbestéinde und Grinlandbrachen sowie naturnahe Hecken, die ebenfalls als Biotop
eingetragen sind (Biotop Nr. 7336-0137). Im &uBersten Nordosten des Untersuchungs-
gebietes beginnt das Biotop Nr. 7336-0231, das die Abens und angrenzende Feucht-
fidchen zwischen Mainburg und Meilenhofen unter Schutz stellt.

Weitere Schutzgebiete, wie z.B. FFH-Gebiete, Landschafts-, Vogel- oder Naturschutz-
gebiete sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

4.2.2 Boden- und Baudenkmaler

Im Stadtgebiet Mainburgs (innerhalb des Hauptortes sowie der dazugehdrigen Orts-
feile) gibt es insgesamt 48 denkmalgeschitzte Gebdude, welche nach Art.1 Abs.2 und
Art.2 BayDSchG (Denkmalliste) kartfiert worden sind. Im Rahmen des ISEK werden die
Nummer der Denkmalliste und eine verkUrzte Beschreibung widergegeben.
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D-2-73-147-51

D-2-73-147-54

D-2-73-147-55

D-2-73-147-48

D-2-73-147-39

D-2-73-147-40

D-2-73-147-57

D-2-73-147-61

D-2-73-147-24

D-2-73-147-23

D-2-73-147-58

D-2-73-147-60

D-2-73-147-62

D-2-73-147-63

D-2-73-147-44

D-2-73-147-33

D-2-73-147-21

Abensberger StraBe 5.

Wohnhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Bau mit Steildach, mit Putzstreifenrahmung und segmentbo-
giger Hofeinfahrt, bez. 1864, nachqualifiziert

Abensberger StraBe 15.

Ehem. Schulhaus, jetzt Museum, zweigeschossiger Walmdachbau mit Ubergiebeltem Seitenrisalit und neo-
barocker Fassadengliederung, 1902, nachqualifiziert

Abensberger StraBe 17.

Ehem. Wohn- und Geschdftshaus, jetzt Amisgebdude, dreigeschossiger traufstéindiger Satteldachbau,
mit spdtbarocker und klassizistischer Fassadengliederung, bez. 1825; Madonnenfigur in Nische, wohl 1902,
nachqualifiziert

Am Wangenbach 8.

Kath. Kapelle St. Stephan, Saalkirche mit Steildach und eingezogenem Kastenchor, quadratischer Chor-
tfurm mit Spitzhelm, nach Osten Seelenkapelle mit Pultdach, romanisch, im 18. Jh. barockisiert, Umbau
und Turmerhdhung Ende 19. Jh.; mit Ausstattung; Teile der Friedhofsmauerim SUden und Osten, 18./19. Jh,
nachqualifiziert

AuBere Freisinger StraBe 7 a; AuBere Freisinger StraBe 7.

Bauernhaus, eingeschossiger Satteldachbau mit Kniestock, Giebelseite mit Putzrahmungen, wohl 1904;
Stadel, eingeschossiger Satteldachbau mit Kniestock, gleichzeitig, nachqualifiziert

AuBere Freisinger StraBe 17.

Kath. Kirche St. Johann Baptist und Evangelist, Saalkirche mit Steildach und eingezogenem Rechteckchor,
Westturm mit Zwiebelhaube, 1787, Langhaus von 1956; mit Ausstattung, nachqualifiziert

BahnhofstraBe 28.

Bahnhofsgaststatte, zweigeschossiger Steildachbau mit Schweifgiebeln und Zwerchhaus, mit Veranda-
Vorbau, neobarock, um 1900, nachqualifiziert

BrOckimeierstraBe 2 c; GabelsbergerstraBe 5.

Wohnhaus, zweieinhalbgeschossiger Satteldachbau mit barockisierender Fassade und Schweifgiebel,
Ende 19. Jh, nachquadlifiziert

DorfstraBe 25.

Kapelle St. Johann Baptist und Evangelist, Saalbau mit Steildach und wenig eingezogenem, finfseitig ge-
schlossenem Chor, Flankenturm mit Glockenhaube, 18. Jh., auf romanischer Grundlage; mit Ausstattung,
nachqualifiziert

ForststraBe 2.

Kath. Kirche St. Stephan, Saalkirche mit Satteldach und eingezogenem Kastenchor, Chorturm mit Sattel-
dach, sp&tromanisch, im Spatmittelalter und im 18. Jh. ausgebaut; mit Ausstattung, nachqualifiziert
GabelsbergerstraBe 1.

Wirtshausschild, S-férmiger Ausleger mit Blattranken und Hahnenfigur, wohl 1906, nachqualifiziert
GabelsbergerstraBe 3; BrickimeierstraBe 2 a; BrickimeierstraBe 2 b.

Wohnhaus, dreigeschossiger Steildachbau mit barockisierenden Felderungen und Schweifgiebel, Ende
19. Jh.; RUckgebdude, winkelférmiger Baukdrper, dreigeschossig mit Steildach und Stufengiebel, wohl
Ende 19. Jh, nachqualifiziert

GabelsbergerstraBe 12; ScharfstraBe 1 a.

Wohnhaus und Bdckerei, Stfammhaus der Familie des Stenografen Franz Xaver Gabelsberger, zweige-
schossiger Steildachbau mit Aufzugsarm und Aufzugsluken, um 1636; RUckgebadde, eineinhalbgeschos-
siger Walmdachbau Uber unregelmdaBigem Grundriss, wohl 1636, nachqualifiziert

Guggenmoosgasse 8.

Wohn- und Geschdaftshaus, schmaler, dreigeschossiger Satteldachbau mit barockisierender Fassadenge-
staltung und Volutengiebel, bez. 1901, nachqualifiziert

HauptstraBe 8; In Steinbach.

Kath. Kirche St. Martin, Saalkirche mit Steildach und dreiseitig geschlossenem Chor, Westturm mit Steil-
dach, 1718/20, Chorerweiterung und Sakristeianbau von 1906; mit Ausstattung; Kriegerdenkmal fir die
Gefallenen beider Weltkriege, Darstellung des hl. Martin, auf Postament mit flankierenden Léwen, um
1920, spater mit Gefallenen des Zweiten Weltkriegs ergénzt, nachqualifiziert

Holzmannshausen 37.

Kath. Kapelle St. Koloman, Saalkirche mit Steildach, dreiseitig geschlossen, turmartiger Dachreiter mit
Iwiebelhaube, nach 1674; mit Ausstattung, nachqualifiziert

Kirchendcker 13.

Kath. Kirche St. Petrus und Paulus, Saalkirche mit Steildach und eingezogenem Kastenchor, Chorturm mit
Fialgiebel, Ziegelmauerwerk, romanisch, erweitert im 14./15. Jh. durch ein nérdliches Schiff, sog. Heinrichs-
Kapelle und Sakristei; mit Ausstattung, nachqualifiziert

D-2-73-147-28

D-2-73-147-29

D-2-73-147-30

D-2-73-147-35

D-2-73-147-25

D-2-73-147-65

D-2-73-147-1

D-2-73-147-2

D-2-73-147-3

D-2-73-147-27

D-2-73-147-20

D-2-73-147-8

D-2-73-147-4

D-2-73-147-15

KirchenstraBe 4.

Pfarrhof, zweigeschossiger traufst&ndiger Steildachbau, polygonaler Eckturm mit Zwiebelhaube, 2. Halfte
17. Jh, nachqualifiziert

KirchenstraBe 5.

Ehem. Schulhaus, zweigeschossiger fraufstandiger Satteldachbau, mit Sohlbankgesims und Putzrahmun-
gen, Ende 19. Jh, nachquadlifiziert

KirchenstraBe 6.

Kath. Pfarrkirche Marié LichtmeB, Saalkirche mit Satteldach und eingezogenem, halbkreisférmig geschlos-
senem Chor, 1756, Ostturm mit Glockenhaube, nach 1778; mit Ausstattung; Kriegerdenkmal fir die Ge-
fallenen beider Weltkriege, Inschrifttafel, darlber volutengerahmtes Relieffeld, um 1920, spater mit Ge-
fallenen des Zweiten Weltkriegs ergdnzt, nachqualifiziert

Kirchenweg 3.

Kath. Kirche Mari&d Namen, Saalkirche mit Steildach und dreiseitig geschlossenem Chor, Flankenturm mit
Spitzbogenblenden und Zinnengiebeln, 2. Halffe 15. Jh., im 18. Jh. barockisiert; mit Ausstattung, nachquaili-
fiziert

Kusterfeld.

Kapellen-Bildstock, &dikulaartige Form mit rundbogiger Bilddffnung, 17. Jh.; mit Ausstattung, nachquali-
fiziert

Landshuter StraBe 1.

Ehem. Brauereigasthof Winklerbrdu, Zweifligelanlage, Giebelbau zweigeschossig mit Steildach, barocki-
sierender Fassade und Volutengiebel, Seitenfiigel, fraufstdndiger dreigeschossiger Steildachbau mit Seg-
mentbogenfenstern, nach 1863, im Kern dlter, nachqualifiziert

Landshuter StraBe 21.

Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, mit spatklassizistischer Putzfassade und Guss-
eisenbalkon, Ende 19. Jh, nachqualifiziert

Laurentiusweg 1 a.

Krankenhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit Giebelrisalit, Lisenengliederungen und Dachreiter,
1876, nachquadlifiziert

Abb. 19: Bildstock am Kreuzweg, Kapelle am Salvatorberg

LiebfrauenstraBe 3.

Gasthaus, Gruppenbau, traufstndiger zweigeschossiger Steildachbau mit Segmentbogenfenstern, 18.
Jh., nach Norden anschlieBend zwei dreigeschossige Steildachbauten mit mittleren Kastenerkern, 2. Half-
te 19. Jh, nachquadlifiziert

Lindkirchener StraBe 27.

Gasthaus, zweigeschossiger Steildachbau mit profiliertem Kranzgesims und Pilasterportal, 17./18. Jh., frauf-
sténdiger Seitenfligel nach Westen, zweigeschossig mit Steildach, wohl 19. Jh, nachqualifiziert
Mainburger StraBe 8.

Kath. Kirche St. Stephan, Saalkirche mit Steildach und eingezogenem Kastenchor, Chorturm mit Zwiebel-
haube, 1786, auf mittelalterlicher Grundlage; mit Ausstattung, nachqualifiziert

Marktplatz.

Brunnen mit Mariensdule, oktogonales Brunnenbecken auf Stufensockel, mittig korinthisierende S&ule mit
Patrona Bavariae, Stein, z.T. vergoldet, 1766, 1952 erneuert, nachquadlifiziert

Marktplatz 1.

Altes Rathaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Erdgeschosslaube, mittlerer Erkerturm mit Glocken-
haube, nach 1756, 1863 nach Brand erneuert, nachqualifiziert

Marktplatz 12; Salvatorberg 1; Salvatorberg.

Kreuzweg, 14 Stationen, &dikulaartige Bildstécke mit spitzbogigen Bildfeldern, auf Pfeilern mit BlendmaB-
werken, neugotisch, 1854; Kreuzigungsgruppe, Dreiergruppe mit mittlerem Kruzifix, Gusseisen, farbig ge-
fasst, auf steinernen Postamenten, bez. 1882; Treppenanlage, Granitstufen, 1909; Kapelle, kleiner Steil-
dachbau mit Rundbogendffnung, 1918, nachqualifiziert
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Marktplatz 14.

Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger Steildachbau mit Auslucht und Zwerchhaus nach Westen, Fassade um
1900, im Kern 17. Jh, nachqualifiziert

Marzill.

Kath. Kirche St. Wolfgang, Saalkirche mit Steildach und eingezogenem, fUnfseitig geschlossenem Chor,
Flankenturm mit Blendfenstern und Zinnengiebeln, spatgotisch, im 18. Jh. barockisiert; mit Ausstattung,
nachqualifiziert

Meilenhofener StraBe 29.

Gasthaus, SUdfilgel zweigeschossiger Steildachbau mit Segmentbogenfenstern, Nordfligel zweigeschos-
siger Mansardwalmbau mit Zwerchgiebel nach Norden, 18./19. Jh, nachqualifiziert

Nd&he Laurentiusweg; Laurentiusweg 6; Laurentiusweg 8; Laurentiusweg 21.

Friedhofskapelle St. Michael, Saalkirche mit Satteldach und dreiseitig geschlossenem Chor, Giebelreiter
mit Zwiebelhaube, um 1700, erneuert 1822; Aussegnungshalle, eingeschossiger Walmdachbau mit offener
Arkadenhalle nach Osten und Ubergiebeltem Mittelrisalit, Neurenaissance, 1895; Friedhofsmauer, Ziegel-
mauerwerk, z.T. verputzt, mit Adikulaportal nach Osten, wohl 1895; Kriegerdenkmal, Erzengel Michael als
Drachentéter, auf Quaderpostament, Muschelkalk, 1920er Jahre, nachqualifiziert

N&he Unterempfenbach.

Kath. Kirche St. Ulrich, Saalkirche mit Walmdach und eingezogenem Kastenchor, Chorturm mit Spitzhelm,
im Kern mittelalterlich, im 18. Jh. barockisiert und Anfigung einer zweigeschossigen Sakristei, 1907 Verldn-
gerung nach Westen; mit Ausstattung, nachqualifiziert

Pfarrer-Reindl-StraBe 24.

Kath. Pfarrkirche Mari& Himmelfahrt, Saalkirche mit Satteldach, dreiseitig geschlossen, Chorflankenturm
mit Steildach und Blendfenstern, romanisch, Chor und stdliche Seitenkapelle spatgotisch, Turmoberge-
schoss 1759, Langhaus 1953 nach Westen verldngert; mit Ausstatfung, nachqualifiziert

PoststraBe 1.

Wohnhaus, zweieinhalbgeschossiger Steildachbau mit Rundbogenfenstern, bez. 1852, nachqualifiziert
PoststraBe 5.

Gasthaus, zweigeschossiger Steildachbau mit Schweifgiebel und polygonalem Eckerker, Neurenaissance,
um 1900, nachqualifiziert

Regensburger StraBe 1.

Ehem. Bezirksamft, dreigeschossiger winkelférmiger Mansardwalmbau, mit Giebelrisalit und Eckerker, neu-
barock, 1901, nachqualifiziert

Salvatorberg 1.

Kath. Kirche St. Peter und Paul (Salvatorkirche), Saalkirche mit Satteldach und dreiseitig geschlossenem
Chor, 1723, auf &lterer Grundlage, integrierter Westturm mit Spitzhelm, neugotisch, 1864; mit Ausstattung,
nachqualifiziert

Salvatorberg 3.

Kloster, bis 1918 Karmeliterkloster, 1918-1981 Kapuzinerkloster, seit 1981 Paulinerkloster, zweigeschossiger
fraufstdndiger Steildachbau mit Ubergiebeltem Mittelrisalit und Putzstreifengliederung, 1893; Rest der Klos-
termauer mit Kapelle, kleiner Satteldachbau mit Rundbogendffnung, darin Christus-Salvator-Figur auf Pos-
tament, wohl Ende 19. Jh, nachqualifiziert

ScharfstraBe 1.

Wohnhaus, zweieinhalbgeschossiger Satteldachbau Uber unregelmd&Bigem Grundriss, mit Putzstreifenrah-
mungen, Ostgiebel mit Aufzugsarm und Aufzugsluke, im Kern 17./18. Jh, nachqualifiziert

Schiffernfeld. Saulenbildstock,

Unterbau aus Stein mit BlendmaBwerk, dariber gusseisernes Kruzifix, neugotisch, bez. 1866, nachquailifiziert
SchleiBbacher StraBe 26.

Alte kath. Pfarrkirche St. Laurentius, Saalkirche mit Satteldach und eingezogenem, fUnfseitig geschlosse-
nem Chor, Westturm mit Zwiebelhaube, 1650/1660 unter Verwendung des spatgotischen Chors, im 18.
Jh. barockisiert; mit Ausstattung; alter Friedhof, mit Grabsteinen des 19. Jh.; Friedhofsmauer, Bruch- und
Ziegelstein, wohl 18./19. Jh, nachqualifiziert

SchloBstraBe 1.

Ehem. Schloss, jetzt Brauereigasthof, zweigeschossiger Halbwalmdachbau, 17./18. Jh., im Kern &lter; mit
historischer Ausstattung; Wirtschaftshof, Dreifligelanlage mit ein- und zweigeschossigen Walmdachtrak-
ten, nach Siden Sprenggiebelportal, 17./18. Jh.; Teile des Wassergrabens, 16./17. Jh.; Reste der ehem.
Ummauerung, Ziegelstein, 16./17. Jh., nachqualifiziert

Seilergasse 1.

Wohn- und Geschdaftshaus, winkelférmiger Eckbau, dreigeschossig mit Walmdach und Erkerturm, neuba-
rock, um 1910, nachqualifiziert

D-2-73-147-37

St.-Andreas-StraBe 10; In Oberempfenbach.

Kath. Pfarrkirche St. Andreas, Saalkirche mit Steildach und eingezogenem, finfseitig geschlossenem Chor,
Flankenturm mit Spitzhelm, mittelalterlich, im 18. Jh. barockisiert, Turmobergeschoss nach 1870; mit Aus-
stattung; Kriegerdenkmal, Stele mit Skulptur des Erzengels Michael als Drachentédter, auf Postament mit
Ummauerung, bez. 1926, spater mit Gefallenen des Zweiten Weltkriegs ergdnzt, nachqualifiziert

Abb. 20: Rathaus und Winklerbré&u

Des Weiteren liegen im gesamten Gemeindegebiet 49 Bodendenkmdler vor. Bei den Uberwiegenden Bodendenk-
mdlern, welche nach Art.1 Abs.4 u. Art.2 BayDSchG kartiert worden sind, handelt es sich um Funde aus der vor- und
frihgeschichtlichen, mittelalterlichen sowie frOhneuzeitlichen Zeitstellung.
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GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Verebneter Burgstall des Mittelalters, nachqualifiziert

Verebneter Turmhigel des Mittelalters, nachqualifiziert

Verebnetes rundes Grabenwerk vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Verebneter GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters, Siedlung des Neolithikums, u.a. des Sp&tneolithikums (Altheimer Gruppe), der
Bronze-, Urnenfelder- und Hallstattzeit sowie des Hochmittelalters, nachqualifiziert

Verebneter Ringwall vor- und frihgeschichtlicher bzw. frihmittelalterlicher Zeitstellung, nachqualifiziert
Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters, nachqualifiziert

Frihmittelalterliche Reihengrdber, nachqualifiziert

Bestattungsplatz wohl des frUhen Mittelalters, nachqualifiziert

Verebnetes unregelmdaBiges Grabenwerk mit zwei Grében vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nach-
qualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Abschnittsbefestigung des frUhen Mittelalters, nachqualifiziert

Ringwall des Mittelalters, nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters. Untertdgige frihneuzeitliche Befunde des abgegangenen ,neuen” Schlosses in
Sandelzhausen, nachquadlifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Verebneter Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung und verebnetes Grabenwerk vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile im Bereich der historischen Marktsiedlung
von Mainburg, nachqualifiziert

Untertdgige Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Laurentius in SchleiBbach, darunter die Spuren von
Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Peter und Paul
(Salvatorkirche) in Mainburg, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nach-
qualifiziert
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Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Stephan in Auf-
hausen, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachquadlifiziert
Untert@gige mittelalterliche und frlhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Petrus und Paulus
in Ebrantshausen, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqudalifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Stephan in Klein-
gundertshausen, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Johann Baptist
und Evangelist in Leitenbach, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nach-
qualifiziert

Untert@gige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche Marid LichtmeB
in Lindkirchen, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Wolfgang in Mar-
zill, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert

Untertdgige frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Koloman bei Massenhausen, dar-
unter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche Mari@ Namen in
Meilenhofen, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Andreas in
Oberempfenbach, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Johann Bap-
fist und Evangelist in Puttenhausen, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen,
nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frUhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche Mariéd Himmel-
fahrt in Sandelzhausen, darunter die Spuren von Vorgé&ngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachquali-
fiziert

Untertdgige mittelalterliche und frlhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Martin in Stein-
bach, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Ulrich in Unter-
empfenbach, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Stephan in Un-
terwangenbach, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Verebnete Abschnittsbefestigung des frihen Mittelalters, nachqualifiziert

Untertdgige frohneuzeitliche Befunde im Bereich der Friedhofskapelle St. Michael in Mainburg, darunter
die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche Maria Immacu-
lata in Mainburg, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen, nachqualifiziert
Untertdgige Befunde der mittelalterlichen Marktbefestigung von Mainburg, nachqualifiziert

Grabenwerk vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (mittelalterlicher Burgstall), nachqualifiziert

Die katholische Pfarrkirche ,,Zu Unserer Lieben Frau* (Mainburg, Marktplatz 8) ist aktuell ein Untersuchungsfal und
derzeit nicht in die Denkmalliste eingetragen. Auf die BerUcksichtigung der Art. 4-8 BayDSchG wird hingewiesen.

4.2.3 Bebauungspldne und sonstige stadtebauliche Satzungen

Wie bereits in Kap. 2.1.4 erwdhnt, wurden fUr einen groBen Teil der Siedlungsfldche
Mainburgs Bebauungspléne aufgestellt. Im Untersuchungsgebiet selbst sind vor allem
an den Randbereichen Bebauungspldne vorhanden, u.a. im Bereich KégimUhle, bei-
derseits entlang der Freisinger StraBe und stdlich der Unteren LindenstraBe.

Mit Ausnahme des Bereichs an der Guggenmoosgasse ist die Altstadt Mainburgs und
der zentrale Bereich des Untersuchungsgebiets als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
gemd&B § 34 BauGB zu beurteilen.

Wie in Kap. 2.3 beschrieben, hat die Stadt Mainburg fUr den Bereich am Salvatorberg
eine Erhaltungssatzung nach stédtebaulicher Eigenart gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
erlassen. Diese umfasst den Bereich &stlich des Marktplatzes und der Gabelsbergerstra-
Be sowie sUdlich der ScharfstraBe und beinhaltet neben dem Rathaus die prédgenden
Brauereiareale in der Innenstadt sowie die begleitende Bebauung in diesem Bereich.

AuBerdem liegt ein Sanierungsgebiet fir den Altstadtbereich aus dem Jahr 1991 vor,
welches die Kernbereich der damaligen Rahmenplanung und bis heute durchgefUhr-
ten SanierungsmaBnahmen umfasst (vgl. Kap. 2.3).

Abb. 21: Plan Bindungen
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4.3 Siedlungsstruktur

Die Mainburger Kernstadt ist durch gemischte Strukturen unterschiedlicher Nutzungen
gepragt. Daran anschlieBend befinden sich vor allem im Osten und Westen Wohnge-
biete (Bibersiedlung, Rdmerberg, K&gimuhle). Im Sidosten schlieBt sich der Gemeinde-
teil Sandelzhausen mit hauptsdchlich Wohnnutzung und einem Mischgebiet entlang
der HauptverkehrsstraBe an. Im Norden und Siden von Mainburg befindet sich Gewer-
be. Im Norden schlieBt sich zudem der vor allem durch Gewerbe geprédgt Gemeinde-
teil Wambach an. Innerhalb Mainburgs gibt es vor allem zwischen Mischnutzung und
Wohnnutzung immer wieder unbebaute Bereiche.
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Abb. 22: Plan Siedlungsstrukturen

4.4 Freizeit, Erholung, Tourismus

4.4.1 Offentliche Grinfidchen und 6ffentlicher Raum/Freirdume

Als &ffentliche Grinfidchen werden die Fidchen betrachtet, die sich in kommmunalen
Eigentum befinden, der allgemeinen Bevdlkerung damit frei zug&nglich und somit der
Erholung und fUr FreizeitaktivitGten dienen kénnen. FUr die wohnungshahe Freizeitnut-
zung beziehungsweise eine innerdrtliche Naherholung stehen gemdaR dieser Definition
im Untersuchungsgebiet als &ffentliche, gestaltete Grinfidchen der Bereich um den
Salvatorberg sowie &stlich und westlich der Abens zur VerfUgung. Wobei gerade im
Bereich der Abens die Aufenthaltsqualitat als unzureichend eingestuft wird. Hier gibt es
zwar die Méglichkeit ab Hohe des HUblwegs 6stlich der Abens an der UferstraBe zu spa-
zieren bzw. sich westlich der Abens auf der freien Fi&che der Schéllwiese aufzuhalten,
aber bis zur RingstraBe sind, mit Ausnahme der gestalteten Platzfildéche am Griesplatz,
keine gréBeren Aufenthaltsbereiche vorhanden. Entlang des Promenadenwegs sind
vereinzelt B&nke aufgestellt. Bis auf den neugestalteten Bereich an der Bricke zwischen
Schollwiese und UferstraBe besteht keine Moglichkeit direkt ans Wasser der Abens zu
gelangen. Die unmittelbare Erlebbarkeit des freiraumplanerischen Potenzials eines
Wasserlaufs mitten in der Stadt ist nicht gegeben.

Im Untersuchungsgebiet liegen mit dem Markiplatz, der kleinen Platzfidéche an der
Mittermillergasse, dem Vorplatz der Sparkasse an der Paul-Nappenbach-StraBe und
dem Griesplatz bereits Fldchen im &ffentlichen Raum vor, die allerdings derzeit durch
ihre Ausgestaltung nicht als qualitétsvolle Aufenthaltsfildchen wahrgenommen werden.
Die begrinte Stellplatzanlage sudlich des Griesplatzes mit den Hopfendolden fungiert
neben ihrer reinen funktionalen Aufgabe auch als eine Art Bindeglied zwischen dem
begrinten Flussraum der Abens und dem st&dtisch geprégten Altstadtbereich.

Im Rahmen der durchgefUhrten SanierungsmaBnahmen wurden bereits einige StraBen-
z0ge im Alfstadtbereich und im Bereich SchiUsselhausen umgestaltet und mit StraBen-
bdumen begrint. Diese begrinten StraBenrdume wirken sich sehr positiv auf die Auf-
enthaltsqualitat im &ffentlichen Raum aus und fragen dartber hinaus auf Grund ihrer
Staubfilterfunktion, ihrer lokalklimatischen Ausgleichsfunktion und ihrer attraktiven Optik
zur Aufwertung und Aufenthaltsqualitét im Freiraum bei. Im Rahmen der BUrgerbeteili-
gung kam immer wieder die RUckmeldung, dass das im Zuge der SanierungsmaBnah-
men eingebaute Kopfsteinpflaster nicht barrierefrei ist.

Pragender Vegetationsbestand zieht sich als grines Band in Form der Uferbegleitvege-
tation der Abens von SUd nach Nord durch das Stadtgebiet. Die grine Mitte bildet der
Salvatorberg mit seinen bewaldeten Fldchen. Stdlich an die Altstadt angrenzend pragt
der Vegetationsbestand an der LonmUhle das Ortsbild.

4.4.2 Sport- und Spielplatze
Im Untersuchungsgebiet findet sich neben dem Angebot an &ffentlichen Freifildchen
noch eine Anzahl von Sport- und Spielpl@tzen sowie weiteren Sportangeboten:

* Spielplatz Am Gabis (Rutsche, Wippe, KlettergerUst, Schaukel, Sitzgelegenheiten) mit
angeschlossenem Bolzplatz

* Spielplatz Maurer-Jackl-Weg (KlettergerUst, Schaukel, Sandkasten)

* Freibad Mainburg (Schwimmerbecken mit Sprungturm, Kinderbecken, SpaBbecken
mit Wasserspielen sowie eine Wasserrutsche, groBer begrinter Freibereich mit Schat-
tenb&umen)

* Sportplatz Mainburg (100- und 400m-Bahn, FuBballfeld, Sprunggruben, Basketball-
platz, Hochsprungbereich, Umkleiden)
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In Mainburg sind auBerhalb des engeren Untersuchungsgebiets noch weitere 6ffentli-
che Spielpléize und Bolzplaize im Stadtgebiet verteilt:

» Spielplatz ZieglerstraBe

¢ Spielplatz von Pocci StraBe

¢ Spielplatz Prof.-Dr. Freinerr von Horst StraBe

¢ Spielplatz MozartstraBe

¢ Spielplatz RingstraBe

Weitere Sportanlagen sind im Stadtgebiet neben den bereits erwdhnten vorhanden:
¢ Tennispl&tze des TSV Mainburg

¢ Tennisplétze SC Mainburg

¢ FuBballfeld FC Mainburg

¢ Schulsportanlagen nérdlich des Schulzentrums Mainburg (Gymnasium, Mittelschule,
Realschule)

¢ Fitnesspark in der K6gimUhle

Desweiteren befinden sich in den Ortsteilen Sandelzhausen, Aufhausen, Steinbach,
Puttenhausen, Kleingundertshausen Attenhofen, P6tzmes, Lindkirchen und Ratzenho-
fen weitere Spiel- und Bolzplatzangebote.

4.4.3 Innerortliche und private Freiflachen

Die Bebauung der Parzellen im Bereich der Altstadt ist sehr dicht und besitzt nur kleinere
private Freifldchen. Auf Grund seiner Entstehungsgeschichte sowie der Nutzung sind die
Innenhéfe im Altstadtbereich gréBtenteils versiegelt.

Westlich der Paul-Nappenbach-StraBe herrschen jedoch bereits groBe Einfamilien-
hausgrundsticke mit privaten, gut durchgrinten Garten vor. Auch westlich der Abens
findet sich mit der ,Vorstadt Schisselhausen” ein grinderzeitlicher Vorstadtbereich,
welcher in st@dtebaulicher Hinsicht eine andere Gebdudetypologie und somit eine
Anderung in der Gestaltung der privaten Freifldchen aufweist. Auch hier sind die Grund-
stUcke weitgehend begrint und als private Freifildchen gut nutzbar.

Von der Altstadt Richtung Norden entlang der Abensberger StraBe schlieBen sich
gewerblich geprdgte Bereiche sowie Gemeinbedarfseinrichtungen mit Grundschule,
Kindergarten und Férderschule an. Die Abens trennt den Kernstadtbereich von diesen
Bereichen, die sich durch deutlich gréBere Grundsticke auszeichnen. Die Fl&chen-
nutzungen der Gewerbeareale sind funktionalen Gesichtspunkten unterworfen, Vor-
bereiche vor allem durch Parkplatznutzung in Anspruch genommen und groBfléichig
versiegelt. Die AuBenraumgestaltung der Gemeinbedarfseinrichtungen ist ebenfalls
funktionell durch Pausenhof- und ErschlieBungsfidchen geprégt, weist aber dennoch
einen hohen Begrinungsgrad auf und bieten den Kindern genug attraktiven Freiraum
zum Spielen und Erholen.

4.4.4 Freizeitaktivitaten

Mainburg bietet ein vielseitiges Kultur- und Tourismusprogramm an. Neben Veranstal-
fungen wie Konzerten und FilmvorfGhrungen mit kulinarischer Begleitung sind auch
Festivals, diverse Mdrkte und jéhrliche Ausstellungen Anziehungspunkte fUr Gdste von
nah und fern. Unter anderem gehéren hierzu (vgl. Kapitel 4.7):

¢ Hopfenfest

¢ Handwerks- und Christkindlmarkt

Ry
,’ '

Abb. 23: Plan Natur und Freiraum
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e GrUner Markt
e Jahrmarkte: Fastenmarkt, Eisenmarkt, Kirschmarkt, Gallimarkt

Zusatzlich gibt es in Mainburg und seinen zugehdrigen Ortsteilen die fUr die Region ty-
pischen Feste und Brduche. Die Daten und Veranstaltungsorte kdnnen auf der Home-
page der Gemeinde eingesehen oder beim Uberregionalen Tourismusverband (hitps://
www.hopfenland-hallertau.de) erfragt werden.

DarUber hinaus bieten die in Kap. 4.5 erwdhnten B&der (Freibad und Hallenbad) M&g-
lichkeiten zur wohnortnahen Freizeitgestaltung.

Mainburg hat viele Wanderwege, die sich durch das Stadtgebiet ziehen und in die um-
gebende Landschaft fUhren. So gibt es beispielsweise einen Hopfenweg im Nordosten
des Stadtgebietes. Aber auch anderweitig ist Mainburg Uber Wanderwege gut mit den
umliegenden Orten verknUpft.

Ebenso gibt es einige Radrouten, die Mainburg mit seiner Umgebung vernetzen. Ein
Weg fuhrt in Nord-SUd-Richtung durch Mainburg und zweigt auch in Richtung Sandelz-
hausen (Hopfengartentour) ab. Zwei weitere Routen fUhren in Ost-West-Richtung ein-
mal im Norden (Hollerdauer Kirchturmtour) und einmal im Siden durch Mainburg.

4.4.5 Tourismus

Mainburg ist Teil des Tourismusverbandes ,,Hopfenland Hallertau*, worlber man diverse
Informationen Uber einen touristischen Aufenthalt in Mainburg oder der Umgebung er-
halt.

Die Stadt Mainburg hat zusé&tzlich ein eigenes Stadtportal. Hierauf kdnnen sowohl Gast-
ronomieangebote und Unterkinfte, als auch viele andere Angebote und Attraktionen
gefunden werden. Zudem ist eine Art ,,Online-Marktplatz* fir Waren von Handlern aus
Mainburg, sowie eine Jobbdrse und eine Seite fUr lokale Meldungen und Mitteilungen
integriert.

Aktuell sind in Mainburg vier aktive touristische Beherbergungsbetreibe mit unterschied-
lichem Standard vorhanden:

« Ostlich der Abens: Hotel Gasthof Seidlbréu
* Westlich der Abens: Heimat (Hotel & Boarding House), Pension im Bahnhof

¢ Lindkirchen: Pension Barbara

Neben den genannten Themen der Altstadt und der Landschaft Hallertau wird Main-
burg durch Tagestouristen unter anderem wegen folgender Einrichtungen besucht:

* Im sudlichen Gewerbegebiet: HAIX World
* Sandelzhausen: Rollskisport Hallertau

 Ostlich der Abens: Stadtmuseum Mainburg

4.4.6 Gastronomie

In Mainburg gibt es viele verschiedene Gastronomieangebote, wie Pizzerien, bayrische
Gasthduser, indische oder auch griechische Restaurants. Die gastronomischen Ange-
bote konzentrieren sich vor allem in der Innenstadt.

4.5 Nutzungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme im Juli 2020 wurden die Erdgeschossnutzungen im
Untersuchungsgebiet kartiert. Aufgenommen wurden Nutzungen, die zur Belebung des
offentlichen Raums beitragen, d.h. Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistung, Gemein-
bedarf, soziale und kulturelle Nutzungen, Gewerbe, Sporteinrichtungen, aber auch
leerstehende Laden oder Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss.

Neben gemeindlichen bzw. &ffentlichen Einrichtungen wie dem Rathaus, der Stadt-
halle, dem Museum in der alten Knabenschule sowie der Feuerwehr sind in der Altstadt
vorallem verschiedene Einzelhandelsgeschafte vorhanden, die auch im Bereich Nah-
versorgung ein innerstadtisches Angebot sicherstellen. Daneben gibt es eine Vielzahl
von gastronomischen Betrieben, die zum Uberwiegenden Teil auch Freischankfidchen
auf 6ffentlichem und privatem Grund anbieten. Zum Teil befinden sich in der Alistadt
auch kleinere Handwerksbetriebe, Banken und im Bereich MittertorstraBe eine H&ufung
von Spielhallen und Wettburos, die aufgrund der ebenfalls in der Altstadt vorhandenen
Wohnnutzung regelmdaBig Gegenstand von Nutzungskonflikten darstellen. Die Liebfrau-
enkirche am Marktplatz und die Moschee in der Guggenmoosgasse sind im Altstadt-
bereich als religidse Einrichtungen zu nennen.

Trotz der Angebotsvielfalt in der Innenstadt gibt es hier auch einige Geb&ude- und
GeschdaftsleerstGnde. Hierbei sind zundchst die ehemaligen Brauereigeb&ude im Rat-
hausumfeld zu nennen. Das Koppbrdu-Geldnde an der Gabelsberger StraBe steht bis
auf wenige Veranstaltungen pro Jahr leer. Der Christlsaal sowie das gemeindeeige-
ne denkmalgeschitzte ehemalige Gasthaus am Marktplatz und das hintere Winkler-
braugel&dnde am Elsenheimerweg ebenfalls. Weitere Leerstdnde befinden sich an der
Gabelsberger StraBe, der ScharfstraBe, EspertspraBe, PoststraBe und Landshuter StraBe.

Abb. 24: EZH in der Innenstadt, Zieglerbr&u

Im sudlichen Bereich der Abensberger StraBe befinden sich Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelseinrichtungen sowie ein Leerstand am 6stlichen Abensufer. Am westlichen
Ufer, weiter Richtung Norden, setzt sich die Nutzung mit einem Schwerpunkt auf den
Einzelhandel fort. Hier sind zum GroBteil ldchenintensive Betriebe vorhanden, an der
Kreuzung zur K&gimUhle befinden sich groBfléchige Einzelhandelsbetriebe mit den Sor-
fimenten Lebensmittel, Kleidung und Drogerie. Westlich der Abensberger StraBe Am
Gabis liegen die Grundschule der Stadt Mainburg und die stadtische Kinderkrippe.

Von der Abens westlich entlang der BahnhofstraBe setzt sich die Einzelhandelsnutzung
des Altstadtbereichs fort. SUdlich der BahnhofstraBe liegen mehrere groBere Gewer-
bebeftriebe, deren Betriebsgeldnde bis zur Schéllwiese im SUden reichen. Entlang der
Christoph-Scheffler-StraBe und der Schusselhauser StraBe sind zum Teil ebenfalls kleine
Nahversorgungs- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden sowie nérdlich davon die Son-
derschule und nebenan ein groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb. Auch in der Bahnhof-
straBe befinden sich mehrere Gebd&ude- und Geschdéftsleersténde.
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Abb. 25: Plan Nutzungen
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Bereich westlich der Abens

Der Bereich westlich der Abens ist durch groBe Freifldchen gekennzeichnet. Westlich der
Schéliwiese liegt das Geldénde des ehemaligen Holzimprégnierwerks Brand, das in Teilen
noch gewerblich und im nordéstlichen Teilbereich als Wohngebiet genutzt wird, Gber-
wiegend jedoch aufgelassen ist. Die Hopfenhallen an der Freisinger StraBe stehen zum
groBen Teil leer, sUdlich davon liegt eine Tankstelle und &stlich davon hat die BayWa
in Mainburg ihren Sitz. Der ehemalige Gleisbereich der Bahnlinie Mainburg-Wolnzach
wurde im Rahmen eines Konversionsprozesses bereits entwickelt. Heute befindet sich
dort ein groBfléchiger Lebensmitteleinzelhandel und nérdlich anschlieBend der ZOB.

Freisinger StraBe und Regensburger StraBe

Entlang der Freisinger StraBe und der Regensburger StraBe (B301) liegen einige gréBe-
re Gemeinbedarfsnutzungen bzw. &ffentfliche Nutzungen. So z.B. das alte Landrafsamt
und das Krankenhaus mit einer Berufsfachschule fir Krankenpflege und im erweiterten
Bereich auch das Freibad, die staatliche Berufsschule, die Musikschule und das Caritas-
Altenpflegeheim. Die Verkehrs- und Larmbelastung ist in diesem Bereich als sehr hoch
einzustufen, weshalb sich in diesem Bereich ansonsten vorrangig gewerbliche Betriebe
finden lassen und wenige &ffentlich wirksame Erdgeschossnutzungen, die einen Beitrag
zur Aufenthaltsqualitét des 6ffentlichen Raums bieten wirden.

4.6 Gewerbe, Einzelhandel und Nahversorgung

4.6.1 Einzelhandel

In der Mainburger Innenstadt besteht eine kleinteilige Einzelhandelsstruktur mit einer
vergleichsweise hohen Anzahl von inhabergeflhrten Geschd&ften. DarUber hinaus
befinden sich an den Stadfrandlagen (z.B. Wambach, StraBdcker und Kégimuihle) leis-
tungsfahige Standorte mit mehreren groBfidchigen Einzelhandelsbetrieben, u.a. ausden
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie, Bekleidung, Spielwaren, Autoteile
und Autozubehdr und Baumarktartikel.

In der in Kap. 2.3 thematisierten Innenstadtbefragung, an der 107 Stadte in Deutsch-
land teilgenommen haben, konnte neben bundesweiten Trends wie der zunehmenden
Bedeutung des Online-Handels und dem RUckgang der Frequenzen in nahezu allen
deutschen Stddten durch die Corona-Krise speziell fir Mainburg u.a. folgende Ergeb-
nisse festgehalten werden:

¢ Die Mainburger Innenstadt weist eine fUr die OrtsgréBe durchschnittliche Gesamt-
attraktivitét auf (Note 3)

* Die besten Bewertungen (Nofen 1 und 2) hat die Mainburger Innenstadt in folgen-
den Kriterien erreicht:

o Erreichbarkeit mit PKW/ Motorrad
o Erreichbarkeit mit Fahrrad
o Parkméglichkeiten
o Gute Orientierung und Wegefihrung
o Gastronomieangebot
o Dienstleistungsangebot
* Eine durchschnittliche Bewertung (Note 3) wurde fUr das Freizeitangebot vergeben

* Eine unterdurchschnittliche Bewertung (Noten 4-6) ergab sich in den folgenden
Kategorien

o Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

o Veranstaltungsangebot
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Méglichkeiten der Verbesserung des Gesamteindrucks der Innenstadt in Bezug auf das
allgemeine Ambiente ergeben sich gemdaB der Befragung insbesondere in den Kate-
gorien SehenswuUrdigkeiten, Lebendigkeit und Erlebniswert. Das Einzelhandelsangebot
wurde in Mainburg im Vergleich zu anderen Stddten derselben OrtsgréBe als Uber-
durchschnittlich gut bewertet, vor allem in den Bereichen BUro/Schreibwaren, Apothe-
ken, Drogeriewaren und Lebensmittel.

Abb. 26: Typisches Besucher*innenprofil fUr die Mainburger Innenstadt (Folie 23 der Présentation der IFH)

Im Rahmen der Befragung wurde fir die Mainburger Innenstadt anhand der h&ufigs-
ten Nennungen ein typisches Besucher*innenprofil erstellt. Dabei wird deutlich, dass die
Mainburger Innenstadt unter der Woche vor allem fUr tagliche Besorgungen genutzt
wird und am Wochenende zum l&ngeren Aufenthalt. Die Anreise erfolgt vor allem von
Bewohner*innen der Stadt und mittels PKW.

Trotz den zunehmenden Mdglichkeiten des Online-Shopping gaben die Mehrzahl der
Befragten an, dass sie zwar online einkaufen, jedoch die Innenstadt unverdndert h&ufig
zum Einkaufen besuchen. Im Zuge der Corona-Pandemie hat sich der Online-Einkauf
jedoch verstarkt, wobei in Mainburg vergleichsweise Uberdurchschnittlich online bei
lokalen Handlern und Marktplétzen eingekauft wird.

DarUber hinaus hat sich ergeben, dass sich das Einzugsgebiet fUr die Mainburger Innen-
stadt mit einem Schwerpunkt von Uber 80 % aus dem Stadtgebiet und den umgeben-
den Ortsteilen zusammensetzt. Bis zu 5 % der Besucher*innen stammen aus den um-
gebenden Gemeinden Attenhofen, Rudelzhausen, Au in der Hallertau und Nandlstadt.
Der Anteil von Besucher*innen aus weiter entfernten Gemeinden liegt bei jeweils unter
2 %. Neben der Innenstadtbefragung, hat das Stadtmanagement und Stadtmarketing
der Stadt Mainburg fir die Innenstadt mehrere Frequenzmessungen durchgefUhrt. Ein
Vergleich der Messungen von 2019 und 2020 (jeweils im Zeitraum Juli bis Dezember) gibt
einen Einblick, wie sich die Frequenzen in der Innenstadt pandemiebedingt gedndert
haben. Wahrend 2019 eine gleichmd&Bigere Frequenz zwischen jeweils ca. 1000-2000
Passant*innen mit einer Spitze bis zu 4000 Passant*innen wahrend des Christkindimarktes
zu beobachten war, gab es im Jahr 2020 gréBere Schwankungen. Im Zeitraum Juli bis
September lag die Anzahl deutlich unter den Werten von 2019. Ab Ende September
stieg die Anzahl jedoch deutlich und Ubertraf teilweise die Zahlen von 2019. In dieser
Zeit gab es auch mehrere Aktionen, die von Seiten des Stadtmarketings durchgefohrt
wurden, wie z.B. das Aufstellen von Pflanztrdgen und Blumenrddern, einen verkaufsof-
fenen Sonntag mit Gewinnspiel sowie Sonderevents zu Weihnachten (Weihnachtsshop-
ping, Adventskalender und Winterbeleuchtung).

Weitere AktivitGten des Stadtmarketings sind die EinfOhrung von Innenstadt-Gutschei-
nen und das Betreiben des Online-Stadtportals www.mai-hoamat.de, bei dem sich
Mainburger Unternehmen registrieren kdnnen und die Mdglichkeit haben Produkte zu

verkaufen, Events einzustellen und Dienstleistungen anzubieten. DarUber hinaus fohrt
das Stadtmarketing eine Leerstands- und Immobilienbdrse, die ebenfalls Ober das
Stadtportal betrieben wird.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Mainburger Innenstadt vor allem
hinsichtlich des Freizeit- und Kulturangebots, des Veranstaltungsangebots sowie die
Erreichbarkeit der Innenstadt mit OPNV im Stadtevergleich Verbesserungsbedarf auf-
weist. Desweiteren besteht im Bereich ,,Ambiente und Erlebnis" (Allgemeines Ambien-
te/Flair/Atmosphdre, Gebdude/Fassaden, Platze/Wege/Grinfléchen/Sitz- und Ver-
weilmoglichkeiten, Sehenswuirdigkeiten, Lebendigkeit und Erlebniswert) Potenzial zur
Aufwertung.

Ein gesamtstadtisches Einzelhandelsgutachten, das u.a. die bestehenden und aktuel-
len Entwicklungen der Betriebsformen, Angebots- und Nachfrageanalyse, Einkaufsver-
halten und Kaufkraftpotenzial thematisiert und daraus abgeleitet Empfehlungen sowie
MaBnahmen formuliert, liegt nicht vor.

Abb. 27: Diagramme Frequenzanalyse 2019/2020
4.6.2 Gewerbe

Die Stadt Mainburg verfugt anteilig an der Gesamtgemeindefldche Uber einen ver-
gleichsweise hohen Anteil an Gewerbefldchen. Die Schwerpunkte der gewerblichen
Nutzung im Hauptort liegen im Bereich Wambach und Auhof sowie an der Paul-MUnste-
rer-StraBe und in K&gimuUhle. Grundsétzlich sind die Gewerbegebiete gemischt genutzt
und beherbergen unterschiedlich groBe Betriebe, wobei das Gewerbegebiet K&gimUh-
le einen Standort mit vorwiegend Einzelhandel darstellt. Die groBten Betriebe liegen mit
der Firma Wolf Heiztechnik und Haix Schuhe in Auhof. Ein weiterer gewerblicher Schwer-
punkt liegt entlang der Freisinger StraBe (B301) ab dem Bereich des Brandgel&ndes und
dehnt sich bandartig in sudlicher Richtung bis zum Gewerbegebiet Auhof aus.

Hinsichtlich der umgebenden Oristeile sind groBere Gewerbegebiete in Marzill und
BachmuUhle vorhanden.

Auchim Vergleich zu benachbarten Gemeinden weist Mainburg einen vergleichsweise
groBen Gewerbeanteil auf. Der Anteil der Gewerbefldche an der Gesamtfldche der
Stadtim Jahr 2019 betrdgt in Mainburg rund 1,4 %. Von den ausgewdhlten Gemeinden
weist nur Kelheim einen dhnlich hohen Wert auf (1,4 %). Sowohl in Au i.d. Hallertau,
Abensberg, Pfaffenhofen a.d. lim und Rottenburg a.d. Laaber liegt dieser unter 1 %. Um
auch beim Anteil der gewerblichen Flidche an der Siedlungsfidche liegt Mainburg mit
an der Spitze (8,8 %). Nur in der Stadt Kelheim liegt dieser Wert unter den ausgewdhlten
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Gemeinden hdher (9,8 %). In den restlichen Gemeinden liegt das Verhdltnis bei rund
4-6 %, was in etwa dem Schnitt des Regierungsbezirks Niederbayern (5,6 %) entspricht.

Abb. 28: Diagramm Anteil GewerbeflGche/Siedlungsfiéiche

Interessant ist auch das Verhdltnis von Gewerbefldchen zur Anzahl der Einwohner. Hier
zeigt sich ein groBer Unterschied zwischen den St&dten und den ldndlichen Gemein-
den, die zwar viel Fldche aufweisen, aber vergleichsweise dazu eine geringe Einwoh-
nerzahl. Die Stadt Mainburg hat im Jahr 2019 ca. 57 m2 Gewerbefl&che pro Einwohner.
Damit liegt sie auch bei dieser Kennzahl im oberen Bereich. Lediglich Kelheim erreicht
mit ca. 63 m2 hier einen hdheren Wert. Sowohl die Gemeinden Au i.d. Hallertau (ca. 39
m2), Pfaffenhofen a.d. IIm (ca. 22 m2), und Abensberg (ca. 32 m2) liegen deutlich unter
diesem Niveau. Rottenburg a.d. Laaber kommt auf ca. 49 m2. Der Durchschnittswert
des Regierungsbezirks Niederbayern liegt hier bei ca. 51 m2.

Abb. 29: Diagramm Anteil Gewerbefliche/EW

Zusatzlich zum bestehenden vergleichsweise hohen Anteil an Gewerbefldche hat die
Stadt Mainburg im Hauptort noch gréBere, zusammenhd&ngende Fl&chenpotenziale,
die im Fldchennutzungsplan bereits als Gewerbe- oder Mischgebiet dargestellt sind,
jedoch baulich noch nicht realisiert wurden. Diese liegen vor allem im Bereich Paul-

MUnsterer-StraBe/B301 sowie in Auhof zwischen der St 2049 und der B301. Auch westlich
der StraBe An der Abens und sudlich der StraBe Am Hang sind noch gréBere Potenzial-
fldchen vorhanden.
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Abb. 30: Plan Fldchenpotenziale/Gewerbe

4.6.3 Nahversorgung

Im Hauptort der Stadt Mainburg sind neben Gastronomie und Hotelnutzungen Banken,
Bdcker, Metzger sowie einige Standorte des Lebensmitteleinzelhandels vorhanden.

Eine kleinteilige Einzelhandelsstruktur mit einem Angebot verschiedener Sortimente
befindet sich hauptsdchlich im Kernstadtbereich. Die Nahversorgung zur Deckung des
t&glichen Bedarfs findet Uberwiegend in den groBfldchigen Einzelhandelsstandorten,
mit den Sortimenten Lebensmittel und Drogerie, in K&gimUhle und Auhof statt. In letzte-
rem befindet sich auch ein Baumarkt.

In den umgebenden Ortsteilen sind die Nahversorgungsméglichkeiten eingeschranki.
In Meilenhofen befinden sich ein B&cker und ein Metzger, in Unterwangenbach ein
Getrdnkemarkt und in Sandelzhausen u.a. eine Tankstelle, ein B&cker und eine Bank.
Dardber hinaus gibt es mehrere Gasth&user, so z.B. in den Ortsteilen Sandelzhausen,
Unterempfenbach und Meilenhofen.

Fliichenp

Ausg
gem. FNP
Wohnbauflachen
Gewerbeflichen
VIA Mischgebietsflachen

Ausgewiesene Bauliicken

der Stadt Mainburg

- Bauliicken
Flachenpotenziale Wohnen: *
Wohnbauflachen ‘ ca. 36 ha
Bauliicken ‘ ca. 13 ha
— Summe: ca. 49 ha

Flachenpotenziale
Gewerbe + Mischgebiet

Gewerbeflachen ‘ ca. 24 ha

Mischgebietsflachen ca.5ha

__, Summe: ca. 29 ha

FLACHENPOTENZIALE GESAMT:
ca.77 ha
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4.7 Soziale Infrastruktur und Kultur

In der Stadt Mainburg gibt es eine Vielzahl an unterschiedlichen sozialen und kulturellen
Einrichtungen. Im Folgenden wird ein Uberblick in den verschiedenen Bereichen der
sozialen und kulturellen Infrastruktur gegeben.

In Mainburg gibt es insgesamt 12 Kinderbetreuungseinrichtungen inkl. eine Schulvor-
bereitende Einrichtung (SVE) mit Férderschwerpunkt Lernen, Sprache und sozial emo-
fionale Entwicklung. Im Untersuchungsgebiet befinden sich die stadtische Kinderkrippe
»Spatzennest”, die stddtischen Kindergdrten ,,Abenteuerland” und ,,Am Gabis" und die
Kinderhorte ,,Pusteblume” und ,Kleiner Tiger und Kleiner Bar" sowie die schulvorberei-
tende Einrichtung. Die weiteren 6 Einrichtungen verteilen sich Uber das Stadtgebiet:

* Kindertagesst&tte Sandelzhausen”, st&dtischer Kindergarten
* ,Schneckenheim*, stddtischer Kindergarten

* Kindergarten Igelbau

* Kinderhort ,Spiel- und Lernburg", Caritas

¢ Kinderkrippe ,Schatzinsel”

* Mainburger Waldkindergarten e.V.

Aus den Gutachten ,Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung im Landkreis Kelheim
2019 und dem Gutachten ,Stadt Mainburg — Bevélkerungsprognose und Bedarfser-
mittlung 2013-2030" geht hervor, dass es sich meist um Ganztagespl&tze handelt. Ins-
gesamt wurden 2019 658 genehmigte Platze angeboten, wovon 573 belegt wurden.
Das Gutachten ,,Stadt Mainburg - Bevélkerungsprognose und Bedarfsermittlung 2013-
2030" geht darUber hinaus davon aus, dass bis zum Jahr 2030 nicht nennenswert mehr
Platze bendtigt werden.

Als Mittelzentrum gibt es in Mainburg ein umfangreiches Angebot an Schulen, sowohl
was den Bereich von Grund- und Mittelschulen betrifft als auch einige weiterfUhrende
Schulen:

* Grundschule Mainburg

* Grundschule Sandelzhausen

* Hallertauer Mittelschule Mainburg
» Staatliche Realschule Mainburg

* Gabelsberger Gymnasium

* Berufsschule Mainburg

* Prdlat-Michael-Thaller Schule (privates Sonderp&dagogisches Férderzentrum Abens-
berg)

Die Standorte der Schulen liegen verteilt im Stadtgebiet Mainburgs. Der groBte Standort
liegt im Nordwesten des Hauptortes mit der Mittelschule, Realschule und dem Gymna-
sium. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich die Grundschule Mainburg
Am Gabis.

Im Bereich der Erwachsenenbildung bietet die Volkshochschule Mainburg e.V. ein um-
fangreiches Kursangebot an. Teil davon ist auch die Business Akademie Hallertau VHS
Mainburg sowie das Projekt ,,KESS Experten”, bei dem Kurse fUr die Qualifizierung von
Betreuungspersonal angeboten werden. Die Volkshochschule ist in einer gewerblichen
Immobilie am Mitterweg untergebracht. Zur besseren Erreichbarkeit besteht seitens der
Volkshochschule seit lGngerem der Wunsch, in innenstadtnaher Lage zu ziehen, was
bisher an der Verfugbarkeit einer geeigneten, kommunalen, Immobilie gescheitert ist.
Im Zuge einer moglichen Museums-Erweiterung oder der Schaffung eines neuen stadti-
schen Veranstaltungsortes (z.B. Sanierung/Neubau Stadthalle), sollten daher RGumlich-
keiten fUr die VHS in das Konzept miteinbezogen werden.

Dardber hinaus befinden sich im Stadtgebiet noch weitere Einrichtungen zur Erwach-
senenbildung:

* Gesundheitsakademie — health and more —e.V.
* |HK Berufsbildungszentrum Kelheim GmbH — AuBenstelle Mainburg

e Praxisraum fUr Lebenskunst: Kurse, Vortrédge, Seminare

Im Sommer 2021 wurde in Mainburg der neue Jugendtreff eréffnet. Nach langer Stand-
ortsuche konnte dieser auf dem Geldnde am Skaterpark zwischen Schéllwiese und ZOB
in der Walter-Schwarz-StraBe realisiert werden. Der Jugendtreff bietet neben einem gro-
Ben Gemeinschaftsraum mit angeschlossener KUche Platz fUr zwei weitere Gruppen-
rédume und verschiedene Freizeitmoglichkeiten, die am Standort angeboten werden.

Mit dem Caritas Alten-Pflegeheim St. Michael und der benachbarten Caritas-Sozial-
station am Maurer-Jackl-Weg bestehen zwei stationdre Seniorenpflegeeinrichtungen
in Mainburg. Mehrere ambulante Pflegedienste ergénzen das Angebot im Bereich der
Pflege. Nach Auskunft aus der BUrgerbeteiligung gibt es keine ambulante Tagespflege
in Mainburg.

Bereits seit 1876 gibt es in der Stadt Mainburg einen Krankenhausstandort mit regiono-
ler Bedeutung. Das Krankenhaus wurde als Kreiskrankenhaus Mainburg im Laufe des
20. Jahrhunderts mehrmals am bestehenden Standort erweitert und fusionierte im Jahr
2007 mit der limtalklinik. In Mainburg werden u.a. Behandlungen in den Bereichen An-
asthesie und Intensivmedizin, Innere Medizin, Kardiologie und Gastroentrologie ange-
boten. Auch ein eigenstédndiger Sozialdienst besteht in Mainburg.

Neben dem Krankenhaus wird das medizinische Angebot in Form von zahlreichen All-
gemein- und Facharztpraxen im Stadtgebiet ergénzt. Zu nennen ist in diesem Zusam-
menhang u.a. das Arztehaus an der Abensberger StraBe.

Der jahrlich stattfindende Gallimarkt ist ein groBes Volksfest, das auf dem Festplatz der
Schollwiese stattfindet. DarUber hinaus ist das Hopfenfest als zweites groBes Volksfest an
gleichem Standort zu nennen.

Mit dem Handwerks- und Christkindimarkt gibt es eine weitere groBe jGhrliche Veranstal-
tung, welche in der Innenstadt auf dem Marktplatz stattfindet. Auf dem Grinen Markt
kénnen Besucher*innen jeden Mittwoch und Samstag regionale Produkte kaufen.
Dieser findet auf der Fldche noérdlich des Griesplatzes staft.
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Im Bereich der Kultur ist auch das Mainburger Vereinsleben zu nennen. Zahlreiche Ver-
eine bieten den Mitgliedern ein groBes kulturelles Angebot fUr die verschiedensten
Interessensfelder.

In der ,Alten Knabenschule” an der Abensberger StraBe befindet sich das Stadtmu-
seum Mainburg, das zudem auch die stadtische Bibliothek beherbergt. Fir die Weiter-
entwicklung wurde das Konzept ,Kulturzentrum Alte Knabenschule® erstellt, das eine
rédumliche Erweiterung auf dem nérdlich des Gebdude befindlichen Parkplatzes vor-
sieht und zus&tzliche RGume fir Museumspddagogik, Vortrdge oder die VHS vorsieht.
Das Konzept sieht darber hinaus vor, eine barrierefreie Zuganglichkeit herzustellen und
den Innenhof autofrei zu gestalten.

4.8 Verkehr und Mobilitat

Die verkehrliche Situation der Mainburger Innenstadt weist besondere Voraussetzun-
gen auf. Die historisch gewachsene Stadftstruktur gibt relativ enge StraBenrdume vor,
die sowohl dem motorisierten Individualverkehr (=MIV) als auch dem Rad- und FuBver-
kehr zur Verfigung stehen mussen. Der OPNV wird mit Bushaltestellen vor der Stadthalle
am Rand der Altstadt und dem ZOB, welcher sich auBerhalb der Innenstadt befindet,
abgewickelt. Das Thema Verkehr und Verkehrsbelastung insbesondere in der Altstadt
war in den BUrgerbeteiligungen sowie den Steuerkreissitzungen immer wieder ein viel
diskutierter Gesichtspunkt.

Abb. 31: Verkehr: Kreisverkehr BahnhofstraBe und Parkplatz Griesplatz

Vor dem Hintergrund der vielf&ltigen Anspriche an die StraBenr&ume im Stadtgebiet
mit Fokus auf die Altstadt wird empfohlen, als vorgezogene MaBnahme ein Verkehrs-
gutachten in Auftrag zu geben. Vor allem auch vor dem Hintergrund, dass in der Innen-
stadt gréBere, zusammenhdngende brachliegende FiGchen und leerstehende Gebdu-
de vorliegen, die in den n&chsten eine bauliche Entwicklung erwarten lassen und bei
denen die Zufahrts- und Parksituation ungeklért ist. Hier sind v.a. die ehemaligen Braue-
reiareale (Christlbordu, hinteres Winklerbréu, Koppbrdu) zu nennen, die sich in zentraler
Lage und auf teils bewegter Topographie befinden. Die Entwicklung u.a. dieser Fldchen
kann als Chance genutzt werden, die Verkehrssituation in der Innenstadt neu zu Uber-
prifen und planerische MaBnahmen fUr eine Neuregelung zu ergreifen. Dabei sollte
das Ziel sein, neben der Verkehrsberuhigung in der Innenstadt auch ein Parkleitsystem
zu entwickeln, das die Entwicklungsfidchen der Brauereiareale miteinschliet. DarUber
hinaus sollte das Potenzial zur Aufwertung und Belebung des &ffentlichen Raums in der
Innenstadt aufgezeigt sowie der FuB-und Radverkehr vertraglich integriert werden. Dies
umfasst auch die Méglichkeit, den grinen Markt vom Griesplatz wieder in die Innen-
stadt zu verlagern.

4.8.1 Motorisierter Individualverkehr (=MIV)

Im Westen des Untersuchungsgebiets liegt, Nord-Sud-verlaufend, die Freisinger- und
Regensburger StraBe, die als BundesstraBe B 301 klassifiziert ist. Sie verlduft von Freising
Uber Zolling, Au in der Hollerdau, Mainburg bis nach Abensberg. Ost-west-gerichtet ver-

laufen im SUden des Stadtgebiets die StaatsstraBe ST 2049 und im Norden die KreisstraBe
KEH31. Die ST 2049 fUhrt zur Autobahnauffahrt 53 auf die A93.

Aus der Verkehrsmengenkarte des Landkreises Kehlheim (Stand 2015) lassen sich grob
folgende Verkehrsmengen auf den erwdhnten StraBen ableiten:

* B301 13.000 Kfz/24 Std.
» ST 2049 6.000-7.000 Kfz/24 Std
* KEH31 3.000-4.000 Kfz/24 Std, am Kreuzungspunkt mit der B301 ca. 9.000 Kfz/24 Std.

Im Zuge der Stadtebauférderung wurden die StraBenrGume und die VerkehrsfGhrung
in der Mainburger Innenstadt bereits umfangreich neugestaltet. Der MIV wird hier
zum groBen Teil Uber ein kleinteiliges Netz an EinbahnstraBen gefUhrt. Die derzeitige
Verkehrssituation ist stark auf den MIV ausgerichtet.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden fUr die InnenstadtstraBen jeweils Stra-
Benraumanalysen gemacht. Ergénzend dazu haben eine StraBenverkehrsl@rmanalyse
und eine BUrgerbefragung stattgefunden. Ergebnis der Untersuchungen waren, dass
die Ist-Situation bereits gut ist. Daher braucht es keine grundlegenden Ver&dnderungen,
allerdings k&dnnen punktuelle Situationen verbessert werden. Folgende MaBnahmen
werden vorgeschlagen:

» verkehrsberuhigter Geschdaftsbereich Markiplatz,

* Parkplatze auf dem Marktplatz weniger tief machen,

* einheitliche Oberfldche auf dem Marktplatz: der Nutzung entsprechend,
* Ldrmarmen und unterhaltsfreundlichen Pflasterbelag auswdhlen

* Klare Trennung von Verkehrsarten durch Bordstein in sensiblen Bereichen
* Geringere Fahrbahnbreiten (max. 3,75m), Verbreiterung der Gehwege

* Generell: Gelegenheiten nutzen, um die Innenstadt umzugestalten

* Nordumfahrung wird hier empfohlen

4.8.2 Ruhender Verkehr

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen groBfidchige Stellplatzanlagen im Rahmen
der jeweiligen Nutzung zur VerfGgung, so z.B. am ZOB, am Krankenhaus, am Sportplatz
und Freibad. Auch die Nahversorger in den Gewerbegebieten sowie die gewerblich
gepragten Einheiten an der Abensberger StraBe verfUgen Uber groBe Kundenstellplat-
ze.

Zentrumsnah bietet die Stellplatzidche am Griesplatz eine attraktive Mdglichkeit ohne
viel Suchen einen Parkplatz fUr den Einkaufsbummel sowie die Erledigungen in der Stadt
zu bekommen. DarUber hinaus bieten sich in der Altstadt am Markplatz, an der Gug-
genmoosstraBe sowie in den StraBenrGumen der Abensberger StraBe, der Gabelsber-
gerstraBe, der Landshuter StraBe und der Paul-Nappenbach-StraBe straBenbegleitend
Stellpl&tze an.

Als negativ wird der Parksuchverkehr im Altstadtbereich von vielen BUrger*innen im
Rahmen der BUrgerbeteiligungsveranstaltungen empfunden.

4.8.3 Offentlicher Personennahverkehr (=OPNV)

Die Stadt Mainburg ist nicht an das Schienennetz der DB angeschlossen. Die n&chst-
gelegenen Bahnhodfe befinden sich in Abensberg, Freising, Landshut, Rohrbach und
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Regensburg (ICE-Anbindung). In Ingolstadt befindet sich ein weiterer Bahnhof mit ICE-
Anbindung, jedoch gibt es keine Busverbindung von Mainburg nach Ingolstadt. Die
Stadt Mainburg ist seit dem Jahr 2014 in den MUnchner Verkehrsverbund integriert.

Das Busliniennetz der Stadt verfugt Uber 13 Buslinien, die die einzelnen Stadt- und Orts-
teile verbinden sowie die Uberregionale Verbindung nach Kehlheim, Freising und Moos-
burg bedienen. Im Untersuchungsgebiet liegen die Haltestellen an der Paul-Nappen-
bach-StraBe, der Freisinger StraBe, der Regensburger StraBe und der Ebrantshauser
StraBe sowie am ZOB.

Die Buslinien 602, 603 und 683 sind im Rahmen der Tarifausweitung in den MVV integriert
worden d.h. mit einer Fahrkarte kann man in Mainburg einsteigen und auch die inner-
stédtischen Verkehrsmittel der Landeshauptstadt MUnchen nutzen.

Die MVV-Regionalbuslinie 602 verbindet die Stadt Mainburg mit Freising. Dort bestehen
AnschlUsse an den Regionalzugverkehr nach MUnchen. Die Buslinie 603 fungiert als Ne-
benlinie nach Freising und bedient die Strecke in den Zeitlicken der Linie 602. So ergibt
sich fast stUndlich eine Fahrfimdglichkeit nach Minchen, die ca. 1,5 Stunden dauert.

Die MVV-Regionalbuslinie 683 fUhrt nach Moosburg. Dort besteht Anschluss an den
Regionalverkehr nach MUnchen und Landshut.

Dardber hinaus gibt es durch die Verkehrsgemeinschaft Landkreis Kehlheim (VLK) sowie
den Regionalbus Ostbayern (RBO) weitere Verbindungen in die Region.

Die Bushaltestellen im Stadtgebiet sind nicht barrierefrei ausgebaut.

4.8.4 Rad- und FuBBverkehr

In der Innenstadt sind keine straBenbegleitenden oder auf den StraBen markierte Rad-
verkehrsanlagen vorhanden. Die Aufenthaltsqualitat im StraBenraum sowie Querungs-
moglichkeiten kdnnten an einigen Stellen verbessert werden. Eine vertiefte Untersu-
chung zum Zustand sowie der VerkehrsfUhrung der Radwege in der Innenstadt sind im
Rahmen des zu beauftragenden Verkehrsgutachtens durchzufUhren.

In den gréBeren StraBen im Untersuchungsgebiet wie z.B. der Freisinger StraBe, der
Bahnhof-, Paul-Nappenbach-, Gabelsberger- Landshuter- und AbensbergerstraBe be-
finden sich beidseitige FuBwege. Die kleineren AltstadfstraBen und -gassen u.a. der
Gildenweg, Seilergasse, Am Graben, Mittermillergasse und ScharfstraBe weisen keinen
vom StraBenraum abgetrennten Bereich fir den FuBverkehr auf. Der Parkplatz am Grie-
splatzes ist auf Hohe des Sparkassenplatzes Uber die Paul-Nappenbach-StraBe mit einer
Querungshilfe verbunden. Auch im Bereich des Kreisverkehrs an der BahnhofstraBe gibt
es fUr den FuBverkehr Querungshilfen.

Die Stadt Mainburg ist Uber ein gut verzweigtes Netz an regionalen und Uberregionalen
Wander- und Radrouten gut in die umliegende Landschaft sowie in die Region ver-
knUpft. Als Rad- und Wanderwege sind hier u.a. die Hopfengarten-Tour, der Abens-Rad-
weg von Freising hach Abensberg sowie der Erlebnispfad ,,Hopfen und Bier" zu nennen.

Abb. 32: FuBwegeverbindung zwischen GuggenmoosstraBe und BahnhofstraBe, Bricke Uber die Abens
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Abb. 33: Plan Verkehr und Mobilitét
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4.9 Bevolkerungsentwicklung und Wachstum

4.9.1 Entwicklung der Bevélkerung von 1840 - 2019

Betrachtet man die Bevdlkerungsentwicklung von 1840 bis 2019, 18sst sich feststellen,
dass die Stadt Mainburg seit Beginn der Zeitreihe einem langfristigen und nahezu steti-
gen Wachstumsprozess unterliegt.
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Abb. 34: Diagramm Bevdlkerungsentwicklung Mainburg 1840 - 2019

Dieser Trend I@sst sich auch in der jUngeren Entwicklung in den Jahren von 2005 - 2019
feststellen. Von ca. 13.890 Einwohner im Jahr 2005 hat sich die Einwohnerzahl bis zum
Jahr 2019 auf ca. 15.160 Einwohner erhdht, was einer durchschnittlichen jahrlichen
Wachstumsrate von ca. 0,6 % entspricht. Wobei aber auch festzuhalten ist, dass in 2019
seit langem erstmalig ein Rickgang um 0,5% (78 EW) zu verzeichnen ist.

Die Stadt Mainburg hat im Jahr 2014 durch das BUro PLANWERK eine Bevdlkerungs-
prognose von 2015 bis 2030 erstellen lassen. Dabei wurden drei verschiedene Szenarien
ermittelt, die von keinem Zuwachs (Szenario 1), Uber einen Zuwachs von 2.000 Einwoh-
ner (Szenario 2) bis zu einem Zuwachs von 3.200 Einwohner (Szenario 3) reichen. Dar-
Uber hinaus wurden im Rahmen des ISEK weitere Prognosen unter Fortschreibung der
vergangenen Entwicklung der letzten 15 Jahre und der letzten 5 Jahre errechnet undin
Beziehung zur Prognose des Bayerischen Landesamts fUr Statistik gesetzt.

Abb. 35: Diagramm Bevdlkerungsprognosen Mainburg 2019 - 2037

Schreibt man die Entwicklung der letzten 15 Jahre (2004 — 2019) fort, was einer durch-
schnittlichen jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 % entspricht, wirde sich bis zum Jahr
2037 eine Einwohnerzahl von rund 16.830 ergeben. In den letzten fUnf Jahren (2014 -

2019) ist die Stadt Mainburg mit einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate von
0.9 % verhdltnismdBig stark gewachsen. Schreibt man diese Entwicklung bis zum Jahr
2037 fort, erg&be sich zu diesem Zeitpunkt eine Einwohnerzahl von ca. 17.800 Einwoh-
ner. Die starke Wachstumsrate ergibt sich nicht unerheblich daraus, dass 2014 das Be-
bauungsgebiet Sandelzhausen-Mitte bebaut wurde. Beide Prognosevarianten liegen
Uber der vom Landesamt fUr Statistik erstellten Prognose, die von einer durchschnittli-
chen jahrlichen Wachstumsrate von 0,3 % ausgeht, was einer Einwohnerzahl von 15.870
im Jahr 2037 entsprdche.

4.9.2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Abbildung 36 zeigt die natirliche Bevdlkerungsbewegung Mainburgs von 2008 — 2018.
Die grinen Balken stellen die Geburtenzahlen, die blauen die Anzahl der Sterbefdlle
dar. Die magentafarbene Linie zeigt das Saldo, welches bis auf das Jahr 2017 durch-
gdngig positiv ist, d.h. die natirliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Mainburg in
den letzten zehn Jahren ist positiv, die Stadt ist gewachsen.
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Abb. 36: Diagramm natirliche Bevdlkerungsentwicklung Mainburg 2008 - 2018

4.9.3 Wanderungen Rickblick

Neben der natirlichen Bevélkerungsentwicklung ist auch die Zahl der Zu- und Fortzige
bei der Bevolkerungsentwicklung einer Stadt von Bedeutung. Abb. 37 zeigt die Wan-
derungen in Mainburg von 2008 - 2017. Die grUnen Balken stellen die Zahl der Zuzige
dar, die blauen Balken die der Fortzige. Die dunkelrote Linie zeigt das Saldo, welches
Uber den ganzen Zeitraum der Erhebungen positiv ist. Damit weist die Stadt Mainburg
Uberwiegend ein positives Wanderungssaldo aus, das heit, dass mehr Menschen zuge-
zogen sind, als es FortzUge gab. Im Jahr 2015 war das positive Saldo mit Ober 280 neuen
Einwohnern am héchsten. Der RUckgang der Gesamtbevdlkerung im Jahr 2019 1&sst

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Abb. 37: Diagramm Wanderungen Mainburg 2008 - 2017
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4.9.4 Prognose des Wohnraumbedarfs bis 2034

Aus den Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung werden verschiedene Szenarien zum
Wohnraumbedarf entwickelt. Grundsatzlich setzt sich der Bedarf an Wohnraum aus drei
Komponenten zusammen:

* Neubedarf, ausgeldst durch die Zunahme der Bevdlkerung

* Auflockerungsbedarf, ausgeldst durch steigende Wohnfldchenanspriche je Einwoh-
ner. Damit ist noch keine Zunahme der Bevdlkerungszahl verbunden.

* Ersatzbedarf, der bei Abriss oder Umnutzung von Wohnraum entstehen kdnnte

Der Ersatzbedarf wird in Mainburg eine untergeordnete Rolle spielen bzw. ist derzeit
nicht vorhersehbar und wird daher in den weiteren Schritten vernachldssigt.

Bei der Annahme, dass die Bevdlkerung Mainburgs nicht zunimmt, sondern nur der Auf-
lockerungsbedarf gedeckt werden muss, also der Tatsache Rechnung getragen wird,
dass immer mehr Einwohner mehr Wohnfldche fUr sich beanspruchen, so entsteht da-
durch ein Mehrbedarf von 350 neuen Wohneinheiten bis 2037, d.h. 22 neue Wohnein-
heiten wirden pro Jahr bendtigt.

Abb. 38: Wohnbaufidchenbedarf — Szenario 1

Unter der Annahme, dass die Bevdlkerung Mainburgs ein durchschnittliches Wachstum
von 0,6 % pro Jahr bis 2037 aufweisen wird (diese Prognose entspricht der Fortschrei-
bung der Entwicklung der letzten 15 Jahre), wirde Mainburg um ca. 1.650 Einwohner
auf 16.839 Einwohner wachsen. Damit wirde ein Mehrbedarf von ca. 750 neue Wohn-
einheiten entstehen. Der in Szenario 1 beschriebene Auflockerungsbedarf von 350 neu-
en Wohneinheiten muUsste hier selbstverstandlich addiert werden, um den erhdhten
FI&chenbedarfen je Einwohner Rechnung zu tragen. Damit wirden insgesamt rund
1.100 neue Wohneinheiten bendtigt, das entsprdche ca. 69 Wohneinheiten pro Jahr.

Abb. 39: Wohnbaufidchenbedarf — Szenario 2

4.9.5 Wohnraumbedarf bis 2034

Um eine Abschdatzung hinsichtlich der bendtigten Wohnbaufl&chen fir die zukUnfti-
ge Entwicklung von Mainburg auf Basis der Prognosen freffen zu kénnen, wurde das
Szenario 2 unter Annahme eines durchschnittlichen jahrlichen Bevélkerungswachstums
von 0,6 % mit dem Wachstum um 1.100 Wohneinheiten hinterlegt.

Wie groB3 der Fldchenbedarf zur Unterbringung der neuen Wohneinheiten sein wird, ist
abhdngig von der gewdhlten Bebauungsdichte. Dabei kdnnen drei mdgliche Dichten
mit unterschiedlichen Bebauungstypologien zugrunde gelegt werden:

* Geringe Dichte: 100 % Einfamilienh&user
¢ Mittlere Dichte: 50 % Einfamilienhduser, 50 % Reihen-/Doppelh&user

* Hohe Dichte: 30 % Einfamilienh&user, 50 % Reihen-/Doppelhduser, 20 % Geschoss-
wohnungsbau

* Hinterlegte FidchengréBen fur die einzelnen Annahmen waren folgende:
e EFH = Einfamilienhaus mit 580 m2 pro WE (inkl. 15 % ErschlieBungsfidchen)

* RH = Doppel- und Reihenhaus mit 425 / 270 m2 pro WE (inkl. 15 % ErschlieBungsfl&-
chen)

* GWB = Geschosswohnungsbau mit 25 m2 pro WE (inkl. 15 % ErschlieBungsfldchen)

Teilt man den ermittelten Mehrbedarf an Wohneinheiten bis 2037 nach den aufgefUhr-
ten Modellen auf, so ergibt sich folgender Fidchenbedarf:

Um einen Eindruck zu gewinnen, was genau die Fl&dchen fUr die weitere Entwicklung
der Stadt Mainburg bedeuten, zeigt Abbildung 40 eine maBstabsgetreue Darstellung
der Fidchen auf einem Plan mit dem Hauptort. Die unterschiedlichen Farben zeigen
hier die verschiedenen Fldchenbedarfe, die bei der Umsetzung je nach baulicher Dich-
te beansprucht wirden. In dunkelrot die Fi&chenanspriche bei der Umsetzung einer
hohen Dichte, in einem mittleren rot und die Fldchenanspriche bei der Umsetzung
einer mittleren Dichte und in hellrot die Fldchenanspriche bei der Umsetzung einer
geringen Dichte. Gezeigt werden die vorab beschriebenen Szenarien.
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Die ermittelten Fi&chenbedarfe liegen bei Szenario 2 bei ,,geringer Dichte" bei 70 ha,
bei ,,mittlerer Dichte" bei 56 ha und bei ,,hoher Dichte" bei 45 ha.

»,Geringe Dichte"
100% EFH

70 ha*

Fl&échenbedarf geringe Dichte
o o Fldchenbedarf mittlere Dichte
»Mittlere Dichte* Fi&chenbedarf hohe Dichte

50% EFH, 50% RH/ DH 5

56 ha*

»Hohe Dichte"
30% EFH, 50% RH/ DH =
20% GWB

45 ha*

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m? &ffentliche Grinflache/ WE

Abb. 40: Wohnbauflchenbedarf bei durchschnittlich 0,6 % Bevdlkerungswachstum pro Jahr. Ca. 1100 WE

4.9.6 Flachenpotenziale

Die vorhandenen Fl&chenpotenziale in der Stadt Mainburg wurden auf verschiedene
Art ermittelt.

Zundchst erfolgte die Prifung noch unbebauter Wohnbaufldchen im Flidchennutzungs-
plan. FUr den Hauptort konnten so ca. 35 ha an Fl&chenpotenzialen festgestellt wer-
den. Wie in Kapitel 4.9.5 beschrieben, findet Siedlungsentwicklung jedoch auch in den
umgebenden Ortsteilen statt. Aus diesem Grund wurden auch in den umgebenden
Ortsteilen noch unbebaute Wohnbaufldchen im Fidchennutzungsplan ermittelt. Diese
belaufen sich auf insgesamt ca. 10,4 ha.

Parallel zum ISEK-Verfahren hat das BUro Identit&t+image einen VitalitGtscheck mit
integrietem Fl&chenmanagement durchgefUhrt. Im Rahmen dessen, wurden die
FlI&chenpotenziale von Mainburg und der umliegenden Ortsteile ermittelt. Die ermittel-
ten Fidchenpotenziale aus dem ISEK wurden mit dem parallel verlaufenden Fldchen-
management des BUros Identitdt&limage abgeglichen.

Insgesamt sind damit ca. 48 ha Flidchenpotenziale im Gemeindegebiet vorhanden, die
dem prognostizierten Bedarf von 45-70 ha entgegenstehen.

Entsprechend der Ziele fur eine gesamtgemeindliche Entwicklung wird die Schaffung
von Wohnraum vor allem in Hauptort Mainburg konzentriert werden. Es wurde ein Un-
tersuchungsumgriff for Mainburg festgelegt, in dem die Flidchenpotenziale genauer
geprUft wurden. Dabei wurde vor allem das Brand-Areal als ein mdgliche Entwicklung
mit Mischnutzung eingeordnet. Weiterhin stellen die ehemaligen Brauereien ein groBes
Potenzial dar. M&glich wdre es, die Feuerwehr zu verlagern und den Standort mit einer
innenstadtaffineren Nutzung zu belegen.
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Abb. 41: Plan Fl&chenpotenziale

Ausgewi Flich
gem. FNP

Wohnbaufléichen
V/A Gewerbeflachen
Mischgebietsflachen

Ausgewiesene Bauliicken
der Stadt Mainburg

- Baullicken
Flachenpotenziale Wohnen: *
Wohnbauflachen ‘ ca. 36 ha
Bauliicken ‘ ca. 13 ha
__, Summe: ca. 49 ha

Flachenpotenziale
Gewerbe + Mischgebiet

Gewerbeflachen ‘ ca. 24 ha
Mischgebietsflachen ca.5ha
__, Summe: ca. 29 ha

FLACHENPOTENZIALE GESAMT:
ca.77 ha

Grundkarte
Siedlungsflache Wohnen
Siedlungsflache Gewerbe

Siedlungsflache
gemischte Bauflachen

Wald
Gewasser

Ubergeordnete Stralen

Verbindungsstralen

69



Integrierte Querschnitts-
bezogene Analyse

Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Be-
standsbewertung die wesentlichen Analyseergebnisse aufge-
zeigt. Diese sind in zwei Kapitel strukturiert. Im Kap. 5.1 werden
die vorhandenen st&dtebaulichen Missstande als Defizite und
Konflikte im Untersuchungsgebiet dargestellt. AnschlieBend
werden in Kap. 5.2 die derzeitig vorhandenen Qualitdten und
die sich fUr das Gebiet ergebenden Potenziale beschrieben.
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5.1 Defizite und Konflikte

Die st&dtebaulichen Missstinde sowie die erhobenen Defizite und Konflikte im Unter-
suchungsgebiet der Stadt Mainburg erstrecken sich auf die Themengebiete Ortsbild,
Innenentwicklung, Nutzung, Verkehr und Mobilitat sowie Freiraum und Erholung.

Als rGumlich-gestalterische Mangel wurden im Untersuchungsgebiet folgende Aspekte
aufgenommen:

Als unattraktive und stddtebaulich ungeordnete Situation stellt sich der westliche
Altstadteingangsbereich um die sUdliche Post- und MittertorstraBe sowie Seiler-
gasse dar. Durch die WettbUros und damit unattraktive Nutzungen von Innen-
stadtlagen in diesem Teil der Altstadt verstdérkt sich fUr die Anwohner*innen und
Passanten das Unsicherheitsgefihl, es entstehen vor allem in den Abend- und
Nachtstunden Angstréume.

Ein weiterer Angstraum befindet sich am &stlichen Abensufer zwischen Griesplatz
und AbensbrUcke. Hier verstarkt die mangelnde Beleuchtung, die teils dichte Be-
pflanzung sowie der angrenzende Parkplatz die Unsicherheit bei Dunkelheit.

Durch groBfldchige Versiegelungen von Innenhéfen- bzw. Hinterhéfen im Stadt-
kern/Altstadtbereich wird zwar die Funktionalitdt als ErschlieBungsfidche aus-
genutzt, aber die Aufenthaltsqualitdt im Freiraum sowie die Nutzbarkeit als Frei-
fidche fir Anwohner*innen ist deutlich eingeschrénkt. Die versiegelten Fldchen
bedingen gerade in den sommerlichen Hitzeperioden u.a. eine Aufheizung der
Innenstadt sowie bei Starkregenereignissen einen kompletten Abfluss den anfal-
lenden Niederschlagswassers in die Kanalisation.

Die StraBenrGdume der Gabelsberger-, Ebrants-, Paul-Nappenbach- und Lands-
huter StraBe sowie Am Graben weisen durch eine fehlende oder mangelnde
Bepflanzung sowie z.T. sehr schmale Gehwegbereiche eine geringe Aufenthalts-
qualitat auf.

Weiterhin wurden im Untersuchungsgebiet Substanzmangel identifiziert:

Durch brachliegenden innerstddtischen, Fiichen wie z.B. die Brauereiareale im
Altstadtbereich, Gebduden mit baulichen und funktionalen Defiziten (Christlsaal,
Stadthalle) sowie Gebdudebestand mit Leerstand bzw. Sanierungsbedarf im Be-
reich der Espert- und PoststraBe sowie in Teilbereichen an der Landshuter StraBe
kommt es zu einer Verschlechterung der baulichen Beschaffenheit und Verfalls-
erscheinungen an der Gebdudesubstanz auch mit negativen Auswirkungen auf
den st&dtebaulichen Gesamteindruck in der Altstadt.

Bei den Leerstdnden handelt es sich im historischen Stadtkern teilweise um denk-
malgeschUtzte und Stadtbild prédgende Bausubstanz, die so partiell in ihrem
Bestand gef@hrdet ist.

Der historische Stadtkern weist in Teilbereichen Hinterhofbebauungen auf, in
denen die Belichtung, Besonnung und BelUftung von Wohnungen und Arbeits-
statten einschrénkt wirkt. Zudem ist die kleinrGumige ErschlieBung dieser Hinter-
hofbebauung z.T. erschwert.

Im Nahbereich, aber auBerhalb der historischen Altstadt befinden sich groBfa-
chig untergenutzte Fldchen (z.B. Schoéllwiese, Brandareal mit Hofpenhallen), nur
geringfugig bebaute FiGchen (nérdlich der GuggenmoosstraBe, auch Feuer-
wehrstandort) und Baulicken (v.a. im SUden der Altstadt), die ihrer innenstadt-
nahen Lage und damit ihrer Potenziale fur eine addquate Ausnutzung dieser
Fldchen nicht gerecht werden. Die groBfiéchig versiegelte Schéllwiese wird nur
an wenigen Tagenim Jahrintensiv genutzt. Die restliche Zeit liegt sie als ungenutz-
tes Fldchenpotenzial mitten in der Stadt.

DarGber hinaus konnten funktionale Mé&ngel im Bereich des Untersuchungsgebiets fest-
gestellt werden:

Abb.

Die Funktion des Stadtkerns als attraktiver Einkaufs- und Aufenthaltsort wird durch
die fehlende/mangelhafte Gestaltungsqualité&t der zentralen Achsen Bahnhof-
straBe inkl. Verldngerung in die Altstadt und Abensberger — und Landshuter-
StraBe beeintréchtigt. Durch die UbermdBige Dominanz der Verkehrsfldchen
stellen die zentralen StraBenfldchen und Vorbereiche eine Einschrdnkung in der
Attraktivitat als GeschdaftsstraBen dar und kénnen damit ihre eigentliche wichtige
Funktion als Flanier- und Aufenthaltsraum nicht nachkommen.

Die Nahversorgungseinrichtungen des tdglichen Bedarfs wie Nahrungsmittel-
oder Drogerieartikel finden sich fast ausschlieBlich auBerhalb der Altstadt und
sind rein als Standorte fUr den KFZ basierten Einkauf ausgelegt. In der Altstadt
werden diese zenfralen Funkfionen fir eine belebte Altstadt nicht mehr in der
notwendigen dichte und Umfang angeboten.

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es Kreuzung mit funktionalen Mdangel
und damit verbunden erndhtem Gefahrenpotenzial fur den FuB- und Radver-
kehr(Christoph-Scheffler-Str./Bahnhofstr., Bahnhofsir./Regensburger Str., Regens-
burger Str./Verbindung zu Am Gabis/SchleiBbacher Str.)

Die meisten StraBen im Stadtgebiet und auch die HaupterschlieBungsstraBen der
Altstadt stellen sich als verkehrsdominierte StraBenr&ume dar. Gerade im Alistadt-
bereich kommt es immer wieder zu Nutzungskonflikten durch die Verkehrsbelas-
tung und dem damit verbundenen Parksuchverkehr sowie ruhendem Verkehr,
fehlende sichere FuBg&ngerUberwege fir die Passanten/Kunden der Geschdfte/
Dienstleistungen sowie dem KfZ-Verkehr. Vor allem der Parksuchverkehrin der Ali-
stadt wird von vielen BUrger*innen als besonders schwierig empfunden.

42: Defizite: Brauerei Hinterhof und Leerstand LandsbergerstraBe

Im Verkehrsgutachten aus dem Jahr 2014 wurde zur Entlastung der verkehrsdomi-
nierten AltstadtstraBen eine Nordumfahrung als Spange zwischen der Bahnhof-
straBe und der Abensberger StraBe vorgeschlagen, die aber bis heute auf Grund
von fehlender GrundstUcksverfGgbarkeit nicht umgesetzt werden konnte. Die
bestehende EinbahnstraBenregelung fUhrt nicht zufriedenstellend zur Entzerrung
der Verkehrsstrome.

Die gesamte, insbesondere innerstadtische Verkehrslage stellt sich als komplexe
Situation dar, die grundsétzlich angegangen werden muss.

FUr den FuB-und Radverkehr fehlen vor allem Verbindungen, die unabhdngig von
StraBen verlaufen wie z.B. entlang der Abens oder nord-&stlich des Stadtkerns.
Hier sind noch LUckenschlUsse erforderlich, um eine gute innerdrtliche Verbin-
dung gewdhrleisten. Auch fehlende Querungsmdoglichkeiten (z.B. Freisinger Str.,
Bahnhofstr. Gber die Abens) erschweren eine verkehrssichere und flexible Durch-
gdngigkeit fir den FuB-und Radverkehrim Innenstadtbereich.
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m  Gerade fUr mobilitGtseingeschrdnkte Personen ist das im Zuge der vorherge-
henden SanierungsmaBnahmen eingebaute Kopfsteinpflaster mit einer ein-
geschrénkten bzw. fehlende Barrierefreiheit und stellt damit ein wesentlicher
funktionaler Missstand insbesondere fUr die wichtigen Wegverbindungen in der
Altstadt dar.

m  Der AuBenbereich des ZOB weist als wichtiger Willkommmensbereich fir Mainburg
gestalterische Mdngel insbesondere hinsichtlich Attraktivitdt der Freifldchen,
Begrinung und Verbindung in die Innenstadt auf. Er wird dadurch auch seiner
Funktion als attraktiver Aufenthalts- und Wartebereich derzeit nicht gerecht und
wird daher nicht als Aushdngeschild Mainburgs wahrgenommen.

m  Neben der mangelhaften Zugdnglichkeit/Erlebbarkeit der Abens, gerade auch
in den zentralen Bereichen an der Schollwiese und am Griesplatz, fehlen quali-
tatsvolle Freifiéchen, die durch ihre Gestaltung zur Erlebbarkeit der Abens und
zum Aufenthalt und zur Freizeitgestaltung entlang des Flusses beitragen k&nnen.

m  Die StraBenrume wurden zwar im Zuge der damaligen SanierungsmaBnahmen
begrint, die Baumstandorte weisen jedoch deutliche Einschr&dnkungen for das
Wachstum der Baume auf, so dass die Begrinung nur spdarlich wé&chst. Auch sind
die StraBenrGume z.B. der AbensbergerstraBe, der Gabelsberger- und PoststraBe
nur punktuell mit BGumen bestanden.

m  vorhandene Platzfldchen weisen Defizite in der Gestaltung des &ffentlichen
Raums auf und werden daher von Anwohner*innen und Passanten nichts als Auf-
enthaltsbereiche wahr- und angenommen. Z.T. 1&sst sich dies auf mangelhafte
Begrinung (Marktplatz, Guggenmoos, an der Knabenschule, an der Landshuter
StraBe) aber auch auf fehlende Gestaltung sowie Stadtmobiliar (Banke, MUllei-
mer, evitl. Wasserelemente) zurUckfGhren.

m  Als &éffentliche Grunfldchen im Altstadtbereich fungiert nur der Salvatorberg. Die-
ser bietet einen Spazierweg, der einer Aufwertung bedarf. Attraktive Aufenthalts-
bereiche oder Spielflédchen fehlen jedoch auch hier.

m Im gesamten Altstadtgebiet befindet sich kein Spielplatz. Westlich in ca. 300 m
Entfernung zur Innenstadt befindet sich der Spielplatz am Gabis, welcher Gber
einen Spiel- und Streetballplatz verfogt.

m  Die vorhandenen Grunfldchen am SUdrand des rdumlichen Geltungsbereichs
sind kaum vernetzt, sodass hier eine zusammenhdngende Grinstruktur mit
Anbindung an den historischen Stadtkern fehlt

m In Mainburg fehlt ein addquater Veranstaltungssaal fur kulturelle Veranstaltun-
gen, RGumlichkeiten fUr Vereine und private Feiern

m  Immer wieder bemdngelt wird der derzeitige Standort des Grinen Marktes
auBerhalb der Innenstadt am Griesplatz und gleichzeitig der fehlenden Bele-
bung der Altstadt, welche durch den Markt entstehen kdnnte..

m Durch die Ausweisung eines gesicherten Uberschwemmungsgebiets ist in zent-
ralen Stadtbereichen die Ausweisung von Neubaufl&dchen stark eingeschrdnkt.
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5.2 Potenziale und Qualitaten

Trotz der oben genannten Defizite und stddtebaulichen Missstinde hat die Stadt Main-
burg auch zahlreiche QualitGten und groBe Potenziale, die es weiter zu stérken und zu
entwickeln gilt. Diese liegen ebenfalls in den verschiedenen Themengebieten Ortsbild,
Innenentwicklung, Nutzung, Verkehr und Mobilité&t sowie Freiraum und Erholung.

Die Stadt Mainburg verfUgt bereits heute Uber ein rdumlich-gestalterisches Potenzial,
welches im Zuge des ISEKs durch entsprechende MaBnahmen (siehe Kap. 7) geférdert
werden soll:

Im gesamten Stadtgebiet aber auch insbesondere im Bereich der Innenstadt
und deren Nahbereich liegt ein groBes Potenzial fir Innenentwicklung vor, wie
z.B. durch die Nutzung von Brachfidchen und Baulicken sowie aufgrund unter-
genutzten Gebdudebestand (z.B. ehemalige Brauereiareale, Hopfenhallen), der
sich gut fUr eine Umnutzung/-strukturierung eignen wirde.

DarUber hinaus besteht weiteres Entwicklungspotenzial fUr weitere Wohnnutzung
sowie fUr Gewerbeflchen auf den Fldchen gemdaBs FNP.

Die historische Altstadt von Mainburg, mit den ehemaligen Brauereiarealen, der
historischen Gebdudesubstanz sowie ihren stddtischen Platzfidchen wie dem
Marktplatz und dem bewaldeten Salvatorberg mit der Bergkirche St. Peter und
Paul l&sst sich deutlich im Stadtgefige ablesen und prégen die Identitat und den
Charakter von Mainburg.

Ortsbildprdgenden Elemente wie Brunnen, Fassadenmalereien und Denkmdler
unterstUtzen die Identifikation der Bewohner*innen mit ihrer Stadt

Die vorhandenen Platzldchen am Marktplatz und Sparkassenplatz bieten die
Chance, die Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum weiter auszubauen und
so in Kombination mit der innerstédtischen Gastronomie, des Einzelhandels sowie
der Dienstleistungen eine attraktive, gut frequentierte und belebte Innenstadt zu
generieren.

Abb. 44: Potenziale: Neue Bricke Uber Abens und Marktplatz

Im Bereich des Salvatorberges, der eine hohe Wertigkeit als innenst&dtische,
offentliche Grinfldche aufweist, besteht grundsétzlich bereits ein Wegenetz,
welches jedoch behutsam weiter ausgebaut und z.T. erneuert werden sollte.
Auch die vorhandene FuBwege zwischen Abensberger —und BahnhofstraBe, von
der Abens Uber den Gries- und Sparkassenplatz in die Innenstadt sowie vom ZOB
Uber die Schéllwiese zum Griesplatz stellen ein Potenzial dar fir eine Aufwertung
hinsichtlich Funktion und Ausgestaltung.

Ortsbildpr&égende Bdume und Vegetationsstrukturen (Salvatorberg und sddlich
der Innenstadt) prégen bereits heute das Stadtbild und wirken sich als grine
Oasen optisch positiv auf den Stadtraum aus. DarUber hinaus sorgen die begrin-
ten stddtischen Bereiche fUr eine entsprechenden Klimaausgleich und bieten
vielen Arfen einen Lebensraum.
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Abb. 45: Qualitaeten Gesamtgemeinde
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Abb.

Hier ist als eine besondere Qualitat in der Innenstadt der Gewdsserraum der
Abens zu nennen, welcher sich von SUd nach Nord westlich der Altstadt als wert-
voller Naherholungsraum mit einer hohen &kologischen und naturfachlichen
Wertigkeit zeigt. Der freirGumliche Charakter der Innenstadt wird auch durch die
direkte Lage am Fluss gepragt. Mit der Abens verfiGgt Mainburg daher Uber einen
wertvollen, 6kologisch hochwertigen Naturraum, der durch seine zentrale Lage
eine hohe Qualitat fur die Stadt bedeutet. Die Starkung dieser Qualitdten sowie
die Inwertsetzung und Erlebbarmachung des Elements Wasser im Ort fradgt maB-
geblich zur Aufwertung des Wohnorts bei.

Ein GroBteil der im Stadtgebiet bestehenden Spielpldtze und Grinfldchen
verfugt Uber eine hohe Aufenthaltsqualitét bzw. besitzt das Potenzial zur hoch-
wertigen, multifunktional nutzbaren Aufwertung der Fldchen.

Die bereits vorhandene Begrinung in den StraBenrGumen (Landshuter Str., Ga-
belsberger Str., Abensberger Str., Poststr., Paul-Nappenbach-Str., Christoph-
Scheffler-Str., Bahnhofstr.) prégt positiv das Erscheinungsbild des StraBenraums
und erhéht damit die Aufenthaltsqualitét. Durch eine weitere Begrinung sowie
den Ausbau von Verweilméglichkeiten bietet sich die Chance, die Aufenthalts-
qualitdt noch zu steigern und gleichzeitig einen wichtigen Beitrag zur Klimaan-
passung zu leisten.

Des Weiteren zeigen sich bereits deutliche funktionale Potenziale, die durch
gezielte Férderung einen verstdrkenden positiven Effekte auf die Innenstadt
entwickeln:

46: Potenziale: begrinte StraBenr&ume in der BahnhofstraBe und PoststraBe

Der Kernbereich der Innenstadt ist geprégt von einer hohen Dichte an Fi&chen
fUr Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen. Die Abensberger
StraBe/Gabelsberger StraBe sowie am Marktplatz stellen dabei das potenzielle,
innerstadtische Zentrum fUr Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung und BUros
dar, da hier die vorhandenen Geschdafte und Gastronomie bereits konzentriert
sind. Eine atftraktive Gestaltung der privaten Vorbereiche sowie der éffentlichen
Fldchen fordern die Aufenthaltsqualitdt und die Verweildauer der Kunden in der
Innenstadt sowie die Kopplungseffekte zwischen Geschéaften und Gastronomie.

Das vorhandene inhabergefUhrte Einzelhandelsangebot verfigt noch Uber eine
gewisse Angebotsvielfalt und zeigt im Stadtzentrum eine vorteilhafte Konzentra-
fion

Durch das Angebot an Dienstleistungen und Einzelhandel im Altstadtbereich
werden die Erdgeschossbereiche aktiv genutzt. Die StraBen sind durch Kunden
belebt.

Durch die Moglichkeit einer zentrumsnahmen Parkplatzidche am Griesplatz
kann die Innenstadt fuBldufig gut erreicht werden.

GroBere zusammenhdngende Fldchen und Gebdude mit Umstrukturierungs-
potenzial (Stadthalle mit sudlichem Bereich, derzeitiger Standort der Feuerwehr,
Knabenschule) sowie weitere innerstddtfische FiGdchen mit Entwicklungspoten-
zial z.B. fUr Wohn- oder Mischnutzung (Brand-Areal, Espertstr.) bilden ein groBes
Potenzial fUr die Innenentwicklung.

Dardber hinaus kdnnen durch das vorhandene Nachverdichtungspotenzial von
BaulUcken und untergenutzten Fldchen vor allem in den Bereichen nérdlich der
Altstadt zusétzlich neue Gebiete aktiviert werden.

Die Abens begleitenden Wiesen- und Freifldchen stellen ein hochwertiges
Potenzial fUr den Natur- und Hochwasserschutz, aber auch als extensiv nutzbare
Naherholungsfldchen dar. Die Freifil@dchen sidlich der RingstraBe sowie im Bereich
der Schollwiese weisen eine hohes Potenzial zur Naherholung und Ausbau zu
differenziert nutzbaren, naturnahen Grunfldchen mit extensivem Nutzungscha-
rakter auf.

Der vorhandene Spiel- und Sportplatz am Gabis kann fur die innenstadtnahe
Versorgung aufgewertet werden. DarUber hinaus besteht die Chance mit der
Erlebbarmachung der Abens behutsam weitere Bereiche fUr die Spielplatz- oder
Naherholungsnutzung zu aktivieren.

Mainburg verfigt Uber eine gute soziale Infrastruktur durch Schulen, Kinderbe-
tfreuungseinrichtungen, VHS, Krankenhaus etc., welche es zu erhalten und férdern
gilt. Auch eine kontinuierliche Bedarfsanpassung stellt die soziale Infrastruktur auf
die kUnftigen BedUrfnisse ein.

Die vorhandenen Vereinsstrukturen tragen einen wesentlichen Beitrag zur Identi-
fikation der BUrger mit ihrem Wohnort bei.

Die bestehenden Strukturen der Kinder-und Jugendférderung stellen ein wichti-
ges Element fUr die nachhaltige Férderung der Traditionen und der Verbindung
mit Mainburg dar, um den Erhalt Mainburgs als attraktiven Wohnstandort fir
junge Familien sicherzustellen.
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Handlungsfelder und Ziele

Die Formulierung gesamtgemeindlicher Handlungsfelder
und Ziele bildet den Abschluss der ersten Stufe des Planungs-
prozesses. Diese bilden den Rahmen fUr die eigentliche Ent-
wicklungsplanung und bilden die Grundlage fUr alle weiteren
Planungsschritte des ISEK.

Die Ziele und Handlungsfelder wurden aus den Ergebnis-
sen der Burgerbeteiligungen, Steuerkreissitzungen und den
Bestandsanalysen entwickelt.
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6.1 Handlungsfelder

FUr den Hauptort Mainburg wurden zur besseren Systematisierung des weiteren Prozes-
ses zusammen mit den Steuerkreisteiinehmer*innen sechs Handlungsfelder erarbeitet.

Die rdumlich definierfen Handlungsfelder bilden der Stadtkern mit dem &stlichen
Abensufer und den Entwicklungsbereich westlich der Abens. Themenbezogen und
sich inhaltlich auf das ganze Stadtgebiet erstreckend, wurden die Handlungsfelder
Kultur + Soziales, Verkehr + Mobilitat, Landschaft, Natur, Freiraum + Tourismus sowie die
Siedlungsentwicklung definiert.
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Die Handlungsfelder 3-6 sind
themenbezogen formuliert und beziehen
sich in gleichem MaBe auch auf die
umgebenden Ortsteile im Stadtgebiet
Mainburgs, die in diesem Kartenausschnitt
nicht dargestellt sind.

Abb. 47: Karte Zielebroschire mit
Handlungsfelder

6.2 Ziele

FUr jedes Handlungsfeld wurden, basierend auf den zahlreichen Anregungen aus der
BUrgerbeteiligung (vgl. Kap. 3) sowie der umfangreichen Bestandsaufnahme und
Analyse (vgl. Kap. 4 und 5), grundlegende Ziele fir die weitere Entwicklung der Stadt
Mainburg formuliert, welche in intensiven Diskussionen mit dem Steuerkreis weiterent-
wickelt und verbessert wurden.

Die Ziele wurden mit Ausnahme der beiden Handlungsfelder ,Stadtkern und &stliches
Abensufer und ,,Entwicklungsbereich westlich der Abens" auf gesamtgemeindlicher
Ebene entwickelt.

Als Zwischenschritt des Entwicklungskonzepts beschloss am 29.06.2021 der Stadtrat die
Ziele des ISEK. Die Ziele wurden den BUrger*innen auf der Homepage der Stadt in Form
einer BroschUre zur Verfigung gestellt. Mit der Verdffentlichung der Ziele wurden die
Basis und der Rahmen fUr die weitere Ausarbeitung des ISEK gesetzt. Die Ziele sind Im
Folgenden je Handlungsfeld dargestellt:
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Abb. 48: Zielebroschire
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Im Zuge der Altstadtsanierung wurden in der Entwicklung der Innenstadt bereits groBe
Fortschritte gemacht. Durch eine AnknUpfung daran und gestalterische Aufwertungen
des 6ffentlichen Raums sowie eine intensivere Einbeziehung der Freiraumstrukturen wird
die Aufenthaltsqualitéat sowie die Barrierefreiheit in der Innenstadt erhéht und das Klein-
klima verbessert. Die Uferbereiche der Abens sind in ein Gesamtgestaltungskonzept ein-
bezogen und aufgewertet.

Veranstaltungen sowie eine lebendige Dienstleistungs-, Gastronomie- und Einzelhan-
delslandschaft tragen dazu bei, dass sich die Innenstadt als attraktiver Wohn- und
Versorgungsstandort mit hoher Aufenthaltsqualitét zeigt. RegelmdéBige Aktionen der
Gewerbetreibenden férdern die Attraktivitat der Innenstadt und machen sie so zum
beliebten Treffpunkt der Bevdlkerung. Ein moderner und zentraler Veranstaltungsort in
st&dtebaulich integrierter Lage bietet darUber hinaus die Mbglichkeit, ein nachhaltiges
Bildungs- und Kulturangebot in Mainburg zu etablieren.

Die ehemaligen Brauereien in der Innenstadt bilden einen wichtigen Teil der historischen
Stadtstruktur Mainburgs. Deren Weiterentwicklung soll den erhaltenswerten Gebdude-
bestand berUcksichtigen und Flidchen fUr eine Neubebauung zur Verfugung stellen. Da-
durch wird ein wichtiger Beitrag fUr den Erhalt des baulichen und kulturellen Erbes sowie
dem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden geleistet.

Durch einheitliche Gestaltungsrichtlinien und einer hochwertigen baulichen Entwick-
lung wird die Innenstadt Mainburgs in ihrer historisch und stédtebaulich einmaligen
Gestalt erhalten. Behutsame Ergé&nzungen durch moderne Architektur auf dem neu-
esten energetischen Standard beleben das Stadtbild und leisten einen Beitrag fur einen
nachhaltigen Umgang mit dem Bestand.

Der Wohnungsbestand in der Innenstadt zeichnet sich durch eine Vielzahl an innovao-
fiven, generationstbergreifenden Wohnformen aus. Durch eine energiesparende Um-
setzung wird ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Sie sind Uber barrierefreie
und kurze Wege mit dem Einzelhandel und &ffentlichen Einrichtungen verbunden.
Dadurch profitiert die Innenstadt als Wohn- und Geschéftsstandort gleichermalBen.

AUFWERTUNG UND VERBESSERUNG DER NUTZUNGSMOGLICHKEITEN IM OFFENTLICHEN
RAUM UND FREIRAUM

Durch einen mulfifunktionalen freiraumplanerischen Ansatz bieten sich ganzjdhrig
viele Nufzungsméglichkeiten und attraktive Naherholungsangebote fir viele unter-
schiedliche Nutzergruppen. Der Bereich westlich der Abens ist mit der Innenstadt Main-
burgs verknUpft und die Zugdnglichkeit sowie die Aufenthaltsqualitdt des Abensufers
verbessert.

VERBESSERUNG DER FUSS- UND RADWEGEANBINDUNG ZUR INNENSTADT

Eine attraktive, barrierefreie FuB- und Radwegeverbindung zwischen der Innenstadt
und dem Gebiet westlich der Abens tr&gt zur Verkehrsreduktion bei und unterstUtzt
die Schaffung hochwertiger Aufenthaltsbereiche. Dadurch wird die Innenstadt fur die
Wohnbevélkerung im Westen von Mainburg besser erreichbar.

STADTEBAULICH HOCHWERTIGE QUARTIERS-ENTWICKLUNG IM BEREICH WESTLICH DER
ABENS UNTER BERUCKSICHTIGUNG GEMISCHTER NUTZUNGSSTRUKTUREN

Als groBe, zusammenhdngende und zentrumsnahe Fldche kann mit der Entwicklung
des Brand-Areals ein hochwertiger und funktional durchmischter Standort geschaffen
werden, der durch eine entsprechende Dichte und bauliche Qualitdt seiner zentralen
Lage gerecht wird.
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Kultur und Soziales
SOZIALES MITEINANDER STARKEN UND INTEGRATION FORDERN

Ein ausdifferenziertes Angebot an Mdglichkeiten der gesellschaftlichen Teilhabe fir alle
Gruppen sowie das klassische Vereinsleben tragen zu einem starken Gemeinschafts-
gefUhl bei und unterstitzen die Etablierung einer offenen Stadtgesellschaft ohne
Ausgrenzung.

ERWEITERUNG DER BILDUNGS- UND KULTURANGEBOTE

Durch die Erweiterung des Kultur- und Freizeitangebots kann die kulturelle Vielfalt Main-
burgs gestarkt werden. Gleichzeitig wird die Stadt auf diese Weise fUr ein Uberregiona-
les Publikum attraktiv und profitiert so von dem gréBeren Einzugsbereich.

SOZIALE DURCHMISCHUNG IN DEN WOHNGEBIETEN

Die soziale Vielfalt der Bevdlkerung zeigt sich in der Zusammensetzung der Wohngebie-
te. Zur Vorbeugung von Segregation bzw. Clusterung wird in den Wohngebieten eine
Durchmischung angestrebt.

SCHAFFUNG VON ANGEBOTEN FUR KINDER UND JUGENDLICHE

Gerade fUr Jugendliche und junge Erwachsene werden attraktive Freizeitangebo-
te und RGume zum Treffen zur VerfGgung gestellt. DarUber hinaus werden geeignete
Veranstaltungen angeboten sowie ergdnzende Betreuungs- und Férdermdglichkeiten
fUr Kinder geschaffen.

Verkehr und Mobilitat
VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES MOTORISIERTEN INDIVIDUALVERKEHRS

Die Knotenpunkte und StraBenrdume entlang der HauptstraBen sind so gestaltet, dass
der innerdrtliche Verkehr gleichmd@Big und mit geringen Geschwindigkeiten flieBt. Die
Innenstadt profitiert als Standort langfristig durch eine umfassende Verkehrsberuhigung.

SICHERUNG UND AUSBAU DES FUSS- UND RADWEGENETZES

FUr FuBg&nger und Radfahrer wird ein Netz an Verbindungen geschaffen, das sichere
und kurze Wege in der Stadt ermdglicht und die Erreichbarkeit der umgebenden Orts-
teile verbessert.

STARKUNG DES OPNV SOWIE ALTERNATIVER MOBILITATSKONZEPTE

Durch attraktive &ffentliche Anbindungen an die umgebenden Ober- bzw. Regional-
zentren Landshut und Ingolstadt sowie nach Minchen und Regensburg kénnen Uber-
regionale Angebote besser in Anspruch genommen und Individualverkehre minimiert
werden. DafUr sind auch die 6ffentlichen Verbindungen der Orfs- und Stadtteile mit
der Innenstadt von Bedeutung. DarUber hinaus férdert die Stadt Mainburg alternative
Mobilitatsformen.
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Natur, Landschaft, Freizeit + Tourismus
PFLEGE, ERHALT UND AUSBAU DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

FUr lebenswerte Wohnquartiere in Mainburg sollen die vorhandenen Spielpl&tze und
Grinfldchen mit Angeboten fUr alle Generationen aufgewertet sowie an geeigneten
Stellen neue geschaffen werden.

AUFWERTUNG UND VERNETZUNG DER GEWASSERSTRUKTUREN UND DER BEGLEITENDEN
GRUNRAUME

Stadtr&umlich bedeutsame Freifldichen und Achsen sollen durch eine qualitdtsvolle
BegrUnung und eine aftrakfive Gestaltung des &ffentlichen Raumes in ihrer Wirkung,
(6kologischen und klimatischen) Funktion und Aufenthaltsqualitat gestarkt werden und
den Bewohnern Mainburgs als Treffpunkte dienen.

SCHAFFUNG VON VIELSEITIG NUTZBAREN FREIRAUMSTRUKTUREN UND
FREIZEITANGEBOTEN

Die Bachldufe durch das Stadtgebiet sollen fir Naherholung und als Freizeitbereiche
behutsam aktiviert, erlebbar gestaltet und 6kologisch aufgewertet werden, so dass
ein wertvoller Natur- und Wassererlebnisraum entsteht, der in seiner Funktionsfahigkeit
gestérkt ist. Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange und der Hochwasserschutz
werden dadurch nicht beeintrachtigt.

NUTZUNG DES VORHANDENEN TOURISTISCHEN POTENZIALS

Die Stadt Mainburg nutzt ihre reizvolle Lage, um ihr touristisches Potential zu steigern.
Die touristische Positionierung der Stadt basiert auf den bestehenden touristischen Struk-
turen und Uberzeugt mit neuen Facetten. Hierzu trégt die Geschichte der Braukultur
Mainburgs wesentlich bei.

STARKUNG DER TOURISTISCHEN INFRASTRUKTUR

Mainburg ist bekannt fUr den sanften Tourismus. Das regionale Wegenetz fir Radfahrer
und Wanderer ist attraktiv ausgebaut und gut beschildert. Die Stadt zeigt sich mit ihrem
attraktiven und abwechslungsreichen Ubernachtungsangebot als Ausgangspunkt for
Tagesausflige in die Region.

Siedlungseniwicklung
FLACHENSPARENDE UND NACHHALTIGE WOHNBAUFLACHENENTICKLUNG

Eine ressourcen- und fldchensparende Siedlungsentwicklung mit einer entsprechenden
Durchgriinung und attraktivem &ffentlichem Freiraum setzt den Fokus auf eine Innen-
entwicklung, deckt den zukUnftigen Bedarf an neuem Wohnraum und leistet einen
aktiven Beitrag zum Klimaschutz.

SICHERUNG EINES ZUKUNFTSFAHIGEN GEWERBEFLACHENANGEBOTS

Durch die Stdrkung der vorhandenen Gewerbestandorte und einer bedarfsgerechten
Neuausweisung mit Schwerpunkt auf zukunftsfGhige Branchen ist Mainburg wirtschaft-
lich gut aufgestellt und kann ein vielfdltiges und wohnortnahes Arbeitsplatzangebot
aufweisen.

ERHALT UND GESTALTERISCHE AUFWERTUNG DER VORHANDENEN GEWERBESTANDORTE

Die vorhandenen Gewerbefléichen mit wohnortnahen Arbeitsplé&tzen und Nahversor-
gungsangeboten sollen erhalten und Uber gestalterische MaBnahmen aufgewertet
werden. Durch ein gut ausgebautes innerstédtisches Nahverkehrsnetz sind die periphe-
ren Standorte gut mit der Innenstadt verbunden.

SICHERUNG EINES DIFFERENZIERTEN EINZELHANDELSANGEBOTS

Die peripheren Einzelhandelsschwerpunkte sind etablierte, leistungsfdhige Standorte,
die sich gegenseitig ergdnzen. Die Innenstadt steht dazu nicht in Konkurrenz, sondern
zeichnet sich durch ihre kleinteilige und inhabergefUhrte Struktur sowie dem begleiten-
den Gastronomieangebot aus.

DIGITALE ANGEBOTE UND LEISTUNGSFAHIGE BREITBAND-INFRASTRUKTUR ETABLIEREN

Als Mittelzentrum im I&ndlichen Raum profitiert Mainburg von seiner attraktiven Lage
als Wohn- und Arbeitsstandort. FUr die zukunftsfdhige Ausrichtung dieses Profils im
Zeichen der Digitaliserung und der zunehmenden Bedeutung einer leistungsfahigen
Internetverbindung wird die Internet-Infrastruktur kontinuierlich ausgebaut. Digitale
Angebote in der Verwaltungsarbeit in Kooperation mit privaten Initiativen runden diese
Ausrichtung ab.
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Diese Ziele wurden fUr die Gesamtgemeinde anhand eines Zieleplans dargestellt und
die jeweils fUr den betreffenden Ortsteil relevanten Ziele verortet.

FUr die Realisierung der Ziele wurde ein enfsprechender MaBnahmenkatalog erstellt.
In diesem sind konkrete MaBnahmen so ausformuliert, dass die Ziele des ISEK erreicht
werden kénnen. Diese gilt es im Rahmen der zukUnftigen Gemeindeentwicklung umzu-
sefzen. Der Aufbau des MaBnahmenkatalogs orientiert sich am GrundgerUst der zuvor
entwickelten Handlungsfelder und Ziele. Der komplette MaBnahmenkatalog befindet
sich im Anhang zum Abschlussbericht.
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Abgeleitet aus den gesamtgemeindlichen Zielen wurde ein r&umliches Entwicklungs-
konzept fUr den Untersuchungsbereich entwickelt und mit MaBnahmen konkrefisiert.
Das Entwicklungskonzept wurde im Rahmen der Sitzungen des Steuerkreises sowie der
Planungswerkstatt im September 2019 mit interessierten BUrger*innen diskutiert.

Zur Erlauterung und Konkrefisierung des Entwicklungskonzepts fir den Untersuchungs-
umgriff wurde ein zugehdriger MaBnahmenkatalog erarbeitet. Darin sind konkrete
MaBnahmen ausformuliert, mit denen die Ziele des ISEKs erreicht werden kdnnen. Diese
gilt es im Rahmen der zukUnftigen Stadftentwicklung umzusetzen. Aufgrund der Viel-
schichtigkeit der MaBnahmen wurden PrioritGten, Zeithorizont, eine Uberschldgige Kos-
tensch&tzung und Finanzierungsmdoglichkeit sowie die erforderlichen Akteure fUr jede
MaBnahme hinterlegt.

Die PrioritGten werden folgendermaBen definiert:

 Prioritdt 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich erachtet wird, um
die Zielsetzungen des ISEK erreichen zu kénnen.

e Prioritdt 2 erhalten MaBnahmen, die als erforderlich fUr die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes erachtet werden.Prioritdt 3 sind MaBnahmen, die winschenswert
sind, jedoch nicht als zwingend notwendig zur Erreichung der Zielsetzungen des ISEK
betrachtet werden.

» Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt: Kurzfristige MaBnahmen soll-
ten im Zeitraum von einem bis drei Jahre angegangen werden bzw. umgesetzt wer-
den.

* Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren begonnen
bzw. realisiert werden. Langfristige MaBnahmen sind voraussichtlich frohestens ab
sieben Jahren oder spéter umsetzbar.

* Kontinuierliche MaBnahmen werden fortlaufend umgesetzt.

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und der Gemeindeverwaltung erarbeitet.

Die geschdatzten Kosten sind Ndherungswerte, welche lediglich Uberschlagig ermittelt
wurden. Grund dafuUrist u.a. der lange Zeithorizont der dem ISEK hinterlegt ist, wodurch
z.B. die Baupreisentwicklung nicht absehbar ist und unberUcksichtigt bleibt. Bei vielen
Werten handelt es sich um Sché&tzungen aus vergleichbaren Projekten. Kosten zum
Erwerb notwendiger GrundstUcke sind nicht berucksichtigt.
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Abb. 50: Entwicklungskonzept
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Umgriff Vorbereitende Untersuchungen

Bereich der Alfstadt - besondere
Rucksichtnahme auf historisches Ortsbild

Erhalt prégender Raumkanten in der Altstadt
und der BahnhofsiraBe

Erhalt der bestehenden
Erdgeschossnutzungen

Erhalt der denkmalgeschitzten Gebdude

Konfliktarme gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss

Beseitigung des Wohn-/ oder
Geschdaffsleerstandes

Gestalterische und grinordnerische
Aufwertung zentrumsnaher Gewerbegebiete

Gestalterische Aufwertung der &ff. wirksamen

* Vorbereiche von Gewerbebefrieben

Suche Alternativstandort Feuerwehr und
Nutzung des Flichenpotenzials

Entwicklung ehemalige Brauereien,
Integration 6ffentlicher Nutzungen, z.B. VHS

Gestalterische Aufwertung des ZOB

Starkung der innerértlichen und
Uberregionalen OPNV-Verbindung

Nutzung des Innenentwicklungspotenzials
Baulickenaktivierung
Abbruch und Neubau Stadthalle

Vorzugsstandort Stadthalle
Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau von
Gemeinbedarfseinrichtungen

Erweiterung gemaB Konzept "Kulturzentrum
Alte Knabenschule"

$.& Erhalt der ortsbildpréagenden Bauwerke mit
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Fernwirkung

Geltungsbereich Erhaltungssatzung
"Salvatorberg"

Erhalt prégender Blickbeziehungen

Stadtebaulich hochwertige
Quartiersentwicklung Brand-Gelénde

Entwicklung von:

‘Wohnungsangebot

gemischtes Gewerbe, z.B. BUro, Kino,
Arztpraxen, Co-Working Space, etc.

Einzelhandel

@ Gastronomie

27N )

‘) Alternativstandort

N7 Stadthalle

WM immissionsschutzmaBnahmen
Suche Alternativstandort BayWa
Hochwertige Gestaltung StraBenraum
Nordumfahrung

Platz mit Aufethaltsqualitat

Verbesserung der Verkehrssicherheit mit
begleitendem FuB- und Radwegeausbau

hochwertige FuB- und Radwegverbindungen
Erhéhung der Zuganglichkeit

Zusatzliche Abensquerungen

Bestehende Querungshilfe

Ertichtung neue Querungshilfe

Méglicher Standort Kiosk

Cafénutzung, ggf. mit Co-Working-Space

Verlagerung des Grinen Markts in die
Innenstadt

Erhalt und Pflege Baumbestand

Erhalt der prégenden Vegetation an der
Hangkante des Salvatorbergs

Neupflanzungen

Forderung StraBenraumbegrinung
Gestalterische Aufwertung

Bkologische Aufwertung Uferbereich
Bkologische u. klimat. Fldichenaufwertung
Multifunktionsfiéche

begrinte Stellplatzfidchen

Entsiegelung + Begrinung + Aktivierung
Innenhof

Erhalt als Naherholungsbereich
Schaffung Aufenthaltsflache/Spielflache

Naturnaher Uferausbau
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7.1 Stadtkern und ostliches Abensufer

Das attraktive staddtische Gefuge der historischen Altstadt von Mainburg gilt es vorran-
gig zu erhalten und fUr die Zukunft zu stérken. In der Altstadt Mainburgs gibt es viele
erhaltenswerte, ortsbildprédgende und historische Gebd&ude sowie groBmaBstébliche
Stadftstrukturen, die die Tradition und das kulturelle Erbe der Stadt als Zentrum des Bier-
bravens widerspiegeln. Die ehemaligen Brauereiareale bieten ein enormes Fl&dchen-
und Umstrukturierungspotenzial und sind ein wichtiger Bestandteil fUr eine zukunftsorien-
tierte Entwicklung der Innenstadt.

Stadtebaulich wichtige SchlUsselstellen, wie die Bereiche der enemaligen Brauereiare-
ale, die Stadthalle sowie die Knabenschule werden neu gestaltet und besser in den
Stadtraum eingebunden. Wichtig ist hierbei, dass die Stadthalle als Leuchtturmprojekt
fUr die Stadt dienen kann. Sie soll nicht nur architektonisch ansprechend und innovativ
sein, sondern auch ein multifunktional nutzbarer, belebter Treffpunkt in der Stadt wer-
den.

Im Rahmen von gestalterisch aufwertenden MaBnahmen des StraBenraumes, von pri-
vaten Vorbereichen und weiteren baulichen MaBnahmen soll zugleich der bauzeitliche
Charakter der Alistadt erhalten bleiben. Nordlich der Altstadt sowie der Abens sollen
die gewerblich geprdagten Bereiche gestalterisch und vorallem grinordnerisch aufge-
wertet und somit auch besser an klimatische Verdnderungen angepasst werden.

Denkbar ist darUber hinaus, den Feuerwehrstandort zu versetzen und das entstehende
Fldchenpotenzial fUr innenstadtnahe Nutzungen zu verwenden. Weitere untergenutzte
Fldchen sowie Baulicken bieten Potenzial zur behutsamen Nachverdichtung und do-
mit zur Belebung der Innenstadt. Im Rahmen dieser Entwicklungen ist immer auch die
soziale und Nutzungsdurchmischung durch unterschiedliche Wohnangebote und Erd-
geschossnutzungen zu bericksichtigen.

Zur Starkung des Mainburger Gewerbestandortes soll die Altstadt attraktiv und lebendig
gestaltet werden. Dazu gehért die Starkung und UnterstUtzung der Gewerbetreibenden
und des Einzelhandels an der attraktiven GeschdaftsstraBe mit Aufenthaltsfunktion, Frei-
schankfldchen und der addqgquate Umgang mit dem ruhenden und Durchgangsver-
kehr. Dazu tragen u.a. auch ein attraktiver &ffentlicher Raum mit vielen differenzierten
Aufenthaltsmoéglichkeiten, Platzfidchen und Begrinung bei. Die bestehenden Erdge-
schossnutzungen in der Altstadt sollen erhalten werden und die Leerstinde mit konflikt-
armen Nutzungen behoben werden. Um ihrer Versorgungsfunktion fUr die umliegende
Region gerecht zu werden, soll bevorzugt das Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
bot in der Innenstadt gesteigert werden. Auch das gastronomische Angebot sowie die
Nahversorgung in der Stadtmitte soll mdglichst verbessert werden.

Bindeglied sowohl fUr die vielfaltigen, erforderlichen Aktionen im Einzelhandel als auch
fUr die wirtschaftliche Positionierung der Stadt ist als UnterstUtzung fir das bestehende
Citymanagement ein ,unterstUtzendes" Stadt- und Citymarketing, das dabei hilft, die
strukturellen Themen im Kontext des Gewerbes zu bearbeiten.

Die verkehrliche ErschlieBung der Altstadt sowie der Umgang mit dem ruhenden Verkehr
werden durch die Umsetzung von MaBnahmen aus dem Verkehrsgutachten geldst, das
als Grundstein fUr die Verbesserung der verkehrlichen Situation dient. Im Verkehrsgut-
achten werden die u.a. eine Neubewertung bzw -planung des ruhenden Verkehrs, eine
Profung der Entlastung der Innenstadt in Form einer Nordumfahrung sowie die Integro-
fion von FuB- und Radverkehr untersucht. Die daraus abgeleitete Konzeption zur ge-
stalterischen Aufwertung des StraBenraums kann in Kombination mit den MaBnahmen
aus dem Einzelhandel und Gewerbe sowie der stddtebaulichen Aufwertung insgesamt
das Potenzial des Gewerbe- und Einzelhandelsstandorts stdrken und die Lebensqualitét
im Ort steigern.

Ein wichtiger Baustein fUr die Aufwertung der Mainburger Altstadt ist darUber hinaus
der Erhalt und die behutsame Aktivierung des weithin prdgenden, bewaldeten Salva-
torbergs sowie die Inwertsetzung und Férderung der Erlebbarmachung der Abens als

Bereich fUr die innerstddtische Naherholung, aber auch als dékologisch wichtige Ver-
netzungsachse. Der Ausbau der fuBldufigen und radverkehrlichen ErschlieBung entlang
der Abens soll eine noch bessere Durchldssigkeit abseits von StraBenverkehrsfldchen er-
maoglichen. Zusatzliche Querungen der Abens sollen die Altstadt besser mit dem Bereich
westlich der Abens verbinden.

1 STADTKERN UND OSTLICHES ABENSUFER

1.1 GESTALTERISCHE AUFWERTUNG UND BARRIEREFREIE
NEUORDNUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS UND DES FREIRAUMS
IN DER INNENSTADT

Im Zuge der Altstadtsanierung wurden in der Entwicklung der Innenstadt
bereits groBe Fortschritte gemacht. Durch eine AnknUpfung daran und
gestalterische Aufwertungen des 6ffentlichen Raums sowie eine intensivere
Einbeziehung der Freiraumstrukfuren wird die Aufenthaltsqualitat sowie die
Barrierefreiheit in der Innenstadt erhéht und das Kleinklima verbessert. Die
Uferbereiche der Abens sind in ein Gesamtgestaltungskonzept einbezogen
und aufgewertet.
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1.1.1 Dauerhafte, standortgerechte Begriinung von StraBenrGumen

1.1.1.1 |Neuanlage insbesondere in der: 41,52, |9 |m |FUr50 StBauFs/
6.1 Bdume ca. |Kommune
300.000€
inkl. Mwst.

- Landshuter StraBe
- Gabelsberger StraBe
- Am Graben
- Walther-Schwarz-StraBe
- Verbindungsweg zwischen Walther-Schwarz-StraBe und Je nach
Abensbricke Umfang
- Markiplatz stark
Unter BerUcksichtigung von: schwanken

d
- Standortgerechten, kimaresistenten StraBenbaumarten

(siehe Galk-Liste)

- Ausreichendem durchwurzelbaren Mindestraum (siehe
Vorgaben FLL)

- Anfahrschutz, einheitlich + gestalt. hochwertig

- Flachige Begrinung des Baumstandorts (siehe BlUhpakt
Bayern)

1.1.1.2 |Erhalt, Pllege und Aufwertung insbesondere in der: Siehe 2 |k Handlungs | Kommune

- Abensberger StraBe 1.1.12 empfehl.

- PoststraBe

- Paul-Nappenbach-StraBe
- BahnhofstraBe

- Christoph-Scheffler-StraBe
- Griesplatz

Unter BerUcksichtigung von:

- Verbesserung der Standortbedingungen durch ausreichend
durchwurzelbaren Mindestraum (siehe Vorgaben FLL)

- Anfahrschutz, einheitlich + gestalt. hochwertig

- Pflegemanagement

- Flachige Begrinung des Baumstandorts (siehe Bluhpakt
Bayern)

1.1.2  |Ubergreifendes Konzept zur Neuordnung und einheitlichen 1.2, 1.4, 11k Ca.25.000 |StBauFs/
Neugestaltung im éffentlichen Raum sowie Platz- und 1.5,3.1, -50.000 € |Kommune
Freiflachen in der Innenstadt zur Verbesserung der 3.4, 42, (inkl. MwSt)
Aufenthaltsqualitat
Unter BerUcksichtigung von:

- Platze mit privaten Vorbereichen

- Barrierefreiheit

- Treffpunkte schaffen

- Einheitliche Stadtmd&blierung

- Beleuchtung

Definition von Vertiefungsbereichen und Umsetzungsschritten

1.1.2.1 |Planung zur Aufwertung des Vorbereichs der Sparkasse 2,14, |9 |m |Ca Kommune
1

w —

Unter BerUcksichtigung von: e §5ﬁ°°€
inkl.
- Beetbegrlnungen I(\/\wa]
- Aufwertung der Randbereiche

+ bauliche Umsetzung

1.1.2.2 | Planungen zur Schaffung eines begrinten Innenhofs mit

2, 1.4, 1|k [Ca StBauFs/
Aufenthaltsbereichen an der Knabenschule/Museum 1,3.4

620.000€ | Kommune

+ bauliche Umsetzung ;\i/?kls.”
W.

w —

1.1.2.3 | Planung der Aufwertung des innerstadtischen Bereichs

2,14, |9 |m |Ca. Kommune
Landshuter Str. bis Kreuzung Paul-Nappenbach-Str. 1

41 880.000€

+ bauliche Umsetzung f\i/?kls,”
W.

w —
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1.1.24

Planungen zur Starkung der Aufenthaltsqualitat am Griesplatz
durchz.B.:

- Begehbare Hopfendolde

- Bierbrunnen

- Kiosk

- Gestaltung durch Blumenpflanzungen

- Begehbarmachen und gestalterischer Einbezug/ Nutzung
der Abens

+ bauliche Umsetzung

Ca.
250.000€
(ink.
MwSt)

StBauFs/
Kommune

Bauliche Umsetzung der durchgdngigen Verbindung entlang
und zur Abens fiir den Rad- und FuBverkehr
z.B.:

- in Verldngerung der UferstraBe bis zur BahnhofstraBe
- weiter Uber Promenadenweg zur Abensberger StraBe,
Kéglmullerweg und westlich der Abens bis zur Kdgimuhle

sieche Gesamtkonzept M.4.2.1

42, 82,
53

Ca.
770.000€
(inkl. MwSt)

StBauFd/
Kommune

Freiraumkonzept zur Verbesserung der Erlebbarmachung,
gestalterische Aufwertung + Erh6hung der Aufenthaltsqualitct
des Abens-Ufers in der Innenstadt (inkl. westlicher Bereich)

unter Beachtung:

- derZiele des Gewdsserentwicklungsplans

- des Hochwasserschutzes

- des Arfenschutzes

- sowie des Mainburger Biotopverbundkonzepts

Schaffung von:

- Aufenthaltsbereichen mit B&nken, Picknickfldchen,
Liegefl&chen

- Beleuchtung

- Barrierefreineit

- Evil. Kiosk im Bereich des jetzigen grinen Markts

- Kneipp-Becken

-, Stadtstrand"

1.2,3.1,
32,34,
51,52,
53

Ca. 40.000€
(inkl. Mwst)

StbauFs /
Kommune
/ UNB/
WWA

Bauliche Umsetzung der Neugestaltung entlang der Abens
(entsprechend des Konzepts vgl. M.1.1.4) und WegefUhrung
(sieche M.4.2.1)

Ca.
350.000€
(inkl. Mwst)

StBauFd/
Kommune

Neuanlage von Spielplatzen im Bereich des
Innenstadtumfeldes

1.1.6.1

Neuanlage eines Spielplatzes in der N&he der Knabenschule
+ bauliche Umsetzung

0w =
S
0w

Ca.
120.000€
(inkl. MwsSt)

StBauFs/
Kommune

1.1.6.2

Neuanlage von Spielplatzen entlang der Abens siehe
Freiraumkonzept M.1.1.4z. B.:

- Ander Festwiese
- Grundstick BahnhofstraBe 6

+ bauliche Umsetzung

1.5, 3.1,
3.4,5.1,
52,53

Ca.
240.000€
(inkl. MwSt)

StBauFd/
Kommune

1.1.6.3

Neuanlage eines Spielplatzes am Salvatorberg, méglich ware
auch:

- Wasserspielplatz

- Indoor-Spielplatz
+ bauliche Umsetzung

[

Ca.
120.000€
(inkl. Mwst)

StBauFd/
Kommune

1.2

BELEBUNG DER INNENSTADT

Veranstaltungen sowie eine lebendige Dienstleistungs-, Gastronomie- und
Einzelhandelslandschaft tragen dazu bei, dass sich die Innenstadt als
attraktiver Wohn- und Versorgungsstandort mit hoher Aufenthaltsqualitat
zeigt. RegelmdaBige Aktionen der Gewerbetreibenden férdern die Attraktivitét
der Innenstadt und machen sie so zum beliebten Treffpunkt der Bevolkerung.
Ein moderner und zentraler Veranstaltungsort in stddtebaulich integrierter
Lage bietet dartber hinaus die Mdglichkeit, ein nachhaltiges Bildungs- und
Kulturangebot in Mainburg zu etablieren.

3|91z
spdnwpsA

{Rjond

juozyoyysz

Bunzjpyosuayjsoy

aInapyy / Bunisizuobuly

1.2.1

Sicherung eines architektonisch hochwertigen, zentralen
stadtischen Veranstaltungsortes (Stadthalle)

1.2.1.1

Standortpriffung zur Machbarkeit der Schaffung, ggf.
Sanierung und daverhaften Sicherung eines zentralen
stadtischen Veranstaltungsortes (Stadthalle) mit BUhne fir
Veranstaltungen und Ausstellungsrdumlichkeiten am
bestehenden Standort und auf dem Brand-Areal

Unter BerUcksichtigung:

- der verkehrlichen ErschlieBung und zur Anzahl der
erforderlichen Stellplatze

- der verkehrlichen Auswirkungen und etwaigen zusétzlichen
Belastungen

- Aussagen zum Immissionsschutz

23,3.1,
32, 4.1

—_

Ca. 25.000€
(inkl. MwSt)

Ohne
Sanierung/
Umsetzung

StBauFd/
Kommune

1.2.1.3 |Bauliche Umsetzung Wettbewerbsergebnisses Neubau Siehe 1 |m |ca. 10 Mio€ | StBauFs/
Stadthalle 1.2.1.1 7zgl. MWSt | Kommune

1.2.2 |Verlagerung des Feuverwehrstandortes und Nachnutzung der
Flache

1.2.2.1 |Standortsuche und Prifung der Machbarkeit zur Verlagerung |15, 4.1, 2 | m |Ca.25.000€ |StBauFs/
des Feuerwehrstandorts 6.1,6.5 (inkl. MwSt.) |Kommune
Unter BerUcksichtigung:

- Immissionsschutzrechtliche Anforderungen
- Verkehrliche ErschlieBung und Erreichbarkeit, Einsatzzeiten

1.2.2.2 |Nachnutzungskonzepte fir die freiwerdende Fldche aus Siehe 2 |m Ca. 25.000€ |StBauFs/
M.1.2.2 1.2.2.1 (inkl. MwSt) | Kommune
Unter BerUcksichtigung:

- Innenstadtnaher Wohnungsbau i. V. m. M.1.5.1

- Grobkonzepte zur Erarbeitung der Eckpunkte fir einen
stadtebaulichen Wettbewerb (u. a. Rdumlichkeiten for
soziale und kulturelle Einrichtungen)

1.2.2.3 |Stadtebaulicher Wettbewerb auf Grundlage von M.1.2.2.2 Siehe 2 [m |ca. StBAUFS/

1.2.2.1 150.000€ Kommune
zzgl. MwSt

1.2.2.4 |Aufstellen eines Bebauungsplans als planungsrechtliche Siehe 2 | m |Ca. 45.000€ |Kommune
Grundlage 1.2.2.1 (+ Mwst)

1.2.2.5 |Bauliche Umsetzung des Entwurfes aus M.1.2.2.3 Siehe 2 |m Abhéngig | Kommune

1.2.2.1 von
Ergebnis
Wettbewer
b

1.2.3 |Stérkung von Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen |1.1.3.1, | 1 | K |Handlungs

durch: 54,55, o |empfehl.
- Bereitstellung von RGumlichkeiten, 868
- Angebote fir Start-ups Vgl.
- Ausweisung von Freischankbereichen M.1.2.11
- Ausweitung des gastronomischen Angebots
- Erhéhung Branchenmix durch Anwerben von Einzelhéndlern
aus den Nachbarkommunen (Angebot zur Eréffnung einer
Zweigstelle)
- Erweiterung der Branchen- und Angebotsvielfalt evtl. lokale
Produkte, Unverpacktladen,
- Forderung die barrierefreien Zugdnge der Erdgeschosslagen
- Co-working-Spaces, offene Ateliers
- Einigung auf einheitliche Offnungszeiten
- Angebote fUr Beratungen und persénliche Gesprdche
schaffen
1.2.4  |Etablierung von regelméBigen Events, wiederkehrender Feste |1.1.2.1, | 1 |ko | Vgl vgl.
und kultureller Veranstaltungen in der Innenstadt 31,32 M2 Citymana
- Verlagerung des Grinen Markts in die Innenstadt 22 5.9 ger
- Altstadtfest i
- Christkindimarkt
- Konzerte Openair (wie z. B. ,KIMM", weitere DurchfUhrung
und evil. Ausweitung auf ein ganzes Jahr)

1.2.5 | Aktive Weiterfihrung des innenstadtnahen 11,13, | 1 |ko |Ca.5.000€ Vgl
Leerstandmanagements im Rahmen des Stadtmanagements |14, 1.5, /dahr (inkl. | Citymana
und -marketings 2% 2; Mwst) ger
In enger Abstimmung mit M.6.4.3 64 65

1.2.6  |Einrichtung eines Verfigungsfonds fir Gewerbetreibende zur  |3.2,54, | 5 | k- |Ca. StBauFd/
Umsetzung kleiner Gemeinschaftsprojekte der 55,62, m |20.000¢/ Kommune
Geschéftstreibenden in der Altstadt (z. B. einheitliche 63, 6.4, JOhg (inkl. |/ Privat
Weihnachtsbeleuchtung, Flyer etc.) . Mwst)

1.2.7 |Umbau oder Anbau der ehemaligen Knabenschule

1.2.7.1 |Machbarkeitsuntersuchung fir den Umbau/Anbau der ehem. |1.4,3.1, 2 |K (;0. 50.000€ | StBauFs/
Knabenschule unter Beriicksichtigung der Anforderungen des |32, 3.4 (inkl. MwSt) | Kommune
Denkmalschutzes 5.1
Unter BerUcksichtigung:

- Konzept ,Kulturzentrum Alte Knabenschule*

- Anbau Lehrerhaus

- Schaffung von Raumlichkeiten fir Museumspddagogik,
Vortrége, VHS, Vereine, Co-Working, Bibliothek, Museum

- Barrierefreiheit

1.2.7.2 |Bauliche Umsetzung des Anbaus der ehemaligen Siehe StBauFs/
Knabenschule 1.2.7.1 Kommun/

Denkmal-
schutz

1.2.1.2

Architektonischer Wettbewerb fiir den Neubau der Stadthalle
als Leuchtturmprojekt

Siehe
1.2.1.1

ca.
150.000€
zzgl. MwSt

StBauFs/
Kommune
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1.2.8

Einrichten einer Bauherrenberatung

- Aufzeigen/Aufkldren Uber eventuelle Férdermdglichkeiten
bei Sanierung von denkmalgeschitzter Bausubstanz bzw.
ortsbildpréigenden Gebd&uden

- Promotion der steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten bei
privaten Investitionen im Sanierungsgebiet (z. B.
Gebdudesanierung) (i. V. m. M.6.1.1)

- Energetische Beratung zur Reduktion des Energieverbrauchs
und Umstellung der Energieversorgung

L&sungs- und blrgerorientierte Struktur

oo —
REAEN
o 0o —
LRSS

Ca. 5.000€
/Jahr (inkl.
Mwst)

i.v.m.
Sanierungs
architekt

Kommune

Aufstellen eines Vergnigungsstattenkonzepts mit
planungsrechtlicher Sicherung durch die Aufstellung eines
einfachen Bebauungsplans in der Innenstadt

- Bessere Steuerung VergnUgungsstatten

oo —
ENISEN
o —
W

Ca. 25.000€
(inkl. MwSt)

FOr Konzept

+ BP nach
HOAI

Kommune

1.2.10

Schaffung einer attraktiven Infrastruktur fir den Radverkehr
und die Férderung von Lastenfahrrédern

- gut beleuchtete und Uberdachte Radabstellanlagen

- ausreichend Fahrradstellplétze vor den Geschdaften z. B.
durch Umwidmung von Pkw-Stellplétzen

- E-Ladestationen

- Serviceangebote fir Radverkehr (Luftpumpen,
Gepdckaufbewahrung, Reparaturstationen.)

- Austausch der Radabstellanlagen mit Vorderradklemmen

- Etablieren eines Lastenrad- oder Radanhdnger-Verleihs als
Angebot der Geschdftsireibenden

- Infos an Betriebe zur Nutzung von Lastenrddern

- Profung moglicher Kooperationen zw. Gemeinde und
Immobilienbesitzer z. B. durch das Bereitstellen &ffentlicher
Fldchen fUr private Radabstellanlagen

4.2

Projektspezi
fisch

Kommune

Forderstell
enz.B.
BAG Uber
Sonderpro
gramm
Stadt+
Land;
BayFAG
und
BayGVFG

1.2.11

Coachende Unterstitzung des Citymanagements ais
UnterstUtzung des bestehenden Stadtmarketings
- Forderung der Standortgemeinschaft durch
ZusammenfUhrung der vorhandenen Netzwerke
- Aktivierung von Unternehmen, EZH und Dienstleistern
- Entwicklung von Projekten z. B. einheitliche Offnungszeiten,
Beratung zu Schaufenstergestaltung
- Einrichtung und Betreuung eines Projektfond
- Forderung des Erlebniseinkaufens im Ortszentrum zur
Starkung des Einzelhandels durch Events zu spezifischen
Themen (z. B. WM-Nacht, Shopping Nacht, Marktsonntag,
Lange Tafel etc.)
- Unferstitzung des Citymanagements durch coachende
Beratung zu speziellen Themen
- Imagebildung Nachhaltigkeit, Fair Trade und ,,Gron*

e

O
N =
o —

Ca.
40.000€/
Jahr (inkl.
MwsSt)

StBauFs/
Kommune

1.3

ENTWICKLUNG DER EHEMALIGEN BRAUEREIEN

Die ehemaligen Brauereien in der Innenstadt bilden einen wichtigen Teil der
historischen Stadtstruktur Mainburgs. Deren Weiterentwicklung soll den
erhaltenswerten Gebd&udebestand bericksichtigen und Fi&ichen fir eine
Neubebauung zur Verfugung stellen. Dadurch wird ein wichtiger Beitrag fir
den Erhalt des baulichen und kulturellen Erbes sowie dem nachhaltigen
Umgang mit Grund und Boden geleistet.
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Machbarkeitsstudien zum Erhalt und der Umstrukturierung der
vorhandenen Bausubstanz durch attrakfive
Nachnutzungsmaoglichkeiten

- Christlsaal

- Koppbrau

- Winklerbréu

- Marktplatz 14

Unter BerUcksichtigung von u. a.:

- Mitwirkungsbereitschaft der EigentUmer > Kontaktaufnahme
durch Stadtverwaltung

- Bausubstanzbewertung

- Brandschutz

- ErschlieBung und Stellplatzen (Parken in Gesamtkonzept vgl.
M4.1.2)

- Nutfzungen wie Burofléchen, Wohnen, Kulturzentrum,
Kleinkunst, BUrgerhaus, Gastronomie

- PrUfung Erweiterungsfléchen Rathaus, als
Verwaltungszentrum

- Nicht stérendes Gewerbe

6.2, 6.4

1.2, 1.4,
1.5, 3.1,
3.2,34,
4.1,6.1,

Ca. 50.000€
pro Areal
(inkl. MwSt)

StBauFd/
Kommune

1.4 ERHALT DER PRAGENDEN UND HISTORISCHEN 5 SEERES 2 B4
STADTEBAULICHEN STRUKTUR DER INNENSTADT o ;:% _% 'g-" % g
Durch einheitliche Gestaltungsrichtlinien und einer hochwertigen baulichen .g’ g = 2 5’
Entwicklung wird die Innenstadt Mainburgs in ihrer historisch und ¢=p= g S c
stédtebaulich einmaligen Gestalt erhalten. Behutsame Ergénzungen durch - ?f: 8
moderne Architektur auf dem neuesten energetischen Standard beleben g ~
das Stadtbild und leisten einen Beitrag fir einen nachhaltigen Umgang mit Q ;
dem Bestand. o

S
o

1.4.1 Erstellung eines Gestaltungshandbuches zur Sicherstellung von [1.1,1.2, | o m Ca. 25.000€ | StBauFo/
einheitlichen Gestaltungsrichtlinien in der Mainburger 6.4 (inkl. MwsSt) - |Kommune
Innenstadt (Fassadengestaltung und &ffentliche Vorbereiche)

- Ggf. UberfUhrung in Gestaltungssatzung
- Richtlinien fir AuBenbestuhlung und Vorbereiche
1.4.2 |Sicherung der stddtebaulich prégenden Baustruktur durch die |Siehe 3 |m |Handlungs  |Kommune
Aufstellung von Bebauungspldanen 1.4.1 gmpfehL

ZW.
projektspezi
fisch je
nach
Umariff und
Festsetzung
stiefe

1.4.3 |Einrichten eines kommunalen Fassadenprogramms zur 11,12, | 5 |m |ca.50.000€ |StBauFs/
Schaffung von Anreizen fir SanierungsmaBnahmen durch 6.4 -1 |/ dahr for SAR
private Eigenttmer, auf Grundlage des forier’

onds
vgl. 1.4.
Gestaltungshandbuchs (vgl. 1.4.1) (Anteil der
Gemeinde)
(inkl. MwSt)

1.5 ZUKUNFTSORIENTIERTE WOHNFORMEN IN DER INNENSTADT E‘ § 2| 2 3
Der Wohnungsbestand in der Innenstadt zeichnet sich durch eine Vielzahl an o ? _g.: ;:: %‘ g
innovativen, generationstbergreifenden Wohnformen aus. Durch eine c: |9 |3 & %
energiesparende Umsetzung wird ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz -u:g 5 g. c
geleistet. Sie sind Uber barrierefreie und kurze Wege mit dem Einzelhandel L ES Q: ‘3
und 6ffentlichen Einrichtungen verbunden. Dadurch profitiert die Innenstadt = ~
als Wohn- und Geschdaftsstandort gleichermaBen. 8 >

s
S
)

1.5.1 Férderung und Unterstiitzung eines vielfdltigen, flexiblen und 114,33, | 1 [ko |Handlungs (Kommune
qualitétsvollen Angebots an Wohnformen fUr alle 6.1 empfehl. / Private
BUrger*innen, z. B. Uber:

- Forderung der GriUndung von Baugenossenschaften und
Bauherrengemeinschaften

- Alfersgerechtes, barrierefreies Wohnen

- Familiengerechte Wohnformen und kleine Wohneinheiten

- Unferstitzung bei der Schaffung des erforderlichen
Baurechts

- Konzeptvergabe von stadtischen Grundsticken

1.5.2 |Energetische Gebdudesanierung der Wohnhduser in der 13,14, 11 |ko [Handlungs  |Kommune
Innenstadt (z. B. D&émmmaBnahmen, Dachstuhlausbau) 6.1 empfehl. / Private

Durchfilhrung von architektonischen Wettbewerben zur
Steuerung einer qualitativ hochwertigen Bebauung auf den
jeweiligen Arealen

Siehe
1.3.1

ca.
150.000€
zzgl. MwSt

StBauFo/
Kommune

Sanierung und bauliche Umsetzung der Machbarkeitsstudien
(vgl. 1.3.1)/ Wettbewerbsergebnisse des stadtischen und
privaten Gebdudebestands (vgl. 1.3.2)

Siehe
1.3.1

Abhdngig
von
Ergebnissen
der
Machbarke

StBauFd/
Kommune
/ Private

itsstudien
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7.2 Entwicklungsbereich westlich der Abens

Die untergenutzte Schéllwiese kann sich, nach Abstimmung mit den EigentUmern zu
einer weiteren Nutzung, als grines Bindeglied und aftraktiver Freiraum zwischen neuem
Stadtquartier am Brandareal und der Altstadt entwickeln. Die vorhandenen FlGchen-
potenziale werden aktiviert und mit unterschiedlichsten Veranstaltungen, temporéren
Freizeitmdglichkeiten und differenzierten Aufenthaltsmdglichkeiten, gerade auch ent-
lang des Abensufers, bespielt. Ein Teil der groBfldchigen Versiegelung kann zurickge-
nommen und begrint sowie mit B&umen strukturiert werden (soweit das Konzept des
Gallimarktes dies zul&sst), um so auch eine dkologische sowie klimatische Aufwertung
dieses innenstadtnahen Bereichs zu erzielen.

Der ZOB dient als Ankunftsbereich fir Mainburg und ist damit seine Visitenkarte in der
Region. Um einen hohen Wiedererkennungswert zu erreichen, soll der 6ffentliche Raum
am ZOB weiter gestarkt und fUr den Aufenthalt attraktiver gestaltet werden. Die fuBl&u-
fige Verbindung vom ZOB Uber die Schdllwiese soll barrierefrei gestaltet und eindeutig
in ihrem Verlauf ablesbar werden. Die enge VerknUpfung mit dem Altstadtbereich wird
Uber die Abens in Form von mehreren Bricken hergestellt.

Die Potenziale des Brand-Geldndes mit den Hopfenhallen sollen genutzt werden, um
ein hochwertiges Quartier mit Mischnutzung aus Wohnen, aber auch diversen Gewer-
beangeboten (z. B. BUro, Kino, Arztpraxen, Co-Working Space, mdglicherweise die
Stadthalle) zu entwickeln, welches nicht nur architektonisch sondern auch energetisch,
klimatisch und freiraumplanerisch zukunftsweisend wird. Gerade auch die Lage an der
Stadteinfahrt der Freisinger StraBe prddestiniert das Geldnde, als innovatives neues
Stadtquartier zu fungieren. Die Hopfenhallen kdnnen dabei ggfls. Als identitatsstiften-
des Gebdude sinnvoll integriert und mit neuen passenden Nutzungen bespielt werden.
Grundlage fur diese Entwicklung bildet ein st&dtebaulich, architektonischer Wettbe-
werb (siehe hierzu Eckpunktepapier Kap.8).

2.1.1  |Starkung der Multifunktionalitcét der Schollwiese

2.1.1.1 |FUhren einer Diskussion zum Konzept des Gallimarkis und des |22,3.1, | 1 | k |Handlungs |Kommune

Hopfenfestes -> zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im 32,34, empfehl.

restlichen Jahr 5% 5.3,
- Einbindung GrundstUckseigentUmer S8R
- Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft
- Klérung Anzahl der Nutzungstage

2.1.1.2 |Klimatische Aufwertung durch Verschattung mit Bdumen in 5152, |1 |k |Ca StBAUF®/
Kombination mit der Erhdhung der Aufenthaltsqualitat (+ 53 120.000€ Kommune
Wiesenansaat auf stdlichen Aufstellfldchen) (inkl. MwSt)

2.1.1.3 | Schaffung neuver Nutzungsméglichkeiten z. B.: 3.1,32, 2 |m Projektspezi | StBauFs/
- Basketball 3.4,5.1, fisch Kommune

- Skaten, 52
- (Nacht-)Flohmdrkte,

- andere Mdrkte,

- Eislauffldche im Winter,

- Openairkonzerte,

- Openairkino oder Amphitheater

- Tempordre Wohnmobilstellpl&tze

- Tempordre Minigolf-Anlage

- Weihnachtsmarkt

- Ausbau der Liege- und Sitzgelegenheiten

2.1.1.4 |Einrichtung / Etablierung einer begleitenden Gastronomie im | 3 | k |Hondiungs  |Kommune
Gebdudebestand ndrdlich der Schdllwiese empfehl.

2.1.2  |Bauliche Umsetzung des Konzepts zur Erh6hung der 22,31, 11 |k [Va.M.1.1.4 StBauFs/
Zugénglichkeit und der Aufenthaltsqualitdt des Westufers der  |3.4, 4.2, und M.1.1.5 |Kommune
Abens g; 5.2,
sieche Gesamtkonzept M.1.1.4 und bauliche Umsetzung M ’
1.1.5
2.1.3 |Aufwertung und Neuordnung des ZOB
2.1.3.1 |Stadtebavliches Konzept zur Aufwertung und barrierefreien 4.3 2 | m |Ca. 30.000¢€ | StBauFo/
Nevordnung des ZOB zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitéit (inkl. Mwst) | Kommune
und Nutzerfreundlichkeit sowie Schaffung eines attraktiven
Stadtauftakts fUr Besucher, die per Bus ankommen
unter BerUcksichtigung von:
- Barrierefreiheit
- Aufenthaltsbereichen
- Beschilderung
- Beleuchtung
- Begrlnung
- Stellplatze
- Ausbau Ladestationen E-RGder und E-Autosi. V. m. M 4.3.5
2.1.3.2 |Bauliche Umsetzung des Konzepts zur Neuordnung des ZOB Siehe 2 | m |Projektspezi | Kommune
2.1.3.1 fisch
2.1.3.3 |Hochbaulicher Wettbewerb zum ZOB Siehe 3 ca. StBauFs/
2.1.3.1 150.000€ Kommune
zzgl. MwSt

Schaffung zusatzlicher Wegebeziehungen gem.
Gesamtkonzept (M.4.2.1)

- Unter BerUcksichtigung neuer Abensquerungen auf Hohe
Schéliwiese, Hohe BahnhofstraBe

2 |m [Vg.M421

Vgl.M.4.2.
1

Aufwertung der bestehenden Wege gem. Gesamtkonzept
(M.4.2.1),

EinzelmaBnahmen gemdaB M.4.2.1

ko | Vgl. M.4.2.1

Vgl.M.4.2.
1

2.3.1 |Machbarkeitsstudie zur Ermittlung geeigneter 21,31, 11 | k |Ca.25.000€ |StBauFs/
Entwicklungsszenarien und vorbereitender Grundlagen 32,33, fGr MBKS + | Kommune
- Status Quo Hopfenhallen ig g} g:vgs(::%%
- Ergénzung Eckpunktepapier Yy :
N N . 5 6.1,6.2, Gutachten
- Abstimmungsprozess mit den EigentUmern zur Abfrage der 6.4 6.5 (inkl. Mwst)
Mitwirkungs- und DurchfUhrungsbereitschaft o :
Einholung der fUr die Projektentwicklung erforderlichen
Gutachten (z. B. Altlasten, Larm, Verkehr,
Niederschlagsbeseitigung, etc.)
Testentwirfe zu mehreren Dichteszenarien und Umgang mit
Bestandsgebduden
Zu prufende Nutzungen:
- Wohnbebauung (inkl. sozial geférdert)
- Stadthalle
- Kino
- Feuerwehr
- Nahversorgung
- Hochwertige Freiraumentwicklung und Durchgrinung
- Nicht stérendes Gewerbe

2.3.1.1 |Zwischenerwerb der Grundstiicke durch die Stadt = Handlungs  |Kommune

empfehl.

2.3.2 | Durchfiihrung eines stddtebaulichen und freiraumplan. Siehe 1 |m |Ca StBauFd/
Wettbewerbs unter Bericksichtigung der stédtebaulichen 231 180.000€ | Kommune
Bedeutung des Gebietes (inkl. MwSt)

- Entwicklung eines Vorzugskonzepts auf Grundlage
Machbarkeitsstudie 2.3.1
2.3.3. |Aufstellen eines Bebauungsplans als planungsrechtliche Siehe 1 |m |Ca Kommune
Grundlage 232 210.000€ (+
MwsSt)
2.3.4 |Bauliche Umsetzung des Vorzugskonzeptes Siehe 1 | m |Projektspezi | Kommune
- Altlastensanierung 232 -1 |fisch
- Umsetzung in Bauabschnitten
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7.3 Kultur und Soziales

Neben der Bereitstellung entsprechender sozialer Infrastruktur fUr die wachsende Beval-
kerung ist es ebenfalls wichtig, die nachbarschaftliche und soziale Verbundenheit und
die Integration sowie das kulturelle Leben in Mainburg nachhaltig zu stérken. Dazu ge-
héren unter anderem der Erhalt der bereits vorhandenen Kinder- und Jugendférderung
sowie der Ausbau der Veranstaltungs- und Bildungsangebote fir Erwachsene und die
Bewahrung der 6ffentlichen, fraditionellen Feste und Veranstaltungen. FUr die dlter wer-
denden Mainburger*innen sollen im Stadtgebiet zentrale und vielfdltige Wohn- und Be-
freuungsformen vorgehalten werden, so dass ein aktives Teiinehmen am gesellschaft-
lichen und kulturellen Leben fUr Senior*innen gewdhrleistet ist.

DarUber hinaus ist es wichtig, ausreichend R&umlichkeiten fUr kulturelle, vereinsspezifi-
sche sowie soziale Veranstaltungen zur VerfUgung stellen zu kénnen. Nicht nur die Stadt-
halle bedarf daher einer Sanierung/Neubau, sondern auch die Fldichenpotenziale des
weiteren Gebdudebestands wie z.B. der Knabenschule oder des Christlsaals kdnnen
hierfUr aktiviert werden. Die bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen sollen erhalten
und bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Die weitlgufigen Freifldchen rund um die Geschosswohnungsbauten an der Ebrants-
hauser StraBe und der RingstraBe sollen durch passende Méblierung und Bepflanzung
aufgewertet werden. Die Nutzbarkeit der Freifldchen soll hierbei durch verschiedenarti-
ge Angebote wie z.B. Mietergdrten, altersspezifische Spielplétze und Ruhebdnke erhdht
werden. Mehr soziale Kontrolle und mehr Eigenverantwortung der Bewohner*innen fur
ihr Wohnumfeld sollen generationsibergreifend sowie interkulturell geférdert und ver-
festigt werden. AuBerdem kénnen die héher frequentierten Wegebeziehungen aufge-
wertet und barrierefrei ausgebaut werden.

3.1.1 Schaffung von niederschwelligen Begegnungsbereichen fir
verschiedene Milieus und Altersgruppen

3.1.1.1 |Schaffung von flexiblen Begegnungsbereichen z. B. 1.1,1.2, 1 5 | k |JeBereich |StBauFs/
& 1.3, 2.1 ca. 50.000€ | Kommune
- Pflanzgarten, geolo -
- Urban-Gardening Projekte 2.3,3.2, (inkl. MwSt)
(z. B. auf sudlicher Schéliwiese) gg g;
- Bibliothek e
3.1.1.2 |Erweiterung/Schaffung von Treffpunkten fir Senioren Siehe 3 | k [Hondlungs | StBauFs/
siche Freiraumkonzept M.1.1.4 S 3":'0,:?"] . Kemmine
-z B. Mehrgenerationenplatz / Fitnesspark in der gl M1
Knabenschule oder entlang der Abens
3.1.2 | Ausbau und Verbesserung vorhandener Beratungsangebote |- 3 |ko |Ca. 5.000€/ | Kommune
- Verbraucherberatung Jahr (inkl. |/ LRA
- Sozialberatung Mwst)
- Bestehendes Nachbarschaftshilfsangebot Uber LRA
- Angebote fir Kinder und Jugendliche i. V.m. M 3.4.1
Verbesserung der Bewerbung von Angeboten
3.1.3 |Stdrkung des Vereinslebens 3.2,34 2 ko [Handlungs Kon_'nmune
- Integration Uber Vereine, durch Integrationsbeauftragten SRkl FivEie
3.1.4 |Einrichten einer Borse fiir Leihoma/-opa 32,33, 3|k Handlungs | Kommune
und Bekanntmachung Uber Schwarzes Brett und 34 empfehl. | /Private
Internetportale (z. B. Nebenan.de)
3.1.5 |Sicherung der medizinischen Versorgung - 2 |ko |Handlungs | Kommune
- Fachérztehaus empfehl.

- Erhalt und Sicherung Krankenhaus
- Senioren-Tagespflege
- Kurzzeitpflege for Demenzkranke

3.1.6 |Verstdrkung der aufsuchenden Jugendarbeit durch einen 3.4 Handlungs | Kommune
Streetworker empfehl.

3.1.7 |Standortsuche Moschee - k |10.000 € Religions-
gemein-
schaft /
Kommune

3.2.1 Forderung der Erwachsenenbildung - z. B. durch neuen und 3.1 ko |Handlungs | Kommune
stadtisch integrierten Standort der VHS u. a. mit empfehl. |/ Private/
generationstbergreifenden, integrativen Ansatzen (z. B. VHS
Lernen mit JUngeren, Lesepatenschaften, Repair-Café etc.)

U. d. auch fUr Themen zur Erlernung von neuen Technologien

322 |Schaffung einer multifunktionalen Einrichtung und
Rdumlichkeiten fir soziale Zwecke und Veranstaltungen
Vgl.M1.21,M1.22,M1.27, M2.3.1

3.2.2.1 |Schaffung von Rdumen fir Museumspddagogik, Vortrdge, 12,13, k |Haondlungs | StBauFs/
VHS, Vereine, Biicherei, Musikschule, etc.i. V. m. M.1.2.7 1.4,23, empfehl.i. |Kommune
(Anbau Knabenschule) 3.134 V.m.

M.1.2.6

3.2.2.2 |Suche von Raumlichkeiten fir Kleinkunstbihne, Ausstellungen |siche k |Handlungs |Kommune
(Indoor und Outdoor) 3.2.2.1 empfehl.

323 |Schaffung der Stelle eines Kulturbeaufiragten zur 12,31, m |Coa. Kommune
Wahrnehmung der Schnittstelle zwischen der Stadt und den 3.4,5.4, 20.000€/Ja
Kulturschaffenden 55 hr (inkl.

MwsSt)
324 |Weiterentwicklung und Etablierung wiederkehrender Feste, 1.2,2.1, ko | Aufgabe vgl.
Events und kultureller Veranstaltungen 3.4,5.4, City- Citymana
- Internationales Kulturfest 55 mt%rr]t?egs\z/ffr ger
- KleinkunstbUhne agter (vgl.
- Konzerte M.1.2.11)
- Siehe Feste in der Altstadt gem. M.1.2.4

&L Aufwertung des Wohnumfelds
3.3.1.1 |Erstellung eines Konzepts zur Wohnumfeldverbesserung und 3.1,33, m Kommune
Durchf0hrung von entsprechenden MaBnahmen z.B: 6.1
- Schaffung von Aufenthaltsbereichen 40.000€/Sie
- Integration von gemeinschaftlichen Gartenkonzepten (z. B. dlung (inkl.
Nachbarschaftsgarten) MwsSt)
- Integration von Spielbereichen mit hoher Nutzungsvielfalt
- Gestaltung der Grunfléchen
- Verbesserung der FuBwegebeziehungen
- Zielgerichtete insektenfreundliche Beleuchtung der
AuBenréume
- BerUcksichtigung der Barrierefreineit
- Konzept fir MUll- und Fahrradhduschen
In der Ebrantshauser StraBe und der RingstraBe
3.3.1.2 | Kommunales Férderprogramm zur Wohnumfeldverbesserung |- m |ca. 50%
zur Férderung der baulichen Umsetzung von MaBnahmen aus 50.000€/Ja | Private
M. 3.3.1.1 (innerhalb des Sanierungsgebiets) i 07 50%
Férderfond | kommune
(Anteil der | (qavon
Gemeinde) |40
(inkl. MwSt) geférdert
durch
StBauFo)
3.3.2 |Forderung alternativer Wohnkonzepte und von sozialem 1.5,3.1, ko |Handlungs |Kommune
Wohnungsbau (z. B. Senioren-WG's bzw. 6.1 empfehl. | /Private/In
generationenUbergreifendes Wohnen) in den Wohngebieten vesforen
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3.4.1 |Erweiterung des Angebots fiir Jugendliche 1.2,2., k |Projekispezi |Kommune
- Sportplatze (z. B. Dirtbike-Anlage, Basketball, Outdoor- &1, 82, (el diivats
Fitness, Bike-/ Skatepark, Parcouring, Radrallye, Indoor- 51,52
Freizeit vgl. M 5.3.3 etc.)
- Jugendtreff, Jugend — Café
- informelle Treffpunkte
- WLAN-Spofts
- Magnet-Events (z. B. Open-Air)
- Fahrradreparaturkurse
- Wettbewerbe
- Angebote und Foérderung speziell fir MGdchen
3.4.2 |Foérderung der aufsuchenden Jugendarbeit zur Stérkung des  [3.1 ko [Handlungs |Kommune
Gemeinschafissinns vgl. 3.1.6 empfehl.
- Stelle fUr Betreuung
- Anregung des ehrenamtlichen Engagements
- Hausaufgabenbetreuung
3.43 |Unterstiitzung und Férderung des Juz 3.1,32 ko |Ca. Kommune
10.000€/Ja
hr for JUZ
Projekte
(inkl. MwsSt)
3.4.4 |Erweiterung der Kinderbetreuungs- und Freizeitangebote 3.1,3.2 k [Handlungs |Kommune
- Kinderspielplétze empfehl.
- Abenteuerspielplatz
- Spielmobil
- TagesmuUtternetz
- Befriebskindergdrten
Siehe z. B. MaBnahme 1.1.6 und 5.1.2.1
3.4.5 |Feinuntersuchung zur Bedarfsplanung / Auslastung der 3.2 k [Ca.15.000¢€ |Externe
sozialen Infrastruktur sowie kontinuierliche Bedarfsplanung (inkl. Mwst) | Planer,
des schulischen Angebots + kontinuierliche Bedarfsplanung SAR
KITA und KiGA und Hort fUr ein fldchendeckendes Angebot

7.4 Verkehr und Mobilitat

Durch den kontinuierlichen Ausbau der Regionalbusverbindungen am ZOB ist eine gute
Uberregionale Anbindung sichergestellt. Der lokale OPNV soll durch neue Verbindun-
gen und eine Netzerweiterung u.a. zur EinfUhrung von Stadtbussen eine gute innerstad-
tische Alternative zum eigenen Auto schaffen. Durch den Ausbau von Ladeinfrastruktur
und Sharing-Angeboten férdert die Stadt bewusst alternative Mobilitatsformen.

Ein atfraktives und engmaschiges Rad- und FuBwegenetz unterstitzt den Umstieg vom
motorisierten Individualverkehr hin zu umweltvertréglicheren Fortbewegungsmitteln.
Daflr ist auch eine entsprechend fuB- und radverkehrsfreundliche Gestaltung der Kno-
tenpunkte sowie entlang und Uber die Abens wichtig. Auf einen soweit mdglich barrie-
refreien Ausbau der Verkehrsanlagen ist dabei zu achten.

Wesentliche weitere MaBnahmen zur VerkehrsfOhrung und -steuerung werden im Rah-
men des Verkehrskonzeptes erarbeitet werden und sollten entsprechend mit den MaB-
nahmen aus dem ISEK abgeglichen werden. Hieraus gilt es die passenden verkehrlichen
Umbauprojekte gerade auch im Hinblick auf die zukUnftige Ausrichtung der Innenstadt
zu mehr Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat abzuleiten.

4 VERKEHR UND MOBILITAT

4.1 VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES MOTORISIERTEN
INDIVIDUALVERKEHRS

Die Knotenpunkte und StraBenrGume entlang der HaupftstraBen sind so
gestaltet, dass der innerértliche Verkehr gleichmaBig und mit geringen
Geschwindigkeiten flieBt. Die Innenstadt profitiert als Standort langfristig durch
eine umfassende Verkehrsberuhigung.
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4.1.1 |Zustandserfassung der stadtischen StraBen

4.1.1.1 |Bewertung und Priorisierung der Erneverungs- und 11,21, | 1 | k |Handungs |Kommune
AufwertungsmaBnahmen fiir eine mittel- bis langfristige 22,42, empfehl.
Instandsetzungs-/ Sanierungsplanung u. a. im Hinblick auf 43
eine Verbesserung des technischen Zustandes des Bestandes,
der StraBenentwdsserung, der Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes sowie Reduzierung der Geschwindigkeit und
BerUcksichtigung aller Verkehrsteiinehmer einschlieBlich des
ruhenden Verkehrs

4.1.1.2 |Bauliche Umsetzung der SanierungsmaBnahmen der StraBen | _ 1 | k |Projekispezi |Kommune
gem. M.4.1.1.1 - |fisch

4.1.2 |Verkehrskonzept firr die Innenstadt: 1.1,1.3, 1|k Ca. 50.000€ |StBauFd/

- PrUfung Altstadtring-Nord zur Entlastung der Innenstadt 21,22, (inkl. Mwst) | Kommune

- Ubergeordnete Konzeption fir die Aufwertung 42,43,

- Entscharfung von geféhrlichen Knotenpunkten und 65
Ausfahrten

- Verkehrsberuhigung im Stadtkern, Prifung eventueller
EinbahnstraBen

- Neubewertung und -planung des ruhenden Verkehrs

- MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fir den
FuB- und Radwegeverkehr

- Prifung eventueller UmgehungsstraBen

- BerUcksichtigung der kinftigen innerstadtischen
Entwicklungsflchen (z. B. Brauereiareale)

- PrUfung einer FuBgdngerzone fir die Innenstadt

- PrUfung Parkdeck Kreuzung Paul-Nappenbach-Str/
Landshuter Str. und Griesplatz

- Profung Ausbau Kreisverkehre

4.1.3 |Neuordnung von unUbersichtlichen und gefdhrlichen 11,21, 19 |m |Ca. Kommune
Kreuzungspunkten mit gleichberechtigter Beriicksichtigung 42,43 200.000€/Kr
Rad- und FuBverkehr auf stadtischen StraBen euzung

inkl. MwSt,
auf Grundlage des Verkehrskonzepts 4.1.2 fin wSt)

4.1.4 |Bedarfsgerechter Ausbau /Aufwertung und Neuordnung 42,43 | 9 |m |Projekispezi |Kommune
HaupterschlieBungsstraBen mit Aufwertung der fisch
Ortseingangssituation

auf Grundlage des Verkehrskonzepts 4.1.2

107
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SICHERUNG UND AUSBAU DES FUSS- UND RADWEGENETZES
FUr FuBgdnger und Radfahrer wird ein Netz an Verbindungen geschaffen,
das sichere und kurze Wege in der Stadt ermdglicht und die Erreichbarkeit
der umgebenden Ortsteile verbessert.
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Erarbeitung kommunales FuB- und Radroutenkonzept mit

Freizeit- und Alltagsnetz

Mit den Zielen:

- Einerinnerstadtischen Durchgdngigkeit entlang der Abens

- Stérkung der Ost-West-Verbindungen Uber die Abens

- FuB- und Radwegeverbindungen in die umgebende
Landschaft

- Profung Wegeausbau bis Sandelzhausen (Kl&rung mit
GrundstickseigentUmern)

- Prifung FuBwege bei entsprechender verkehrsrechtlicher
Voraussetzung fUr Radfahrer freigeben

- PrUfung EinbahnstraBen in beide Richtungen fir Radfahrer
freigeben

- PrUfung markierter Fahrradwege in der Innenstadt

- Uferbegleitende Wegeflhrung an der Abens

Unter BerUcksichtigung von:
- Barrierefreiheit
- Beschilderung

- Beleuchtungssituation
- Aufenthaltsqualitat

1.1,2.1,
22,41,
43,52,
53

ca. 20.000
€ (inkl.
MwsSt)

StBauFs/
Kommune

Ausbau/Sanierung Rad- FuBwegenetz analog des Konzeptes
aus M.4.2.1 z. B.:
- Ausbau und Aufwertung des FuBwegs den Salvatorberg
hinauf, ab dem Zieglerbr&u und ab dem Elsenheimer Weg
- Im Bereich der Schéllwiese
- Vom KégimUllerweg Uber die Abens zur KégimUhle
- Rudolf-Obermayer-Weg
-  Pater-Ruppert-Mayer-Weg Gber Am Gabis, AbenstalstraBe
bis zur RingstraBe
- Abensberger StraBe
- Regensburger StraBe
- Freisinger StraBe
- BahnhofstraBe
- Ingolstadter StraBe
- Paul-Nappenbach-Str.

Siehe
421

ko

Abhdngig
vom
Ergebnis
aus
Konzept
M.4.2.1

StBauFd/
Kommune

Erstellung eines Barrierefreikonzepts insbesondere im
Innenstadtbereich, ggf.i. V. m. M.4.2.1

4.2.3.1

Erstellung des Konzepts unter Beriicksichtigung von:

- Akustische Signale an StraBenUbergdngen

- verstandliche Leit- und Orientierungssysteme mit
Wiederholungseffekt basierend auf einem 6&rtlichen
barrierefreien Gestaltungsleitbild

- Bordabsenkungen

- Bodenaufbauten und Konstruktionen in Baustoffen mit
besténdigen Oberfléchen-Materialien, die die
Barrierefreiheit auch bei Abnutzungen und WettereinflUssen
gewdhrleistet, z. B. Rutschfestigkeit auch bei Vereisungen
sowie Konfraste auch bei Verschmutzungen

4.3

o1, 22,
3.1, 4.1,

Ca. 40.000€
(inkl. Mwst.)

StBauFd/
Kommune

4.2.3.2

Bauliche Umsetzung der MaBnahmen aus dem
Barrierefreikonzept (vgl. M.4.2.3.1)

Siehe
4.2.3.1

ko

Abhdngig
vom
Ergebnis
aus
M.4.2.3.1

StBauFs/
Kommune

4.2.4

Offentlichkeitsarbeit und Marketing fiir mehr Radfahren in der
Stadt
- Integration in die AktivitGdten des Stadtmarketings

1.2,6.5

Handlungs
empfehl./
Aufgabe
von City-
Manager
(val.

Kommune
/ City-
manager

M.1.2.11)

| Information Uber Homepage

43 STARKUNG DES OPNV SOWIE ALTERNATIVER 5o = o 3 =t
MOBILITATSKONZEPTE o3 |12 |3 T 2
Durch attraktive 6ffentliche Anbindungen an die umgebenden Ober- bzw. 'g: & =& :."3, §
Regionalzentren Landshut und Ingolstadt sowie nach Minchen und ? _g_ 3': g
Regensburg kénnen Uberregionale Angebote besser in Anspruch genommen 53 Q
und Individualverkehre minimiert werden. DafUr sind auch die &ffentlichen S ;
Verbindungen der Orfs- und Stadtteile mit der Innenstadt von Bedeutung. @ =
Dariber hinaus férdert die Stadt Mainburg alternative Mobilitéitsformen. fcl’

o
4.3.1 |Verbesserung des OPNV-Angebots durch Bedarfsprisfung und |4.1.6.2, 2 | m |Handlungs  |Kommune
Ausbau der stddtischen Busanbindung in Abstimmung mit den |6.4 empfehl.
Betreibern und dem Landkreis:
- Stérkung der Anbindung der Ortsteile
- Sandelzhausen
- StraBdacker (i. V.m. M.6.3.2)
- Gewerbegebiet Paul-MUnsterer-Str. (i. V. m. M.6.3.2)
- Rufbus
- Stadtbus mit festen Fahrzeiten
- Elektrische Kleinbusse mit hoher Taktung
- PrUfung Werksbusverkehr in Abstimmung mit Firmen
4.3.2 |Ausbau der regionalen Anbindung mit dem Bus z. B. durch: 4.1 2 Handlungs  |Kommune
- Expressbus nach Regensburg - |empfehl.
- Busanbindung nach Rohrbach und Ingolstadt ausbauen m
- Stérkung der Taktung zu Bildungseinrichtungen in Freising,
Landshut, Kehlheim
- Kontaktaufnahme mit Flixous
4.3.3 |Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen (vgl. M.4.2.3) 1.1,3.1, | 1 | k |40.000€/Hal |StBauFo/
4.2 testelle Kommune

4.3.4 |Forderung von alternativen Mobilititskonzepten (z. B. Ruffaxi, |4.1.42 |9 | m |Handlungs |Kommune
Rufbus, Car-Sharing, etc.) empfehl.

43.5 Forderung von E-Mobilitét von Pkw- und Radinfrastruktur 41,42 2 |k Handlungs |Kommune
durch Schaffung von innenstadtnahen Standorten fir E- m |empfehl. / Betreiber
Schnellladesdulen inklusive flankierender Infrastruktur (z. B.
touristische Konzepte, Aufenthaltsbereiche, W-Lan etc.)

43.6 |Mobilitdtsmanagement als Multi-Chanel Informationskonzept | 1.2, 4.1, 3 Konzept StBAUFS/
(z. B. Internet, Printmedien) Uber Mobilitétsangebote alternativ | 4.2 _ |bei Kommune
zum Motorisierten Individualverkehr externer

" Vergabe:
- OPNV Angebot 50000
- qungfz ) ) €/Jahr (inkl.
- NeubuUrgerinformation MwsSt.)
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7.5 Landschaft und Natur, Freiraum und Tourismus

Neben der Vorhaltung von Fldchen fir die Stadt Mainburg im Hinblick auf die wohn-
und gewerbliche Entwicklung sowie die Erweiterung von Infrastruktureinrichtungen
durfen auch die Freihaltung von Fldchen fir Naherholung, Freizeit, Natur- und Hoch-
wasserschutz nicht im Entwicklungskonzept fehlen. Nur durch diese Flidchen kann ein
qualitatsvolles Wohnen, Arbeiten und tagliches Dasein gewdhrleistet werden. Fir die
Stadt Mainburg ist anzustreben, dass auch Fldchen entlang der Abens sowie gleichma-
Big Uber das Stadtgebiet verteilt entsprechend freigehalten werden, um wohnortnahe
Erholungs- und Naturerlebnisfldchen fUr die Bewohner*innen der umliegenden Wohn-
gebiete, aber auch naturschutzfachlich und klimatisch hochwertige Bereiche zur Ver-
figung bereitstellen zu kénnen.

ZukUnftige Entwicklungen von Wohnraum, die in Form von Nachverdichtungen in be-
reits bebauten Arealen in diesem Bereich vorgenommen werden, sind mit entsprechen-
der Durchgrinung und Durchwegung anzulegen, um eine Vernetzung und Einbettung
in die umgebende Stadtstruktur und die zukUnftig erforderlichen klimatischen Anpas-
sungen zu gewdhrleisten. Ein Beispiel ist das Areal am Brandareal oder im nérdlichen
Altstadtbereich.

Im Stadtgebiet sieht das ISEK eine Aufwertung der StraBenr&dume im Hinblick auf Be-
schilderung und Begrinung sowie Bestandserhalt der StraBenb&ume vor (u.a. Abens-
berger-, Gabelsberger-, Paul-Nappenbach-Str. ). Darlber hinaus gilt es aber auch eine
mogliche Neuordnung des StraBenraums im Hinblick auf den ruhenden Verkehr, Frei-
schankfldchen, FuB- und Radwegeverbindungen sowie Begrinung (z.B. am Marktplatz)
umzusetzten. Auch wird der Erhalt der prégenden Vegetation entlang der Hangkante
des Salvatorbergs angestrebt und ist als Naherholungsbereich erhaltenswert.

Das Abensufer soll im gesamten Stadtbereich eine gestalterische und dkologische Auf-
wertung erfahren und in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt sowie unter Be-
ricksichtigung des Biotopverbundkonzepts naturnah ausgebaut und mit Aufenthalts-
bereichen oder Spielplatzfidchen gestarkt werden. Stdlich der Schéllwiese ist darUber
hinaus eine dkologische und klimatische Fidchenaufwertung méglich.

Die Stadt Mainburg bietet durch ihre reizvolle Lage in der Kulturlandschaft der Hallertau
und ihre historische Altstadt groBes touristisches Potenzial. Dieses soll durch ein zielgrup-
penorientiertes Angebot und eine entsprechende Bewerbung weiter ausgeschdpft
werden. Gerade fUr den Rad- und Wassertourismus und die damit verbundenen spe-
ziellen Anforderungen ist angestrebt passende Angebote und Infrastruktur zu schaffen
bzw. vorzuhalten.

5 LANDSCHAFT UND NATUR, FREIRAUM UND TOURISMUS
5.1 PFLEGE, ERHALT UND AUSBAU DER OFFENTLICHEN e & § >
GRUNFLACHEN ox 3|5 oy o8
Fir lebenswerte Wohnquartiere in Mainburg sollen die vorhandenen .g’ g = 2 ° E'
Spielplatze und Grunflachen mit Angeboten fUr alle Generationen ‘=DB g 9 c
aufgewertet sowie an geeigneten Stellen neue geschaffen werden. - o 8
g =
3
5.1.1 Erstellung eines gesamistadtischen Freiflachenkonzepts zur 1.1,2.1, 1 9 |m |ca. 60.000€ |StBauFo/
Vernetzung von Grinfléchen im Stadtbereich 52,53 (inkl. MwSt) | Kommune
- Anlage von BIGhfl&chen (siehe BIGhpakt Bayern) ég'”ehr?;’k*
- Obst fir alle (Gelbes Band Planet A) wexiltere
- Behebung von LUcken im lokalen Alltags- und
Program

Freizeitradwegenetz vgl. M.4.2.1

- Ausbau neuer éffentlichen Grinfléchen und Spiel- und
Sportbereiche vgl. M.5.1.2

- BerUcksichtigung Mainburger Biotopverbundkonzept

me

5.1.2 |Neuanlage und Erhalt éffentlicher GrinrGume

5.1.2.1 |Entwurf neuer 6ffentlicher Grinflachen und Spielpldtze (vgl. 11,12, | 9 [m Projektspezi | StBauFs/
5.1.1): 2.1,23, fisch Kommune
- InNeubaugebieten gg 52,
- Sudlich der RingstraBe :
- Innenstadt vgl. M.1.1.6
- Kneippanlage
- Am Salvatorberg
Unter BerUcksichtigung von:
- Abenteuer-/Naturspielplatz
- Mehrgenerationenspielplatz
- Integration von Sportmdéglichkeiten
- Kunstelementen
- Ausreichender Begriinung
5.1.2.2 |Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplédtze und 1.1,1.2, 2 k |ca. SIBAUFS/
offentlichen Grinflachen 21,34, 60.000€/ Kommune
- Spielplatz an der RingstraBe 52.53 ?igLelli/l\a:;)
- Spielplatz am Gabis :
- Grinfldche am Salvatorberg
Unter BerUcksichtigung von:
- Fahrradparken an Spielplatzen und Grinfladchen
- Angebote fir Senioren und Erwachsene
- Bedarfsgerechten Spielgerdten
- Schaffung von &ffentlichen Grillpl&tzen
- Nutzbarkeit fUr sportliche Akfivitéten
- Erhalt und Aufwertung der Begrinung
5.1.2.3 |Bauliche Umsetzung von neuen Grinfldchen aus M.5.1.2.1 Siehe 2 |m Abhéngig | StBauFs/
5.1.2.1, vom Kommune
5.1.2.2 Ergebnis
aus
M.5.1.2.1
5.1.3 |Einfihrung eines Grinflachenpflegekonzepts 1.1,2.1, 3|k Ca. 20.000€ |StBauFs/
52, 53 (inkl. MwSt) | Kommune
5.2 AUFWERTUNG UND VERNETZUNG DER GEWASSERSTRUKTUREN g- SEERE %) 2
UND DER BEGLEITENDEN GRUNRAUME o ;;‘v g_. ;:"' F ]
Stadtréumlich bedeutsame Freifldchen und Achsen sollen durch eine .g’ o = 2 5‘
qualitatsvolle Begrinung und eine atfraktive Gestaltung des &ffentlichen g g g— c
Raumes in ihrer Wirkung, (6kologischen und klimatischen) Funktion und - %’ B
Aufenthaltsqualitét gestérkt werden und den Bewohnern Mainburgs als c ~
Treffpunkte dienen. 3 E
@
=
)
52.1 Fortschreibung und Weiterentwicklung des 1.1,2.1, | 5 |ko |Handlungs  (Kommune
Gewadsserpflegeplans und des Mainburger 51,53 empfehl.
Biotopverbundkonzepts
5.2.2 | Aufwertung der Gewdsser und naturnaher Uferausbau entlang |1.1.2.1, | 5 ko |Handlungs  |Kommune
der Abens sowie ihrer Zufliisse (Ochslhofer Bach, 5.1,53 empfehl. /
Empfenbach, Wambacher Bach und Sandelbach) (ljmsifzur‘g
- Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der Wasserléufe kgrrr?muno\
- Integration von Naturruhezonen en Bauhof
- Etablieren von Gewdsserrandstreifen
- Anlage von BlUhfléchen (BIUhpakt Bayern)
- BerUcksichtigung naturschutzfachliche Belange,
Hochwasserschutz, Mainburger Biotopverbundkonzept
5.2.3 |Erhéhen der Wasserqualitat durch Verstéarkung der 1,21, | 3 |m |Handlungs | Kommune
Verschattung durch Gehélzpflanzungen, soweit moglich 5.1,5.3 empfehl. /
Umsetzung
durch
kommunal
en Bauhof
5.2.4 |Forderung der fuB- und radldufigen ErschlieBung -> siche 4.2 Siehe Siehe
M.4.2.1 M.42.1 M.4.2.1.
5.2.5 |Retentionsrdume entlang der Abens einrichten
5.2.5.1 |Konzept zur Schaffung von Retentionsrdumen in Abstimmung [ 1.1, 2.1, Handlungs |Kommune
mit WWA 5.0, 83 empfehl. (WWA)
5.2.5.2 |Erhalt und Entwicklung der Fldche siidlich der RingstraBe/ Siehe 3 |m Handlungs |Kommune
nordlich der AbenstalstraBe als Retentionsbereich 5.2.5.1 -| |empfehl.

- Herausnahme der FlGiche als MI-FIdche aus dem FNP
- Okologisch und klimatisch hochwertiger Bereich
- Siehe M.5.2.5
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53

SCHAFFUNG VON VIELSEITIG NUTZBAREN FREIRAUMSTRUKTUREN
UND FREIZEITANGEBOTEN

Die Bachldaufe durch das Stadtgebiet sollen fir Naherholung und als
Freizeitbereiche behutsam akfiviert, erlebbar gestaltet und Skologisch
aufgewertet werden, so dass ein wertvoller Natur- und Wassererlebnisraum
entsteht, der in seiner Funktionsfahigkeit gestarkt ist. Die natur- und
artenschutzrechtlichen Belange und der Hochwasserschutz werden dadurch
nicht beeintréchtigt.

Erhalt, bedarfsgerechter Ausbau und Aufwertung bestehender
Freiflachen zur sportlichen Nutzung:

- Sportplatz an der Regensburger StraBe

- Tennisplatz sudlich Paul-MUnsterer-StraBe

- Schulsportanlagen?? (sofern 6ffentlich nutzbar)
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StBauFs/
Kommune

Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der Bdader im Stadtgebiet
- Lehrschwimmbad des Landkreises

- Freibad
- PrUfung zusétzliche Lehrbecken fUr Senioren und Kinder

3.1,32,
3.4

ko

Projektspezi
fisch

StBauFd/
Kommune

Forderung der Ansiedlung von Indoor-Freizeitaktivitdten z. B.
durch:

- Kino

- Eventhalle

- Indoorspielplatz

- Escape-Room

- Lasertag-Halle

- Airhop Trampolinhalle

- Kletterhalle

- Indoor-Bikepark

3.4,5.4,
5.5

Handlungs
empfehl.

Kommune

54

NUTZUNG DES VORHANDENEN TOURISTISCHEN POTENZIALS

Die Stadt Mainburg nutzt ihre reizvolle Lage, um ihr touristisches Potential zu
steigern. Die touristische Positionierung der Stadt basiert auf den
bestehenden touristischen Strukturen und Uberzeugt mit neuen Facetten.
Hierzu tragt die Geschichte der Braukultur Mainburgs wesentlich bei.
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5.5 STARKUNG DER TOURISTISCHEN INFRASTRUKTUR % 2 |3 |2 9 3
Mainburg ist bekannt for den sanften Tourismus. Das regionale Wegenetz fir :5 g §- ':D g
Radfahrer und Wanderer ist attraktiv ausgebaut und gut beschildert. Die s |- 5' A ]
Stadt zeigt sich mit inrem attraktiven und abwechslungsreichen % 3 g': g
Ubernachtungsangebot als Ausgangspunkt fir Tagesausflige in die Region. E‘ l&
3 >
[
g
<
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551 Errichtung von Stellplatzen fir autarke Wohnmobile und 41,54 | 9 | k- [Handlungs |Kommune
Wohnwagen zum Kurzaufenthalt in der Region m | empfehl. / Private
- Als Standort z. B. Biergarten Kégimuhle
552 |Neuansiedlung bzw. Ausbau von Ubernachtungsinfrastruktur 12,13, 2 |ko Handlungs |Kommune
insb. Im leistoaren Segment 23,5.4 empfehl.in |/ Private/
- Bed-and-Breakfast Zusammen | Investoren
i arbeit mit
- Business Hotel X
Touristen-
- Hostel Info
- Campingplatz
- Wohnmobilstellpl&tze
5.5.3 |Ausbau Wassertourismus/ Wasserwandern 52,54 Handlungs | Kommune
- Kanu/Paddeln2 empfehl.in |/ Private/
Zusammen |Investoren
arbeit mit
Touristen-
Info
5.5.4 | Ausbau der Uberortlichen Spazier-, Rad- und Wanderwege 42,54 |1 |ko |Vgl.M42.1 StBauFs/
Kommune

- Beschilderung
- Bdnke
- vgl. Konzept M.4.2.1

5.4.1

Touristische Positionierung

54.1.1

Erarbeitung einer touristischen Positionierung als Grundlage
einer Ausgestaltung touristischer Konzepte und Angebote

1.2, 1.4,
5.5

Ca. 40.000€
(inkl. MwSt)

StBauFo/
Kommune

54.1.2

Weiterentwicklung einer Wort- und Bildmarke aus der
touristischen Positionierung

Siehe
5.4.1.1

Ca. 20.000€
(inkl. MwSt)

StBauFs/
Kommune

5413

Erarbeitung eines Marketingkonzepts/ Marketingstrategie zur
Etablierung der Profilierung und Bewerbung Mainburgs als
Tourismusstandort (inkl. Online- und Social Media Strategie)

Siehe
5.4.1.1

Ca. 20.000€
(inkl. Mwst)

StBauFd/
Kommune

54.1.4

Gestaltung von Flyern und einer Stadtbroschire als
Werbematerialien im Sinne der Profilierung

Siehe
5.4.1.1

Ca. 10.000€
(inkl. Mwst)

StBauFs/
Kommune

Stdarkung der Zusammenarbeit im Tourismusverband im
Landkreis Kelheim e.V.
- Koordinierung touristischer Projekte
- Kontaktpflege mit Akteuren der lokalen und regionalen
Tourismusbranche
- Beratung von Anbietern touristischer Angebote

Siehe
5.4.1.1

Handlungs
empfehl.

Kommune
/Tourismus
verband

543

Konzept zur Besucherlenkung

- Gdaste-Rabattkarte

- Ausbau und Vereinheitlichung Beschilderungssystem
(Wegweiser und Hinweistafeln)

- Online Auftritt

- Touristische Karte (online und analoa)

- Online App fur Hotelbuchung und Sehenswurdigkeiten

- Infostelen (ggf. mit Touchfunktionen)

- Schaffung einer Ubersicht ,,Veranstaltungsréumlichkeiten
Stadt*

1.1,1.2,
22,41,
42,43,
5.5

Ca. 25.000€
(inkl. MwSt)

StBauF&/
Kommune

Einrichtung einer Tourismusinformation in der alten
Knabenschule oder Hopfenhalle i. V. m. M.3.2.3

Ca.
40.000€/Ja
hr (inkl.
MwsSt)

Kommune
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7.6 Siedlungsentwicklung

Die Stadt Mainburg mdchte ihren zukUnftigen Fidchenbedarf fir Wohnungsbau vorran-
gig durch die Nutzung vorhandener innerdrtlicher Fldchenpotenziale decken. Ziel ist es,
ein kontinuierliches und vertragliches Wachstum mdglichst im Innenbereich zu realisie-
ren, um die Altstadt sowie den Gewerbestandort Mainburg nachhaltig durch weitere
Bevolkerung zu stérken. Hierbei liegt der Fokus primdr auf einer Nachverdichtung der
vorhandene Strukturen durch die Nutzung von Baulicken, Entwicklungsfidchen und die
Behebung von Leerstéinden. Hierzu sind verschiedene unterstitzende MaBnahmen wie
die FortfUhrung des Baulicken- und Brachfl&ichenkatasters aber auch Beratungsmég-
lichkeiten fUr EigentUmer bzw. deren Aktivierung vorgesehen.

Im Zuge dieser baulichen Entwicklungen rickt die klimatischen, energetischen und &ko-
logischen Aspekte immer deutlicher in den Vordergrund, weshalb auch in Mainburg
fUr diese baulichen Entwicklungen frUhzeitig enfsprechend KonzeptiUberlegungen zu
Grunde gelegt werden sollen, um diesen Anforderungen gerecht zu werden und mit
hochwertigen begrinten Quartiersentwicklungen Beispiele zu setzen.

Zudem sollen vielfaltige Wohnformen in der weiteren Entwicklung vorgesehen werden.
Gleichzeitig mUssen frUhzeitig die erforderlichen Infrastrukturen fUr die zukUnftige Bevol-
kerungsentwicklung geschaffen werden.

FUr die bisherige prosperierenden Entwicklung Mainburgs sind sicherlich die hochwer-
tigen Gewerbebetriebe in der Stadt ein wesentliches Standbein. Daher gilt es, fUr die
Zukunft Mainburgs frihzeitig durch entsprechende Strategien wie einem gesamtstadti-
schen Gewerbefldchenentwicklungskonzept und einem entsprechenden Gewerbefld-
chenmanagement die gewerblichen Entwicklungsméglichkeiten zu sichern und nach-
haltig weiter zu entwickeln.

DarUber hinaus sollen aber auch die bereits vorhandenen Gewerbegebiete weiter ent-
wickelt werden, wie z.B. durch eine verbesserte OPNV Anbindung aber auch durch ge-
stalterische und dkologische Aufwertungen vor allem auch der groBflchig versiegelten
Parkplatzbereiche.

In Bezug auf die Digitalisierung unserer Gesellschaft gilt es bei allen MaBnahmen frih-
zeitig die verschiedenen Aspekte dieser Entwicklung mit einflieBen zu lassen. Dieses
Querschnittsthema betrifft alle vorherigen Handlungsfelder und sollte immer mit be-
ricksichtigt werden, so dass zum Beispiel fr0h Uber die Integration von, fir Mainburg
geeigneten, Smart-City-Elemente wie z.B. interaktive Leitsysteme oder inteligente Be-
leuchtungen nachgedacht werden sollte.

6.1.1 Besetzung einer externen Stelle eines Sanierungsarchitekten 1
verantwortlich fUr: 1.
1

1 k |Ca. 25.000€ | StBauFs/
/ Jahr (inkl. | Kommune
MwsSt)

Lw=

N ==
wh i

- Stadtebauliche Begleitung und Beratung der Kommune bei
der Umsetzung der MaBnahmen und Einzelprojekte im
Sanierungsgebiet

- Einbindung der betroffenen EigentUmer sowie verschiedener
Akteure und Gremien

- Einbindung der Offentlichkeit

- Abstimmung mit Fachdienststellen und Stadtebauférderung

6.1.2 | Forderung von Nachverdichtung

6.1.2.1 | Frihzeitige Konzeptentwicklung zur Nachverdichtung und 1.2,
Aufwertung von einheitlichen Siedlungsgebieten in 1.5
Kombination mit Mobilité&tskonzepten; in Vorbereitung auf
einen moéglichen Generationswechsel

1 k |Ca.25.000€ | Kommune
(inkl. MwSt)

6.1.2.2 |Behutsame Nachverdichtung in den identifizierten Gebieten Siehe ko |Handlungs |Kommune
unter BerUcksichtigung einer ausreichenden Begrinung und 6.1.2.1 empfehl.
ortsbildvertraglichen Bebauung:
- die Aktualisierung von bestehenden Bebauungspldnen
- Neuaufstellung von Bebauungsplénen in Bestandgebieten
inkl. Grnordnung
gem. Konzeptentwicklung M.6.1.2.1
6.1.2.3 |Prifung Nutzungsméglichkeiten und Fldchenverfigbarkeit zur | _ Handlungs  |Kommune
Etablierung von Tiny Houses empfehl.
6.1.3 | Kontinuierliche Betreuung BrachflGchen- und 12,13, ko |ca. Kommune
Bauliickenkataster und FlidGchenmanagement zur Ermittlung 1.5,2.3 5.000/Jahr | (bei
der Handlungsbedarfe: € (inkl. externer
R . MwsSt) Vergabe)
- Ermittlung von Brachfléchen und untergenutzten
Grundsticken
6.1.4 |Bedarfsorientierte Wohnbaufidchenentwicklung mit maBvoller |2 13, ko |Handlungs  |Kommune
und zielgerichteter Neuausweisung 15,23 empfehl.
- Ausweisung von neuen Baufldchen nach Prifung des
Innenentwicklungspotenzial
- Frihzeitige BerUcksichtigung der verkehrlichen ErschlieBung,
Stellplatzbedarf
- Ausreichende Durchgrinung
6.1.5 |Wohnungsbérse und -manager 1.3,1.5, k [Ca. Kommune
2.3 25.000€/Ja
hr (inkl.
MwsSt)
6.1.6 |Erstellung eines gesamistddtischen Klima- und 1.1,1.5, k |ca.50.000 |Kommune
Energiekonzepts 23,43, € (inkl. und BMU
. C o 5.1,5.2, MwsSt)
BerUcksichtigung von: 53
- MaBnahmen zur energetische Gebd&udesanierung
- Evaluierung der bestehenden Energieversorgung
- PrUfung zum Ausbau der regenerativen Energieversorgung
unter BerUcksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der
Bewohner
- Integration einer nachhaltigen Niederschlags- und
Brauchwassernutzung
6.1.7 | Forderung eines durchgriinten Stadtbildes unter
BerUcksichtigung ékologischer und klimatischer
Gesichtspunkte z. B. im Rahmen der Neuaufstellung von
Bebauungsplénen
6.1.7.1 |Beratung privater Eigentimer zur 6kologischen 1.5,2.3 k |Handlungs |Kommune
Gartengestaltung durch Bund Naturschutz und weitere lokale empfehl./ |/ Vereine
Naturschutzorganisationen/-vereine Beratung
durchz. B.
Bund
Naturschutz
6.1.7.2 |Forderung Fassadenbegriinung u. a. an Mauern und 1.5,2.3 k |Ca.15.000¢ | StBauFo/
groBfléichigen Gebduden (Vgl. M.1.4.1 und M.1.4.3) (inkl. MwsSt) | Kommune
-> Essbare Stadt"
6.1.7.3 |Férderung der Entsiegelung von untergenutzten Brachflachen |1.5,2.3, k |Ca. 15.000€ |StBauFs/
und groBfléchig versiegelten Innenhdfen im Wohnumfeld und |5.1. 5.2 (inkl. MwSt) | Kommune
Gewerbe der Gesamtstadt durch Entsiegelungsprogramm

6.2.1

Aufstellen eines gesamistddtischen Gewerbefldchenkonzepts

- zur Ervierung des Fldchenbedarfs
- nachhaltigen Fldchenausweisung und Umnutzung
untergenutzter Gewerbeflachen
- Formulierung von Qualitétskriterien bei der Gestaltung
- Uberlegungen zu mehrgeschossigen Gewerbebetrieben als
Kleingewerbehaus oder Handwerkerhéfe
- Integration von Parkkonzepten zur Vermeidung von
groBflachigen Stellplatzanlagen
BerUcksichtigung eines Abstimmungsprozesses mit den
Gewerbetreibenden vor Ort

Ca. 30.000€
(inkl. MwSt)

Kommune
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Arbeitsplatze vgl. Konzept M.6.2.1
BerUcksichtigung von:

- nach Prifung des Innenentwicklungspotenzials bzw. der
Nachverdichtungsmdglichkeiten

- mit einem hohen Grad an Eingrinung und Durchgrinung

- BerUcksichtigung der bestehenden Vegetationsstruktur und
vorhandenen Durchwegung bei Parzellierung von
GrundstUcken

6.2.2 |Gewerbeflachenmanagement auf Grundlage des 1.2,1.3, ko |Handlungs  |Kommune
Gewerbefldchenkonzepts aus M.6.2.1 23,63, empfehl.
- DurchfUhrung von MarketingmaBnahmen zur Anwerbung 6465
neuer Betriebe als Standortmarketing Gewerbefl
- Ausbildungsstellenportal dchenman
agement?
20.000€,
dann 5.00€
pro Jahr
6.2.3 |Bedarfsgerechte und behutsame 12,13, Handlungs | Kommune
GewerbeflGchenentwicklung zur Schaffung wohnortnaher 23, 6.1 empfehl.

- Vermeidung von Durchgangsverkehr
- Kontaktaufnahme mit den Gewerbetreibenden

6.3.1 Erarbeitung eines bespielhaften Konzepts zur Gestaltung der 1.1,2.1, m |Ca. 15.000€ |Kommune
Vorbereiche/ StraBenansichten in den bestehenden 6.2 (inkl. MwSt)
Gewerbegebieten und Férderung von Entsiegelung von
FIdchen durch Begrinungsangebote (vgl. 1.2.9) und
modellhafte Stellplatzkonzepte

- z.B.in der Abensberger StraBe, entlang der Freisinger StraBe

6.32 |Ausbau des OPNV (vgl. M.4.3.1 und M.4.3.2) 4.3 ko [Handlungs |Kommune

empfehl.

6.3.3 | Festlegung von Kriterien fir grine Gewerbegebiete 1.1, 2.1, k |Handlungs  |Kommune

- Grundsatzbeschluss 62 empfehl.
- FErstellung eines Kriterienkatalogs mit PV-Nutzung,

Dachbegrinung, Umgang mit Stellplatzen, etc
- Fladchensparen

6.4.1 | Erhalt und Weiterentwicklung der Einzelhandelsstruktur mit 1.2,1.3, ko |Handlungs  |Kommune
Fokus auf den Innenstadtbereich 23 empfehl.
- ZIentrenkonzept Vgl.
- Bezugnahme auf die Innenstadtbefragung Citymanag
- Aktive Kontaktaufnahme zu potenziellen Nutzern unter er (M1.2.11)
BerUcksichtigung ermittelter Einzelhandelsbedarfe vgl. M
6.4.4
- Akfive Bewerbung digitaler Angebote M 6.4.2 bei
Gewerbetreibenden und Birgern
- Forderung der Aufenthaltsmoglichkeiten (Gastronomie)
- Einkaufen zum Erlebnis machen
- Verfogungsfonds vgl. M 1.2.6
6.4.2 | Nutzen des Potenzials der Digitalisierung fir den Einzelhandel |4.1,4.3, ko |Handlungs |Kommune
in der Stadt, z. B. 5.5,6.5 empfehl.
- Einkaufsapp z. B. ,,Kauf vor Ort* VS_J'-
- WeiterfUhrung bzw. Ausbau des Pilofprojekts Mainburg360 Citymanag
- Informationsboards Altstadt zum Einzelhandel er (M1.2.11)
- Smartes Stellplatzleitsystem

6.4.3 |Leerstandsmanagement fir Gewerbeimmobilien 1.2, 6.2, ko [Vgl. M.1.2.5
- Konstante WeiterfUhrung der Leerstands- und &3
Immobilienbérse fir gewerbliche Objekte
- WeiterfUhren und Ausbau Projekt Sea-Eye zu
Schaufensterleerstand
In enger Abstimmung mit M.1.2.5
6.4.4 | Erstellung eines gesamtstddtischen Einzelhandelsgutachtens 12,13, Ca. 30.000€ | StBauFs/
mit BerUcksichtigung der M. 6.4.1 und M. 6.4.2 23 Kommune
mit City-
manager

6.5.1 Etablierung Smart-City-Elemente ggf. in Kooperation mit 12,23, m | Erstmalig StBauFo /
Privaten Akteuren: 3.1, 4.1, ca. 100.000 |Kommune
- Informationsboards Innenstadt zum Thema Einzelhandel, 48,88 Sabiel Ggf.
Tourismus, Gastronomie und Ubernachtung dann Projekifon
- Smartes Stellplatzleitsystem j@hrlich ca. | ds oder
- Nachbarschaftsportal, etc. 25.000 € EU- .
- OPNV-Auslastung? (inkl. MwSt) F?fdefmlﬁ
el
6.5.2 | Einrichtung online-basierter Birgerservice digitale Verwaltung |3.2 k [Handlungs |Kommune
- Beantragung Pass und Personalausweis empfehl.
- Beantragung Parkausweis
- Meldeangelegenheiten, etc.
6.5.3 |Zugiger Ausbau Breitbandinfrastruktur in allen Stadtteilen 1.8, 28, k- [Handlungs Kommune
sowie bedarfsgerechter Ausbau Mobilfunknetz auf Grundlage |é-1. 6.2, m |empfehl. |/ Betreiber
eines Mobilfunkkonzeptes 6.4
- Trendwende Homeoffice
6.5.4 | Ausbau o6ffentliches WLAN in der Innenstadt 1.1,1.2, k |Handlungs |Kommune
2.1, 6.4 empfehl. / Betreiber
6.5.5 |Schaffung von Bildungsangeboten zu den Themen 3.2 k |Handlungs |Kommune
Datenschutz, digitale Angebote und Sicherheit im Internet fir empfehl. |/ VHS

unterschiedliche Altersgruppen z. B. in der VHS
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Im Zuge des ISEK, wurde der Entwicklungsbereich westlich der Abens, in dem das Brand-
gelédnde eine zentrale Rolle einnimmt, als Handlungsfeld definiert. Neben der Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raums und des Freiraums sowie der Verbesserung der FuB- und
Radwegeverbindung zur Innenstadt wurde besonders eine st&dtebaulich hochwertige
Quartiersentwicklung unter BerGcksichtigung gemischter Nutzungsstrukturen im Bereich
des Brand-Geldndes als zentrales Ziel formuliert. Mit einer GréBe von etwa vier Hektar
und der zentralen innerstadtischen Lage bietet das Geldnde ein groBes Innenentwick-
lungspotential und kann bei einer entsprechend stédtebaulichen und architektonisch
hochwertigen Entwicklung als zukUnftige Visitenkarte der Stadt in Erscheinung treten.

Das Gebiet ist westlich der Schéllwiese und 6stlich der Freisinger StraBe zu verorten.
Derzeit befinden sich auf dem Gelédnde eine Filiale des Discountunternehmens Lidl
im Norden, welche im Eigentum der Stadt steht und das Geldnde der BayWa Tech-
nik Mainburg im SUden. Dazwischen liegt das Geldnde des dort ehemalig ansdssigen
Unternehmens Aloys Brand Holzimprdagnierwerk Landw. Lagerhaus HopfengroBhandel
GmbH mit zum Uberwiegenden Teil leerstehenden Produktions- und Lagerr&umen. Die-
se Bereiche sind ebenfalls teilweise in st&dtischem Eigentum. Im westlichen Bereich, ent-
lang der Freisinger StraBe, befinden sich darlber hinaus noch drei Bestandsgebdude,
die im Vergleich mit den Hopfenhallen und des Lebensmittelmarktes bezUglich der Di-
mensionierung der Baukdrper deutlich zurUckireten. Die im zentralen Bereich liegende
groBe und unbebaute Fldche ist im Eigentum einer GmbH, die Entwicklungsinteresse fur
die Fidche angemeldet hat. Im nordéstlichen Bereich des Gebiets, entlang der StraBe
»An der Abens" befinden sich darUber hinaus drei Wohngebdude.

Ein wesentlicher Aspekt, der bei einer Entwicklung des Areals zu beachten ist, ist die
dort vorhandene Altlastenbelastung. Diese ist auf die Giftstoffe des Holzimpragnierwerks
und der dort ehemalig verlaufenden Bahnlinie zurdckzufUhren. Zudem ist aufgrund der
hohen Verkehrsbelastung an der Freisinger StraBe sowie der gewerblichen Nutzung des
BayWa-Geldndes und des nérdlich daran anschlieBenden Betriebs von erhdhten Larm-
immissionen auszugehen, auf die ein stddtebauliches Konzept RUcksicht nehmen muss.

Um mit der oben genannten Ausgangslage des Brandgelédndes bestmdglich umzu-
gehen und die Voraussetzungen fur eine zielgerichtete Entwicklung der Fl&che unter
BerUcksichtigung einer der zentralen Lage gerecht werdenden, stddtebaulich hohen
Qualitét sicher zu stellen, ist eine gesamtheitliche Uberplanung des Geldndes erforder-
lich. Hierfur sollen wesentliche Eckpunkte in Abstimmung mit dem Steuerkreis des ISEK,
dem Bau- und Umweltausschuss und dem Stadtrat ermittelt werden, die anschlieBend
als Kommunikationsgrundlage und Positionspapier der Stadt Mainburg mit interessierten
Investoren sowie beispielsweise als Grundlage fUr die Auslobung eines stddtebaulichen
Wettbewerbs dienen kénnen.

Die hier vorgeschlagenen Eckpunkte mussen im weiteren Verfahren dem Steuerkreis
des ISEK, dem Bau- und Umweltausschuss und dem Stadtrat vorgestellt und mit diesen
diskutiert werden. Eine Ergénzung bzw. mdglicherweise Streichung einzelner Eckpunkte
dieses Papiers ist natirlich mdglich.

8.1 Leitidee

Das Brandgelénde soll stddtebaulich neu strukturiert und saniert werden. Anstatt
einer reinen Gewerbenutzung auf dem Geldnde wird angestrebt, das Gebiet als ein
gemischt genutztes, lebendiges Stadtquartier nachhaltig zu entwickeln. Als neuer, zen-
fraler Siedlungsbereich neben der Innenstadt kann damit ein wertvoller Beitrag geleis-
tet werden, um die groBen Innentwicklungspotenziale Mainburgs zu nutzen. Die Lage
zwischen der Innenstadt und der B301 bietet die Chance, dass die Stadt an dieser Stelle
einen reprdsentativen Ort schafft, der dem ehemaligen Brand-Gelénde eine der zent-
ralen Ortlichkeit angemessenen Identitét gibt. Aufgrund der GréBe des Gebietes ergibt
sich die Moéglichkeit eine breit gefdcherte Nutzungsverteilung umzusetzen, wodurch
ein lebendiges Stadtquartier entstehen kann, das mit seinen Angeboten die historische
Innenstadt sinnvoll ergdnzt. Wohnen soll dort neben gewerblicher Nutzung ebenfalls
Platz auf dem Gelé&nde finden.

Um den Aspekten des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen, wird es von besonderer
Bedeutung sein, dass das zu erarbeitende stddtebauliche Konzept geeignete Losun-
gen (z.B. durch eine entsprechend konfigurierte L&drmschutzbebauung) fUr die Verkehrs-
lGrmbelastung im Westen durch die B301 sowie die Gewerbeldrmbelastung durch die
BayWa im SUden entwickelt. DarUber hinaus soll der erhaltenswerte, kleinteilige bau-
liche Bestand auf dem Gel&nde sinnvoll in die Planung integriert werden. Um angemes-
sen an den Freibereich der Schéllwiese anzubinden und eine hohe Aufenthaltsquali-
t&t for die zukUnftigen Bewohner*innen und Arbeithehmer*innen zu gewdhrleisten, ist
besonders auf eine hohe Freiraumqualitdt und ausreichende Begrinung sowohl inner-
halb des Gebietes als auch an den Schnittstellen zur Umgebung zu achten.

Aufgrund der bestehenden Altlastenbelastung gilt es, ein sinnvolles MaB an Sanierungs-
maBnahmen zu entwickeln, welches eine langfristige Nutzbarmachung der Fldche
ermdéglicht und die Gefahr von weiteren Belastungen fur die Umwelt sowie kinftige
Bewohner*innen ausschlieBt. Eine groBfi&chige Unterbauung des Geldndes mit Tiefgo-
ragen ist zum derzeitigen Zeitpunkt aufgrund der festgestellten Belastung als nicht um-
setzbar anzusehen. Ein wesentlicher Aspekt wird es deshalb sein, geeignete Lésungen
zu finden, den erforderlichen Stellplatznachweis durch die heuen Nutzungen fidchen-
sparsam zu fUhren, z.B. mittels hochwertig gestalteter Parkpalletten.

Um der Bedeutung des Gebietes und den vielfdltigen Ansprichen bei der weiteren
Planung gerecht zu werden, wird empfohlen, einen st&dtebaulichen Ideenwettbewerb
fUr das Planungsgebiet auszuloben.

Folgende Eckpunkte werden aus stddtebaulicher Sicht vorgeschlagen:

8.1.1 Stadtebau

m  Entwicklung eines stddtebaulichen Konzepts fUr die Entstehung eines gemischt
genutzten Quartiers mit eigenstédndigem Charakter und abwechslungsreicher
Gestaltung

m  Redlisierung einer vertrdglichen Dichte mit einer GRZ bis 0,8 des Areals, im
Hinblick auf ein EinfGgen in die heterogene Umgebung

m  Erhalt der Hopfenhalleng Prifung einer dafur geeigneten Nutzung? Gebdude-
zustand?

m  Orientierung der Héhenentwicklung der Geb&ude am Bestand bzw. an der
direkten Umgebung. Hochpunkte mit bis zu 4-5 Geschossen sind in dieser zentra-
len Lage vorstellbar

m  Schaffung einer attraktiven stddtebaulichen Verbindung zwischen der Innen-
stadt stlich der Abens und dem Brandgel&nde westlich der Abens durch attrak-
tive Wegeverbindungen und hochwertige Freirdume

m  Enfstehung einer st&dtebaulichen Einheit dieses zentralen Bereichs mit einer
Anbindung an die Schdéllwiese im Osten

m Die direkt an das Gebiet angrenzende Bebauung sowie der erhaltenswerte
bauliche Bestand im Planungsgebiet sind sinnvoll zu integrieren und zu berlck-
sichtigen

m  BerUcksichtigung der Hochwassergefahr (HQ100 und HQ Extrem)

8.1.2 Nutzungen

m  Grundsatzlich ist bei der Entwicklung eine Mischung der Nutzung aus Wohnen,
BUro, Dienstleistung und nicht stérendem Gewerbe anzustreben

m  BerUcksichtigung der Larmsituation entlang der Freisinger StraBe (B301)
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8.1

8.1

8.1

8.1

Die Altlastenbelastung durch das ehemalige Holzimpragnierwerk ist zu bertGck-
sichtigen

.3 Wohnen

Durchmischung von geférdertem und frei finanziertem Wohnungsbau

Angebot an unterschiedlichen WohnungsgroBen zur Gewdhrleistung einer
durchmischten Bewohnerstruktur

Hohe architektonische Qualitadt und Umsetzung hoher energetischer Standards
Ausreichende Begrunung und hohe Freiraumqualitat

Nachweis von Stellplatzen ggf. in einem Parkhaus bzw. auf Parkpalletten

.4 Gewerbe

BerUcksichtigung einer addquaten Nutzungsdurchmischung mit kleinteiligeren
Einheiten fr hochwertiges Gewerbe und Co-Working-Spaces

Ansiedelung einer in das Gesamtkonzept integrierten Einzelhandelsnutzung mit
einer ldchensparsamen Parkraumplanung

Schaffung der Voraussetzungen fUr die Ansiedlung von zukunftsf&higen Branchen

Optisch ansprechende Gestaltung der Vorbereiche innerhalb des Gebietes und
zum offentlichen StraBenraum

BerUcksichtigung der erforderlichen Stellplatzfidchen unter Beachtung einer aus-
reichenden Begrinung. Unterbringung ggf. in einem Parkhaus bzw. auf Parkpal-
lette

.5 Kulturelle / Soziale / medizinische Infrastruktur

BerUcksichtigung von FIGdchen fUr beispielsweise:
o Ggf. Stadthalle

o Vereine

o Kino

o Jugendtreff/-Café

o Arztpraxen

.6 Verkehr und ErschlieBung

Vermeidung eines ausgeprdgten Parksuchverkehrs sowie groBfldchiger versie-
gelter StellplatzfiGchen, um die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum zu er-
héhen bzw. den Fl&chenverbrauch gering zu halten

= Bau eines Parkhauses oder einer Parkgarage am Rand des Planungsgebiets
bzw. in fuBl&aufiger Entfernung zur Innenstadt, um das interne Verkehrsaufkom-
men deutlich zu reduzieren Nutzung alternativer und nachhaltiger Mobilitéts-
formen anbieten

Nutzung alternativer und nachhaltiger Mobilitétsformen anbieten

= Kapazitdten fir Fahrradparken und gestalterische Integration Gberdachter
Fahrradstellpl&tze in die Freiraumplanung

8.1

8.1

8.1

= Car-Sharing Angebote
= Elektro-Ladesdulen

Anschluss fur FuBgdnger und Radfahrer an Schéllwiese, Abens und in die Innen-
stadt durch deutlich ausgebaute, attraktive Wegeverbindungen

Verbesserung der FuB- und Radwegesituation entlang der B301

.7 Grin- und Freirdume

Schaffung von Grinstrukturen an der &stlichen Seite des Planungsgebietes
= Aftraktiver Bereich zur Anbindung an die Schéllwiese und die Abens

BerUcksichtigung einer hochwertigen DurchgrUnung des Planungsgebietes mit
heimischen standortgerechten Laubbdumen und BlUhfl&chen

= Begrinung der StraBenrdume entlang der StraBe An der Abens, Zur Festwie-
se, Walter-Schwarz-StraBe und der Freisinger StraBe im Hinblick auf ein gesundes
Mikroklima (Luftfilterfunktion der Bdume, KUhlung durch Verdunstung)

Dachbegrinung bzw. die gemeinschaftliche Nutzung der Dachlandschaft sind
ausdrucklich erwUnscht, um einen Beitrag zur &kologischen Aufwertung und
Vielfalt des Gebiets zu leisten

Schaffung von ausreichend groBen, qualitdtsvollen Freifi&dchen fUr die kUnftigen
Bewohner*innen

.8 Klimaschutz und Energie

BerUcksichtigung einer kompakten Bauweise mit einem gunstigen A/V — Verhalt-
nis und einer kompakten stddtebaulichen Struktur bei allen Neubauten

Verwendung nachhaltiger Baustoffe, soweit dies mdéglich ist

FOr BUro- und gewerbliche Nutzungen ist die Stellung und Ausrichtung der Ge-
bdude zu bericksichtigen, um eine UbermdaBige Aufheizung und KUhlbedarf zu
vermeiden

Erarbeitung von Konzepten fir die mégliche Nutzung von erneuerbaren Energien
und deren stddtebauliche Integration

Umsetzung von MaBnahmen zur Begrinung und zur Freifldchensicherung unter
BerUcksichtigung der mikroklimatischen Wirksamkeit for eine klimawirksame stéd-
tebauliche und freiraumplanerische Gestaltung

.9 Larmschutz

Empfehlung zur Erstellung einer schalltechnischen Voruntersuchung, um die |&rm-
schutztechnische Ausgangssituation (Verkehrs- und Gewerbeldrm) beurteilen zu
kénnen

Entwicklung einer Riegelbebauung entlang der Freisinger StraBe, die einen ent-
sprechenden L&rmschutz und die Mdglichkeit zur Entstehung ruhiger Fidchen im
Innenbereich des Planungsgebietes bietet

Alternativ kommen grundrissorientierte Nutzungseinheiten in Frage bzw. kann
durch entsprechende Nutzungsverteilungen innerhalb des Gebiets auf die
Anforderungen reagiert werden.

Nutzung von Larmschutzwdnden oder &hnlicher aktiver MaBnahmen, wenn
zwingende GrUnde sie notwendig machen und sie sich gestalterisch in das
Konzept einfUgen lassen
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Festlegung des Sanierungsgebiets mit Sanierungssatzung nach § 142 Abs.
1 und 3 BauGB

Um die dargestellten Planungsziele fUr den Vertiefungsbereich zu erreichen und
dadurch die festgestellten stddtebaulichen Missstdnde im Sinne des § 136 BauGB zu
beseitigen, soll ein Teilbereich innerhalb des Untersuchungsumgriff als Sanierungsgebiet
férmlich festgelegt werden. Hierzu wurde im Vorfeld durch den Stadtrat am 29.06.2021
ein Einleitungsbeschluss zur Durchflhrung der Vorbereitenden Untersuchungen fir den
Untersuchungsumgriff nach § 141 BauGB gefasst.

Die Sanierung dient der Behebung der in Kap. 5.1 beschriebenen Missstdnde, indem sie
das betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert.
Letztlich gewdhrleistet die GesamtmaBnahme, dass sowohl die Substanz- als auch die
Funktionsmdngel gemdB § 136 Abs. 2 BauGB beseitigt werden kdnnen. Darlber hinaus
liegt die einheitliche Vorbereitung und zigige DurchfUhrung der GesamtmaBnahme im
offentlichen Interesse gemdB § 136 Abs. 1 BauGB. Die bisherige Entwicklung des Sanie-
rungsgebiets zeigt, dass die beschriebenen Missstinde ohne gezielte und geordnete
Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kdnnen. Nur durch umfassende Steue-
rung und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes 6ffentlicher Mittel sowie ein plan-
volles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung der Misssténde
ermdéglicht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum Erfolg fUhren.

Umgriff des Sanierungsgebiets

Der Vorschlag zum Sanierungsgebiefsumgriff ist in Abb. 51 dargestellt. Das Sanierungs-
gebiet umfasst eine Fl&iche von 27,8 ha.

Das Sanierungsgebiet beinhaltet &stlich der Abens die gesamte Altstadt sowie die
Fldchen zwischen Alfstadt und Abens wie z.B. den Griesplatz mit angrenzenden Park-
platz, die Stadthalle, die Feuerwehr sowie vereinzelte Teilbereiche sudlich der Altstadt.
Somit umfasst der Vorschlag fUr das neue Sanierungsgebiets vollfidchig das bisher
geltende Sanierungsgebiet der Altstadt. Des Weiteren umfasst das Sanierungsgebiet
neben der Abens mit den zugehdrigen Uferbereichen und begleitenden Wegen auch
die groBfli&dchigen unbebauten bzw. brachliegenden oder untergenutzten Bereiche
westlich der Abens bis zur Freisinger StraBe.

Das Sanierungsgebiet umfasst somit einen groBen Teil des Untersuchungsgebiets der
vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB. Ostlich der Abens im nérdlichen
und sudlichen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden Teilbereiche, in denen kein
erheblicher stadtebaulicher Missstand nachgewiesen oder Entwicklungsbedarf gese-
hen wurde, aus dem Umgriff des Sanierungsgebietes herausgenommen. Hierbei handelt
es sich entweder um bebaute Einfamilienhausgrundsticke (im Siden) oder rickwdrti-
ge Grundsticke und Grunfldchen (im Norden) ohne Entwicklungspotenzial. Westlich
der Abens wurde vor allem der Bereich beidseits der Bahnhof- und Christof-Scheffler-
StraBe nicht in den Umgriff des neuen Sanierungsgebiets aufgenommen. FUr diesen
Bereich bestand bis vor kurzem noch ein Sanierungsgebiet (,,Vorstadt Schisselhausen”)
und wurden zahlreiche MaBnahmen erfolgreich umgesetzt, so dass hier keine stédte-
baulichen Missst&inde mehr in dem erforderlichen Umfang zur Begrindung eines neuen
Sanierungsgebiets vorliegen.
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Aus dem ISEK und den damit durchgefUhrten Vorbereitenden Untersuchungen wurden
die in Kapitel 6.2 dargelegtfen Ziele fur die Sanierung und die weitere Entwicklung von
Mainburg definiert. Eine ausfUhrliche Beschreibung der Ziele kann Kap. 6.2 entnommen
werden.

STADTKERN UND OSTLICHES ABENSUFER

1.1 Gestalterische Aufwertung und barrierefreie Neuordnung des &ffentlichen Raums
und des Freiraums in der Innenstadt

1.2 Belebung der Innenstadt
1.3 Entwicklung der ehemaligen Brauereien

1.4 Erhalt der prégenden und historischen st&dtebaulichen Struktur
der Innenstadt

1.5 Zukunftsorientierte Wohnformen in der Innenstadt

ENTWICKLUNGSBEREICH WESTLICH DER ABENS

2.1 Aufwertung und Verbesserung der Nutzungsmdoglichkeiten im éffentlichen Raum
und Freiraum

2.2 Verbesserung der FuB- und Radwegeanbindung zur Innenstadt

2.3 Stadtebaulich hochwertige Quartiers-entwicklung im Bereich westlich der Abens
unter BerUcksichtigung gemischter Nutzungsstrukturen

KULTUR UND SOZIALES

3.1 Soziales miteinander stérken und Integration férdern
3.2 Erweiterung der Bildungs- und Kulturangebote

3.3 Soziale Durchmischung in den Wohngebieten

3.4 Schaffung von Angeboten fur Kinder und Jugendliche

VERKEHR UND MOBILITAT
4.1 Vertr&gliche Abwickelung des motorisierten Individualverkehrs
4.2 Sicherung und Ausbau des FuB- und Radwegenetzes

4.3 Starkung des OPNV sowie alternativer Mobilitétskonzepte

LANDSCHAFT UND NATUR, FREIRAUM UND TOURISMUS
5.1 Pflege, Erhalt und Ausbau der &ffentlichen Grinfléchen

5.2 Aufwertung und Vernetzung der Gewdsserstrukturen und der begleitenden
GrinrGdume

5.3 Schaffung von vielseitig nutzbaren Freiraumstrukturen und Freizeitangeboten
5.4 Nutzung des vorhandenen touristischen Potentials

5.5 Stdrkung der touristischen Infrastruktur

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

6.1 Fl&dchensparende und nachhaltige Wohnbaufldchenentwicklung
6.2 Sicherung eines zukunftsfahigen Gewerbefldchenangebots

6.4 Sicherung eines differenzierten Einzelhandelsangebots

6.5 digitale Angebote und leistungsfé@hige Breitband-Infrastruktur etablieren

Die nachfolgend ndher erlduterten Bereiche im geplanten Sanierungsgebiet von
Mainburg weisen schwerwiegende stadtebaulich Missstinde im Sinne der §136 Abs. 2
BauGB:

Historische Altstadt

Die Altstadt von Mainburg wurde bereits umfdanglich saniert, jedoch bestehen weiter-
hin noch einige st@dtebauliche Missstdnde bzw. sind neue hinzugekommen. So sind
inzwischen zahlreiche groBfléchige Leerstinde bzw. untergenutzte Gebdude wie z.B.
die ehemaligen Brauereiareale sowie einige weitere Gebdude mit Sanierungsbedarf
in der Alfstadt anzutreffen. Wesentlicher funktionaler Missstand stellt auch die fehlende
Barrierefreineit der Altstadt in Verbindung mit dem groBen Verkehrsaufkommen sowohl
durch Parksuchverkehr als auch durch den ruhenden Verkehr dar. Damit einhergehend
fehlt der Innenstadt von Mainburg die dringend nétige Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum, um dem drohenden Funktionsverlust durch immer mehr Leerstédnde und
Wegfall der kleinen inhabergefUhrten Geschdafte und Gastronomie mit einem Trading-
Down Effekt zu immer mehr Biliganbietern, Lieferservices und WettbUros.

Durch die im ISEK definierten Ziele und vorgeschlagenen MaBnahmen kann diesen
Tendenzen und Entwicklungen in der Altstadt auf verschiedensten Ebenen, wie der
Reaktivierung der Gebdude, Reduktion der verkehrlichen Belastung der Innenstadt,
einer gestalterischen Aufwertung und Begrinung des &ffentlichen Raums und letztlich
der UnterstUtzung des Citymanagements bei der DurchfGhrung von Events zur Belebung
der Innenstadt und Vermeidung von negativen Entwicklungen im Einzelhandel begeg-
net werden. Damit diese vielfdltigen Ebenen und AnknUpfungspunkte zielfUhrend fir
die Sanierung sind, ist eine koordinierte Steuerung der Sanierung unerldsslich. Durch die-
se MaBnahmen kénnen zahlreiche Ziele der Sanierung aus dem Handlungsfeld ,,Stadt-
kern und 0&stliches Abensufer” (Z.1.1 — 1.5) aber auch aus den anderen Handlungsfel-
dern ,,Kultur und Soziales" (2.3.2 + 3.4), ,,Verkehr und Mobilitét* (2.4.1-4.3), ,,Landschaft
und Natur, Freiraum und Tourismus" (Z.5.4+5.5) sowie ,Siedlungsentwicklung” (Z.6.1 +
6.4) erreicht werden.

Randbereiche der Alistadt bis zur Abens

Zwischen der Altstadt und der Abens erstreckt sich ein Band von wenig bebauten und
genutzten Grundsticken von der rGckwartigen Seite der Abensberger StraBe bis zum
Griesplatz bzw. der Stadthalle. Diese FiGchen stellen weitereichende Entwicklungspo-
tenziale in unmittelbarer Nahe zur Alistadt dar, welche bei einer moéglichen Verlage-
rung der Feuerwehr noch deutlicher werden. Diese zum Teil groBflchig versiegelten
Fldchen und gewebedhnlichen Gebdude stellen in dieser Lage zur Innenstadt einen
stddtebaulichen Missstand dar, welcher durch eine deutlich hdherwertige Entwicklung
behoben werden und maBgeblich damit auch zur Belebung der Innenstadt beitra-
gen kann. DarUber hinaus bedarf die im sUdlichen Bereich gelegene Stadthalle einer
dringenden Sanierung oder Neubaus. In diesem Zug gilt es auch, die Gestaltung und
Einbindung des groBfidchigen Parkplatzes sowie die Gestaltung des Griesplatzes als
zentraler Eingangspunkt in die Altstadt und als Bindeglied zur Abens aufzuwerten. Vor
allem in Bezug auf die Aufenthaltsqualit@t und die Erlebbarkeit der Abens besteht hier
noch Handlungsbedarf, welcher in Verbindung mit einer gesamtheitlichen Betrachtung
und Entwicklung dieses Bereichs sinnvoll und zielfUhrend angegangen werden kann.

Mit der stddtebaulichen Sanierung kdnnen somit parallel mehrere Sanierungsziele
wie z.B. die Belebung der Innenstadt (Z.1.2), die Schaffung zukunftsorientierte Wohn-
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formen in der Innenstadt (Z.1.5) aber auch durch die Stadthalle eine Erweiterung der
Kulturangebote (Z.3.2) und entlang der Abens die Aufwertung und Vernetzung der
Gewadsserstrukturen und der begleitenden Grinr&ume (Z. 5.2) sowie der Schaffung von
differenziert nutzbaren Aufenthaltsbereichen.

Abens und Uferbereiche

So stellt die Abens mit ihren Uferbereiche und begleitenden Wegen eine wichtige
Grinverbindung in Mainburg dar, welche aber aufgrund von Mdangeln in der Ge-
staltung, Angeboten, WegefUhrung, Erlebbarkeit des Wassers, etc. nicht die Qualit&t
erreicht, die fUr Mainburg wichtig wdre.

Die innenstadtnahen Abschnitte der Abens kdnnen durch entsprechende MaBnah-
men wesentlich die Aufenthaltsqualitat in der Nahe der Innenstadt erhdhen und damit
zu deren Aftraktivitat beitragen. Wichtig ist hierbei auch die Aspekte des Hochwas-
ser- und Klimaschutzes sowie des Natur- und Artenschutzes zu berdcksichtigen und in
Neukonzeptionen frihzeitig miteinzubeziehen.

Durch die Sanierung und damit verbundene Aufwertung dieses Bereichs mit den
beschriebenen MaBnahmen ké&nnen die Ziele des Handlungsfeld ,,Landschaft und Na-
tur, Freiraum und Tourismus” (2.5.1+5.5) aber auch der Ausbau des FuB- und Radwege-
netzes (Z.4.2) durch neue Querungsmdglichkeiten und die Verbindung zum gesamten
Handlungsfeld westlich der Abens (2.2.1 -2.3) erreicht werden.

Schollwiese und Entwicklungsfiachen westlich der Abens

Die Schdllwiese und die angrenzenden gering genutzten Fidchen bzw. z.T. leerstehen-
den Gebdude stellen einen wesentlichen stddtebaulichen Missstand in Mainburg dar.
Die Schdllwiese selbst wird fUr den Gallimarkt und kleinere Events in Mainburg verwen-
det, liegt aber einen GroBteil des Jahre brach. Die anderen Fldchen sind, bis auf drei
Grundsticke mit Wohnnutzung, groBfléchig versiegelt und meist nur mit eingeschos-
sigen Hallen bebaut. Demgegenuber steht die sehr dominante, allerdings in groBen
Teilen leerstehende ehemalige Hopfenhalle an der Freisinger StraBe, welche das Stadt-
bild prégt, an die Geschichte Mainburgs erinnert und damit auch eine identitatsstiften-
den Wirkung hat. Die verbleibenden Nutzungen werden vorrausichtlich in absehbarer
Zeit ebenfalls aufgegeben, weshalb weiterer Funktionsverlust droht. Gleichzeitig beste-
hen von Seiten mancher EigentUmer Entwicklungsinteressen fUr diese Fi&chen, die nicht
unbedingt zu einer nachhaltigen Attraktivit&t Mainburgs und einer gesamtheitlichen
Aufwertung des Areals beitragen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets zielen daher dar-
auf ab, eine abgestimmte gesamtheitliche Entwicklungsstrategie fUr diese Fidchen zu
erarbeiten und diese koordiniert und zielgerichtet mit EinzelmaBnahmen umzusetzen.
Durch diese MaBnahmen ist es méglich, neben den definierten Sanierungszielen zum
Handlungsfeld ,,Entwicklungsbereich westlich der Abens* (2.21-2.3) auch durch die Auf-
wertung von Teilbereichen der Schollwiese und die VerknUpfung zu den angrenzen-
den Bereichen der Abens, Grinfldchen sowie die Innenstadt Ziele des Handlungfelds
,Landschaft und Natur, Freiraum und Tourismus* (2.5.1-5.2) zu erreichen. DarUber hinaus
werden nach dem angestrebten Nutzungskonzept und Eckpunktepapier zum Brand-
geldnde auch eine fldchensparende und nachhaltige Wohnbaufldéchenentwicklung
(2.6.1 sowie ein zukunftsfdhiges Gewerbefldéchenangebot (Z.6.2) und die Etablierung
von verschiedenen Nutzungen aus dem Bereich Soziale Bildung und Kultur angestrebt
(2.3.1-3.4).

Zusammenfassung der Teilbereiche

Die oben beschriebenen Bereiche weisen schwerwiegende stddtebauliche Misssténde
im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion
auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form einer SanierungsgesamtmaB-
nahme und Unterstifzung durch geeignete Forderinstrumente wird dieser Funktionsver-

lust weiter fortschreiten und die stddtebaulichen Mdngel werden weiter zunehmen. Das
Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender Bedarf besteht, dass
den Sanierungszielen entsprochen wird.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zeigen klare
Defizite und Mé&ngel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundliage fur die
Feststellung der Notwendigkeit der st&dtebaulichen Sanierung. Die Ziele der Sanierung
sind in vorliegendem Bericht in Kap. 6 ausfUhrlich dargelegt.

Offentliches Interesse

Im Rahmen des integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden den
BUrger*innen in mehreren Beteiligungsveranstaliungen die Sanierungsabsichten, die
Notwendigkeit und die Ziele dargelegt und mit ihnen diskutiert.

Weiterhin wurden im Rahmen des ISEKs Instfrumente entwickelt, die die Mitwirkungsbe-
reitschaft der EigentUmer an der Sanierung férdern sollen, so z.B. durch kommunale
Férderprogramme. Dadurch soll die Akzeptanz der MaBnahmen erhdht, aber auch
insbesondere Moglichkeiten fur Steuervergunstigungen bei SanierungsmaBnahmen for
EigentUmer aufgezeigt werden, so dass die Sanierung erfolgreich umgesetzt werden
kann.

Durch die im Rahmen der Beteiligungen erfolgte Rickmeldungen, die Akzeptanz der
Notwendigkeit, die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verdnderung ist eine DurchfUhr-
barkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes 6ffentliches Interesse
an der zeitnahen und z0gigen DurchfUhrung der Sanierung.

Durchfihrbarkeit

Durch das ISEK und die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet mit
klarer Darlegung der vorhandenen stédtebaulichen Misssténde und der Erarbeitung
der erforderlichen MaBnahmen sowie Bewertung deren Umsetzbarkeit ist eine zweck-
mdaBige GroBe des Sanierungsgebiets definierbar. Gleichzeitig wurde der Umgriff so
gewdhlt, dass dieser aufgrund des kleinstmoglichen gewdhlten Umgriffs sowohl eine
zUgige Durchfohrung und Umsetzbarkeit der Sanierung als auch die geordnete vollum-
fangliche Sanierung des Stadtzentrums von Mainburg erméglicht.

Wegen des groBen offentlichen Interesses zur Umsetzung der MaBnahmen ist eine
zU0gige DurchfUhrung der Sanierung vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen MaB-
nahmen ist fUr die DurchfUhrung ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Dies er-
moglicht der Stadt Mainburg den erforderlichen Finanzrahmen fir diese Investitionen
Uber mehrere Jahre zu strecken und somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus
den eigenen Haushaltsmitteln zu gewd&hrleisten.

Im Sinne einer zUgigen Umsetzung sollen zeitnah erste vorbereitende MaBnahmen wie
z.B. die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens und das Wettbewerbsverfahren fir das
Brandareal durchgefihrt werden.

Die administrative DurchfGhrbarkeit der SanierungsmaBnahme wird durch die Stadtver-
waltung sichergestellt. Zudem sind im Rahmen des ISEKs Instrumente zur UnterstGtzung
der Verwaltung erarbeitet worden, wie z.B. der Einsatz eines Sanierungsarchitekten.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur Lésung
vielschichtiger Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten ist die einheitliche Durch-
fUhrung der Sanierung Uber den gesamten Sanierungsumgriff zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stddtebauférderung kommen weitere Férderpart-
ner, z.B. weitere 6ffentliche Haushalte aber auch Dritte in Frage. Dazu werden von Bund
und Landern immer wieder Sonderprogramme, auch anderer Ressorts, aufgelegt.
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Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder dhnliche einschneidende MaBnah-
men erforderlich, die nachteilige Auswirkungen fUr die unmittelbar von der Sanierung
Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass fur die Mehrzahl der
Betroffenen nach der Umsetzung der Sanierung eine deutliche Verbesserung eintritt.
Die moglichen tempordren EinbuBen durch Baustellentatigkeiten werden durch be-
gleitende MaBnahmen soweit mdéglich eingegrenzt. Es sind somit keine nachteiligen
Auswirkungen der st&dtebaulichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige Folgen bei der DurchfUhrung st&dtebau-
licher MaBnahmen durch die Aufstellungen eines Sozialplans weitgehend vermeiden
bzw. reduziert werden. Da keine Nachteile erkennbar sind, entfallt die Verpflichtung zur
Aufstellung eines Sozialplans. Es ist somit kein Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen
der SanierungsmaBnahme aufgestellt worden.

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches
(BauGB) einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei keine Ermessensa-
che, sondern durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage in der Hallertau und der r&umlichen N&he zu Stédten wie
Ingolstadt und Landshut aber auch Freising und Regensburg sowie dem relativ groBem
Angebot an qualifizierten Arbeitspldtzen in der Stadt, ist das Preisniveau in Mainburg
bereits verh&ltnismaBig hoch. Aufgrund des bereits hohen Niveaus ist im Zuge der Sanie-
rung nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen.
DarUber hinaus wird nicht von einer Erschwernis des Sanierungsverfahrens aufgrund
plétzlicher, durch die Sanierung ausgeldster, spekulativer Entwicklungen auf dem Bo-
denmarkt ausgegangen. Somit sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
im dritten Teil des Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwen-
den. In der Sanierungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriffen aus-
geschlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im vereinfachten
Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sémtliche Vorhaben und Rechts-
vorgdnge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl
der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der Zielsetzung der
Sanierung zu treffen.

FUr die angestrebte Sanierung der Innenstadtbereiche, &ffentlichen Grin- und Freifla-
chen, &ffentlichen StraBenrdume und Gebdude der sozialen, kulturellen und touristi-
schen Infrastruktur ist keine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB fUr Bau-
vorhaben und schuldrechtliche Vertrdge Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundsticks, Gebd&udes oder Gebdudeteils mit einer Laufzeit von mehr als einem
Jahr erforderlich. Da fUr wesentliche Teile des vorgesehenen Sanierungsgebiet bereits
Bebauungspldne vorliegen bzw. die Erstellung von Bebauungspl&dnen fUr die Schaffung
des erforderlichen Baurechts erforderlich sein werden oder eine Erhaltungssatzung mit
entsprechenden Genehmigungspflichten vorliegt, sind die Genehmigungspflicht nach
§ 144 Abs. 1 Bau GB fUr das Sanierungsgebiet nicht erforderlich.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemd&B § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es ebenfalls nicht.
§ 144 Abs. 2 BauGB betrifft den gesamten Grundsticksverkehr, dessen Regulierung und
Steuerung zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von §
144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemdB § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsver-
merk im Grundbuch entféllt, welcher in Sanierungsgebieten von den Grundeigentime-
rinnen und -eigentUmern meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die VerfGgungs-
sperre des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch einer z0gigen DurchfUhrung der Sanierung
nicht entgegen.

Die Sanierung soll sp&testens in der maximal méglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren
gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden.
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Nach Vorstellung und Beschluss des ISEK im Stadtrat soll zeitnah die Biligung der Sanie-
rungssatzung und nach der Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange (§13% i.V.m. §
4 Abs. 2 BauGB) und einer parallelen &ffentlichen Auslegung (§ 137 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB) die Abwdgung der Stellungnahmen nach §137, §138, §141 BauGB schlieBlich
der Beschluss der Sanierungssatzung durch den Stadtrat erfolgen. In diesem Zuge wird
die alte bisher gultige Sanierungssatzung , Altstadt" aufgehoben.

Die Satzung des Sanierungsgebiets dient auch als Abgrenzung des Férdergebiets fur
die Stédtebauférderung. Mit Vorlage des ISEKs und Satzung des Sanierungsgebietes
sind somit alle erforderlichen Voraussetzungen fur eine Férderung der weiteren Sanie-
rung und Entwicklung von Mainburg durch die Stadtebauférderung gegeben. Ab Mit-
te des Jahres 2022 k&dnnen somit erste MaBnahmen unter Einsatz von Férdermitteln im
Sanierungsgebiet umgesetzt werden. Neben der DurchfUhrung erster wichtiger MaBnah-
men in Form von vorbereitenden Konzeptentwicklungen und Untersuchungen, z.B. die
Erstellung des Verkehrsgutachtens, sollten auch erste Impulsprojekte moglichst zeitnah
in Angriff genommen werden. Durch die Umsetzung solcher MaBnahmen wird den
BUrger*innen gezeigt, dass der Prozess des ISEK weiter voranschreitet. Diese Gelegen-
heit kann auch dafir genutzt werden, &ffentlichkeitswirksam einen Auftakt zur Umset-
zung der weiteren folgenden MaBnahmen zu setzen.

Als Leuchtturmprojekte, das eine Signalwirkung entfachen und in die Region hinaus
strahlen kann, wurden im Rahmen des letzten Steuerkreises folgende Projekte vorge-
schlagen:

m  Eine Veranstaltungshalle, evil. durch Umbau oder Neubau Stadthalle, die multi-
funktional, architektonisch ansprechend und belebt ist

m  Die Umnutzung der Hopfenhallen, evlt. als Markthallen mit Gastro, lebendigem
Gewerbe und Multifunktionscharakter

Im Rahmen des ISEKs wurden die erarbeiteten MaBnahmen sowohl mit dem Steuerkreis
als auch dem Stadtrat intensiv diskutiert und hierbei auch eine Priorisierung vorgenom-
men, ein Zeithorizont angegeben sowie eine Kosten- und Finanzierungssch&tzung und
die erforderlichen Akteure hinterlegt (vgl. Kap. 8) . Somit sind die Grundlagen fur eine
geordnete und kontinuierliche Umsetzung der MaBhahmen gegeben. Nichtsdestotrotz
wurde im Steuerkreis nochmals eine sowie ein vertiefte Betrachtung der MaBnahmen
der 1. Prioritdt vorgenommen. Dabei wurde der Fokus auf MaBnahmen gelegt, die rela-
fiv zeitnah realisiert werden kénnten und damit als wesentliche n&chste Schritte fir das
ISEK angesehen werden kénnen. Diese MaBnahmen wurden auch in der Bedarfsmit-
teilung fur die Stadtebauférderung angegeben. Die folgenden MaBnahmen wurden
hierfUr vorgesehen:

M.1.1.2 Konzept zur Neuordnung und einheitlichen Gestaltung im &ffentlichen
Raum sowie von Platz- und Freifldchen in der Innenstadt mit den konkret
verorteten Planungen an der Knabenschule, am Sparkassenplatz, am
Griesplatz

M.1.1.3 Bauliche Umsetzung der durchgéngigen Verbindung entlang der Abens
siehe Gesamtkonzept M.4.2.1

M.1.1.4 Freiraumkonzept zur Verbesserung der Erlebbarmachung, gestalterischen
Aufwertung und Erhéhung der Aufenthaltsqualitét des Abens-Ufers

M.1.2.1 Standortprifung zur Machbarkeit der Schaffung, ggf. Sanierung und dau-
erhaften Sicherung eines zentralen stddtischen Veranstaltungsortes (Stadt-
halle)

M.1.2.2 Architektonischer Wettbewerb fUr den Neubau der Stadthalle

M.1.2.5 Stérkung von Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen

M.1.2.6 Etablierung von regeimdBigen Events, wiederkehrender Feste und kulturel-
ler Veranstaltungen in der Innenstadt

M.1.2.7 Aktive WeiterfGhrung des Leerstandmanagements im Rahmen des Stadt-
managements und -marketings

M.1.2.12 Schaffung einer attraktiven Infrastruktur fr den Radverkehr und die Férde-
rung von Lastenfahrrddern

M.1.3.1 Machbarkeitsstudien zum Erhalt und der Umstrukturierung der vorhande-
nen Bausubstanz durch attraktive Nachnutzungsméglich-keiten

M.1.3.2 Durchfohrung von architektonischen Wettbewerben zur Steuerung einer
qualitativ hochwertigen Bebauung auf den jeweiligen Arealen mit bau-
licher Umsetzung (Innenstadt)

M.1.4.3 Einrichten eines kommunalen Fassadenprogramms zur Schaffung von
Anreizen fUr SanierungsmaBnahmen durch private Eigentimer

M.2.1.1 Starkung der Multifunktionalit&t der Schéllwiese

M.2.1.2 Bauliche Umsetzung des Konzepts zur Erhdhung der Zugdnglichkeit und der
Aufenthaltsqualitat des Westufers der Abens siehe Gesamtkonzept M.1.1.4

M.2.2.2 Aufwertung der bestehenden Wege gem. Gesamtkonzept (M.4.2.1)

M.2.3.1 Machbarkeitsstudie zur Ermittlung geeigneter Entwicklungsszenarien und
vorbereitender Grundlagen fUr das Brandareal

M.2.3.2 DurchfUhrung eines st&dtebaulichen und freiraumplan. Wettbewerbs unter
BerUcksichtigung der stddtebaulichen Bedeutung des Gebietes (Brand-
areal) mit baulicher Umsetzung

FOr Mai 2022 ist eine Klausurtagung mit dem Stadtrat geplant, um aus diesen MaB-
nahmen die Wichtigsten fUr die ndchsten Jahre herauszufitern und im Detail hierzu
die ndchsten Schritte zum Start der Umsetzung dieser MaBnahmen zu erarbeiten. So ist
sichergestellt, dass noch in 2022 diese ersten MaBnahmen angegangen werden.

In der letzten Sitzung des Steuerkreises wurden verschiedene Mdglichkeiten, Optionen
und Methoden zur kontinuierlichen FortfUhrung und Begleitung der Umsetzung der MaB-
nahmen aus dem ISEK besprochen und diskutiert.

Einigkeit bestand, dass es in der Stadtverwaltung hierfir eine verantwortliche Person
sich um die Umsetzung der MaBnahmen, die Koordination mit den Férderbehdrden
und sowohl als Schnittstelle zum Stadtrat als auch zu den lokalen Akteuren und zum
Stadtmarketing fungieren sollte. HierfUr ist mit einem nicht unerheblichen kontinuierli-
chen Zeitaufwand zu rechnen, weshalb die entsprechende Bereitstellung der personel-
len Ressourcen erforderlich sein wird. UnterstUtzt werden kann diese Person von einem
extern beauftragten Sanierungsarchitekten, der neben der beratenden Tatigkeit in
Fragen der st&dtebaulichen und freiraumplanerischen Entwicklungen im Sanierungsge-
biet auch bei den erforderlichen Vergaben, Férderantrdgen und Abrechnungen von
MaBnahmen im Sanierungsgebiet unterstUtzen kann. Des Weiteren kann diese externe
UnterstUtzung auch im Bereich der jahrlichen Bedarfsanmeldungen und des Monito-
rings zur Stadtebaufdérderung unterstitzen.

DarGber hinaus wurde die regelmdBige Einberufung des bereits etablierten Steuerkrei-
ses zur Begleitung der Umsetzung der MaBnahmen begriBt. Diese kdnnte in 1-2 Sitzun-
gen pro Jahr die Stadtverwaltung und den Stadtrat in der Vorbereitung der néchsten
MaBnahmen beraten und das Monitoring des ISEKs sowie die Evaluation der umgesetz-
ten MaBnahmen begleiten.
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FUr eine zielgerichtete und kontinuierliche Umsetzung der MaBnahmen wurde zusétz-
lich empfohlen, im Sinne eines Gesamtprojekimanagements einen groben Projektplan
mit allen wichtigen MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes und deren zeitliche
Abfolge und Abhdngigkeiten aufzuziehen. Solch eine GesamtUbersicht kann ggfls.
im Rahmen der Klausur mit dem Stadtrat erarbeitet werden, oder durch die externen
Begleitung des Sanierungsarchitekten hierzu ein Vorschlag fir den Stadtrat erarbeitet
werden.

Im Sinne der Ver&nderungs- und Anpassungsdynamik integrierter Stadtentwicklung ge-
héren zur Umsetzung des ISEKs das begleitende Monitoring und die Evaluation. Gene-
rell hat das Monitoring in der St&dtebauférderung die Funktion, zu beurteilen, ob die
Entwicklung im Untersuchungsgebiet entsprechend der Ubergeordneten Zielsetzungen
verl@uft. DafUr sollten kontinuierlich entsprechende Daten gesammelt und Projektver-
|Gufe festgehalten werden. Sowohl Erfolge als auch Handlungsbedarfe kénnen so iden-
fifiziert werden. Es hat sich bewdhrt, im Rahmen der FortfUhrung regelmaBiger Treffen
des Steuerkreises den MaBnahmnekatalog dahingehend durchzugehen und somit
laufend die Umsetzung nachzuvollziehen bzw. die Aktualitat der verschiedenen MaB-
nahmen zu UberprUfen und ggfls. Anpassung am MaBnahmenkatalog dem Stadtrat
vorzuschlagen.

Die Daten, wie Bevdlkerungsentwicklung und Altersstruktur, kénnen aus amtlichen Sta-
tistiken Ubernommen werden. Um Befragungen der Bewohner*innen und Akteur*innen
zu erheben und Meinungsbilder und Wertungen, die einen RUckschluss auf qualitati-
ve Indikatoren wie z.B die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét oder dhnliche weiche
Faktoren geben, ist ein erhdhter Aufwand zu bericksichtigen. Fir eine aussagekréftige
Auswertung ist dabei zu berUcksichtigen, dass die entsprechenden Erhebung erstmalig
vor der Umsetzung der MaBnahmen durchzufUhren ist, um Vergleichswerte bzw. reinen
Referenzwert zu erhalten, an dem die Verdnderung deutlich gemacht werden kann.
Ggfls. kbnnen aber auch messbare Faktoren wie z.B. Verkehrszahlen oder Passanten-
z&hlungen fUr eine Evaluierung der MaBnahmen sinnvoll herangezogen werden.

Das elektronische Monitoringkonzept der Stadtebauférderung des Bundes erfasst
bestimmte Kernindikatoren der Férderung und ist fUr alle Kommunen in der St&dtebau-
férderung Deutschlandweit identisch. Hierbei werden neben Strukturdaten zur Bevolke-
rung unter anderem auch die Fidchenverteilungen innerhalb des Sanierungsgebietes
und die Verdnderungen erfasst (z.B. Neugeschaffene Platzfidchen, Grinfldchen, etc.).
aufgrund der einheitlichen Monitoringstruktur der Stédtebauférderung ist ein Vergleich
zwischen den Kommunen moglich.

Wdhrend der Erstellung des ISEKs sind bereits erste Arbeitsstrukturen und MaBnahmen
entwickelt worden, die sich auf die Gebietsentwicklung Uber die Forderphase hinaus
auswirken. Sie tfragen dazu bei, die Ubergeordneten Zielsetzungen auf den unter-
schiedlichen Ebenen zu realisieren. Die MaBnahmen, die sich wahrend der Umsetzungs-
phase als erfolgreich und langfristig wirksam erweisen, gilt es zu verstetigen. In der Er-
arbeitungsphase des ISEKs sind sowohl investive als auch nicht-investive MaBnahmen
erarbeitet worden. Letztere sind teilweise eine wichtige Vorbereitung oder Ergénzung
der investiven MaBnahmen. Wahrend es bei den stédtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Projekten augenscheinlich ist, dass sie das Gebiet langfristig prégen werden, gilt
es, die nicht-investiven MaBnahmen aktiv Uber die Férderlaufzeit hinaus mit dem Einsatz
von personellen Mitteln wie Trdgerschaften und finanziellen Mitteln zu unterstitzen und
damit zu verstetigen. Stadtebauférdermittel dienen insbesondere bei nicht-investiven
MaBnahmen als Anschubfinanzierung und werden nur fUr einen befristeten Zeitraum
bewilligt. Ziel der Verstetigung ist es, dementsprechend, selbsttragende Strukturen auf-
zubauen und vorhandene weiter zu unterstUtzen. Diese UnterstUtzung kann zum Beispiel
fUr das Citymanagement oder soziale Initiativen in der Jugendarbeit erfolgen. Deshalb
haben, neben der FortfUhrung unterstUtzender Verwaltungsstrukturen und Impulsen
zur BUrgerbeteiligung, insbesondere Projekte wie z.B. die Férderung der aufsuchenden
Jugendarbeit zur Stérkung des Gemeinschaftssinns, die Etablierung eines Kulturbeauf-
fragten oder die Beratung privater EigentUmer zur 6kologischen Gartengestaltung eine
hohe Bedeutung fUr die Verstetigung der ISEK-Ziele.



MaBnahmen- Kosten- und
Finanzierungsubersicht
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Nach § 149 BauGB hat die Gemeinde eine Kosten- und Finanzierungstbersicht zu-
sammen zu stellen, um die Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahmen und damit die
z0gige DurchfUhrung zu sichern. Der Aufbau des MaBnahmenkatalogs ist im Kapitel 7
ausfUhrlich dargestellt.

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand mussen die MaBnahmen im Laufe des
Planungsprozesses konkretisiert werden und zu gegebener Zeit mit einer detaillierteren
Kostenschatzung hinterlegt werden.

Zuwendungen der Sté&dtebauférderung umfassen maximal 60 % der forderféhigen
Kosten, der kommunale Eigenanteil betrédgt mindestens 40 %. ZuschUsse aus der St&d-
tebauférderung richten sich nach den geltenden Stadtebaufdrderrichtlinien und sind
zu den EinzelmaBnahmen abzustimmen. Dabei werden auch Finanzbeteiligung oder
KostenUbernahmen weiterer 6ffentlicher Stellen abgeklart.

Die geschdatzten Angaben zu den Kosten sind nur als grobe Ann&herung zu verstehen.
Der Zeithorizont des ISEK ist sehr weit gefasst und damit ist die Baupreisentwicklung nicht
absehbar.

Zudem ist die Detailschérfe im Rahmen des ISEK nicht ausreichend, um die Grundlagen
fUr eine Kostenschatzung beispielsweise nach DIN 276 zu liefern.

Die meisten Kostenschatzungen beruhen auf Kennwerten aus vergleichbaren Projekten
oder auf Erfahrungswerten fur &hnliche Planungen, Untersuchungen und Gutachten.

Die Finanzierbarkeit und DurchfGhrung der MaBnahmen muss nach vorliegender
Kostenschatzung UberprUft werden. Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand mus-
sen die MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses konkretisiert werden und dann zu
gegebener Zeit eine detailliertere Kostenschatzung erfolgen.

1 STADTKERN UND OSTLICHES ABENSUFER
1.1 GESTALTERISCHE AUFWERTUNG UND BARRIEREFREIE SR 3 B
NEUORDNUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS UND DES FREIRAUMS o § % ?,' 7 g
IN DER INNENSTADT =) % (= § o
Im Zuge der Altstadtsanierung wurden in der Entwicklung der Innenstadt % S gj g
bereits groBe Fortschritte gemacht. Durch eine AnknUpfung daran und - ;‘- «Q
gestalterische Aufwertungen des 6ffentlichen Raums sowie eine intensivere c ;
Einbeziehung der Freiraumstrukturen wird die Aufenthaltsqualitét sowie die Q@ =
Barrierefreiheit in der Innenstadt erhéht und das Kleinklima verbessert. Die o
Uferbereiche der Abens sind in ein Gesamtgestaltungskonzept einbezogen %
und aufgewertet.
1.1.1 Daverhafte, standortgerechte Begriinung von StraBenrdumen
1.1.1.1 |Neuanlage insbesondere in der: 41,52, |9 |m |Fur50 StBAUFS/
6.1 B&ume ca. |Kommune
- Landshuter StraBe
- Gabelsberger StraBe ,300'°°°€
- Am Graben inkl. Mwst.
- Walther-Schwarz-StraBe
- Verbindungsweg zwischen Walther-Schwarz-StraBe und Je nach
Abensbricke Umfang stark
- Marktplatz schwankend
1.1.2 | Ubergreifendes Konzept zur Neuordnung und einheitlichen 12,14, 11 | k |Ca.25.000 |StBauFs/
Neugestaltung im 6ffentlichen Raum sowie Platz- und 1.5,3.1, -50.000€ | Kommune
Freiflichen in der Innenstadt zur Verbesserung der 34,42, (inkl. Mwst)
Aufenthaltsqualitéit 2} 52,
Definition von Vertiefungsbereichen und Umsetzungsschritten '
1.1.2.1 |Planung zur Aufwertung des Vorbereichs der Sparkasse 12,14, | 9 [m |Ca.85.000€ |StBauFs/
+ bauliche Umsetzung 3.1,52 (inkl. MwSt) | Kommune
1.1.2.2 |Planungen zur Schaffung eines begrinten Innenhofs mit 12,14, | 1 |k |Ca. StBAUFS/
Aufenthaltsbereichen an der Knabenschule/Museum 3.1,3.4 620.000€ Kommune
+ bauliche Umsetzung (inkd. Mwst)
1.1.2.3 |Planung der Aufwertung des innerstddtischen Bereichs 12,14, [9 |m |Ca. StBauF&/
Landshuter Str. bis Kreuzung Paul-Nappenbach-Str. 3.1, 4.1 880.000€ Kommune
+ bauliche Umsetzung (ink!. MwSt)
1.1.2.4 |Planungen zur Starkung der Aufenthaltsqualitidt am Griesplatz |12, 1.4, 11k |ca StBAUFS/
. 3.1, 5. 250.000€ Kommune
+ bauliche Umsetzung (inkl. Mwst]

1.1.3  |Bauliche Umsetzung der durchgéngigen Verbindung entlang 42,52, | | |m |Ca. StBauFs/
und zur Abens fir den Rad- und FuBverkehr 5.3 770.000€ Kommune
sieche Gesamtkonzept M.4.2.1 iatelh e

1.1.4  |Freiraumkonzept zur Verbesserung der Erlebbarmachung, 12,31, |1 | k |Ca.40.000€ |StbauFs /
gestalterische Aufwertung + Erhéhung der Aufenthaltsqualitét |32, 3.4, (inkl. Mwst) | Kommune
des Abens-Ufers in der Innenstadt (inkl. westlicher Bereich) 51,52, / UNB/

5.3 WWA

1.1.5 |Bauliche Umsetzung der Neugestaltung entlang der Abens Siehe 1 [m Ca. StBauFs/
(entsprechend des Konzepts vgl. M.1.1.4) und Wegefihrung  |1.1.4 350.000€ Kommune
(siehe M.4.2.1) (inkl. Mwst)

1.1.6 Neuanlage von Spielpldtzen im Bereich des
Innenstadtumfeldes

1.1.6.1 |Neuanlage eines Spielplatzes in der Nahe der Knabenschule  [1.5,3.1, 2 |m Ca. StBauFo/

: 3.4,5.1, 120.000€ Kommune
+ bauliche Umsetzung 50 (inkL. MwsH)

1.1.6.2 |Neuanlage von Spielpl&tzen entlang der Abens siehe 15,31, |9 |m |Ca. StBauFs/

Freiraumkonzept M.1.1.4z. B. 34,51, 240.000€ Kommune
) 52,53 (inkl. MwsSt)
+ bauliche Umsetzung

1.1.6.3 |Neuanlage eines Spielplatzes am Salvatorberg 1.5,3.1, m |Ca. StBauFd/

N 34,51 120.000€ Kommune
+ bauliche Umsetzung (inkl. Mwst]

1.2 BELEBUNG DER INNENSTADT SRR 2 B4
Veranstaltungen sowie eine lebendige Dienstleistungs-, Gastronomie- und o ;’5 _-o'__ ;:F % g
Einzelhandelslandschaft tragen dazu bei, dass sich die Innenstadt als c: | = 2 %
attraktiver Wohn- und Versorgungsstandort mit hoher Aufenthaltsqualitét % o g. c
zeigt. RegelmdBige Aktionen der Gewerbetreibenden férdern die Attraktivitat o 2 Q: B
der Innenstadt und machen sie so zum beliebten Treffpunkt der Bevélkerung. B ~
Ein moderner und zentraler Veranstaltungsort in stédtebaulich integrierter 8 >
Lage bietet darUber hinaus die M&glichkeit, ein nachhaltiges Bildungs- und -§
Kulturangebot in Mainburg zu etablieren. <

o

1.2.1 Sicherung eines architektonisch hochwertigen, zentralen
stadtischen Veranstaltungsortes (Stadthalle)

1.2.1.1 |Standortprifung zur Machbarkeit der Schaffung, ggf. 23,31, | 1 | k [Ca.25.000¢€ |StBauFo/
Sanierung und davuerhaften Sicherung eines zentralen 32,41 (inkl. Mwst) | Kommune
stadtischen Veranstaltungsortes (Stadthalle) mit BUhne for
Veranstaltungen und Ausstellungsrdumlichkeiten am Ohne
bestehenden Standort und auf dem Brand-Areal Sanierung/

Umsetzung

1.2.1.2 | Architektonischer Wettbewerb fir den Neubau der Stadthalle  [Siehe 1 |k |ca StBauFs/
als Leuchtturmprojekt 12101 150.000€ Kommune

zzgl. MwSt

1.2.1.3 |Bauliche Umsetzung Wettbewerbsergebnisses Neubau Siehe 1 [m |ca.10 Mio€ | StBauFo/
Stadthalle 1.2.1.1 zzgl. MwSt | Kommune

1.2.2 | Verlagerung des Feuerwehrstandortes und Nachnutzung der
Flache

1.2.2.2 |Nachnutzungskonzepte fir die freiwerdende FiGche aus Siehe 2 | m |Ca.25.000€ |StBauFs/
M.1.2.2 1.2.2.1 (inkl. MwSt) | Kommune

1.2.2.3 |Stadtebavlicher Wettbewerb auf Grundlage von M.1.2.2.2 Siehe 2 |m |ca. StBauFs/

1.2.2.1 150.000€ Kommune
zzgl. MwSt

1.2.6 |Einrichtung eines Verfigungsfonds fir Gewerbetreibende 32,54, | o | k- |Ca. StBauFs/

55,62, m |20.000€/ Kommune
6.3, 6.4, Jahr (inkl. / Privat
6.5 Mwst)

1.2.7 |Umbau oder Anbau der ehemaligen Knabenschule

1.2.7.1 |Machbarkeitsuntersuchung fir den Umbau/Anbau der ehem. |14,3.1, | 5 | K |Ca. 50.000€ | StBauFo/
Knabenschule unter BerUcksichtigung der Anforderungen des |3.2. 3.4 (inkl. MwSt) | Kommune
Denkmalschutzes 5.1

1.2.7.2 |Bauliche Umsetzung des Anbaus der ehemaligen Siehe StBauFs/
Knabenschule 1.27.1 Kommun/

Denkmal-
schutz

128 |Einrichten einer Bauherrenberatung 14,15, |3 |k Ca. 5.000€ |Kommune

23,32, /dahr (inkl.

6.1,6.5 Mwst)
i.V.m.
Sanierungs
architekt

1.2.11 |Coachende Unterstitzung des Citymanagements ais 11,13 17 [k |Ca. StBauFs/
Unterstitzung des bestehenden Stadtmarketings 62,64 40.000€/ Kommune

Jahr (inkl.
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13 ENTWICKLUNG DER EHEMALIGEN BRAUEREIEN 5a (2|8 3 3 2.1.2  |Bauliche Umsetzung des Konzepts zur Erhéhung der 22,31, |1 | k |[Vgl.M.1.1.4 |StBauFs/
Die ehemaligen Brauereien in der Innenstadt bilden einen wichtigen Teil der o ? S ;:r" % o g Zugénglichkeit und der Aufenthaltsqualitdt des Westufers der  |3.4, 4.2, und M.1.1.5 |Kommune
historischen Stadfstruktur Mainburgs. Deren Weiterentwicklung soll den c: § = = H %‘ Abens 5.1,5.2,
erhaltenswerten Gebdudebestand bericksichtigen und Fiéchen fir eine '5’. o g. c . . 53
Neubebauung zur Verfigung stellen. Dadurch wird ein wichtiger Beitrag fur o = a: = sieche Gesamtkonzept M.1.1.4 und bauliche Umsetzung M
den Erhalt des baulichen und kulturellen Erbes sowie dem nachhaltigen ] -~ 1.1.5
Umgang mit Grund und Boden geleistet. 3

2.1.3 |Aufwertung und Neuordnung des ZOB

1.3.1  |Machbarkeitsstudien zum Erhalt und der Umsirukturierung der 1.2, 14, | 1 | k- |Ca.50.000€ | StBauFo/

vorhandenen Bausubstanz durch attraktive 1.5,3.1, m |pro Areal | Kommune 2.1.3.1 |stadtebauliches Konzept zur Aufwertung und barrierefreien 43 2 | m |Ca.30.000€ |StBauFs/
Nachnutzungsmdglichkeiten 2? 2‘]‘ (et i) Neuordnung des ZOB zur Erhhung der Aufenthaltsqualitét (inkl. Mwst) | Kommune

und Nutzerfreundlichkeit sowie Schaffung eines attraktiven

b2.04 Stadtauftakts fir Besucher, die per Bus ankommen
1.3.2 | Durchfihrung von architektonischen Wettbewerben zur Siehe m |ca. StBauFs/ . . .
Steuerung einer qualitativ hochwertigen Bebauung auf den | 1.3.1 ! 150.000€  |Kommune 2.1.3.3 | Hochbaulicher Wettbewerb zum ZOB ;I?hse] 3 ICSOO o00¢ ifr?\Lr:Sr/we
jeweiligen Arealen 2zgl. MwSt 1.3, zzgl.. ooe

1.3.3 |Sanierung und bauliche Umsetzung der Machbarkeitsstudien |Siehe 1 [m Abhdngig | StBauFs/

(vgl. 1.3.1)/ Wettbewerbsergebnisse des stadtischen und 1.3.1 von Kommune
privaten Geb&udebestands (vgl. 1.3.2) ngeb”'sse” / Private
er
Machbarke
itsstudien

1.4 ERHALT DER PRAGENDEN UND HISTORISCHEN SRR 5 B4
STADTEBAULICHEN STRUKTUR DER INNENSTADT o ':ﬁ _9__. ;:F z g
Durch einheitliche Gestaltungsrichtlinien und einer hochwertigen baulichen .g‘ g = 2 5’

Entwicklung wird die Innenstadt Mainburgs in ihrer historisch und '5-’ g 2— c
stédtebaulich einmaligen Gestalt erhalten. Behutsame Ergénzungen durch - Sf 8 . . .. . -
moderne Architektur auf dem neuesten energetischen Standard beleben € ~ 2.3.1 |Machbarkeitsstudie zur Ermittlung geeigneter 2.1,3.1, 11 | k |Co.25.000€ |StBauFo/
das Stadtbild und leisten einen Beitrag fir einen nachhaltigen Umgang mit @ > Entwicklungsszenarien und vorbereitender Grundlagen 32,33, for MBKS + | Kommune
dem Bestand. z 3.4, 4.1, ca. 75.000€
% 42,5.1, fOr versch.

6.1,62, Gutachten

6.4, 6.5 (inkl. MwsSt)

1.4.1 | Erstellung eines Gestaltungshandbuches zur Sicherstellung von ;l 12,19 M <.:°k'| 25'005?€ SiFeurey 2.3.2 |Durchfilhrung eines stédtebaulichen und freiraumplan. Siehe | 1 |m |Ca. StBauF&/
einheitlichen Gestaltungsrichtlinien in Ejer Mglnburger ) - (inkl. Mwst) | Kommune Wettbewerbs unter Beriicksichtigung der stédtebaulichen 2.3.1 180.000€ Kommune
Innenstadt (Fassadengestaltung und &ffentliche Vorbereiche) Bedeutung des Gebietes (inkl. MwS1]

1.4.3 |Einrichten eines kommunalen Fassadenprogramms zur 11,12, | 5 |m |ca.50.000€ |StBauFs/

Schaffung von Anreizen fir SanierungsmaBnahmen durch 6.4 -1 |/ Jahrfir  |SAR
private Eigentimer, auf Grundlage des forier‘

onds
Gestaltungshandbuchs (vgl. 1.4.1) (Anteil der

Gemeinde)

(inkl. Mwst)

Schaffung von niederschwelligen Begegnungsbereichen fir
verschiedene Milieus und Altersgruppen

Schaffung von flexiblen Begegnungsbereichen b k |Je Bereich |StBauFs/
ca. 50.000€ |Kommune

(inkl. MwsSt)

2.1.1  |Stdrkung der Multifunktionalitat der Schéllwiese
2.1.1.2 |Klimatische Aufwertung durch Verschattung mit Bdumen in 5152, |1 |k |Ca. StBAUFS/
Kombination mit der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat (+ 53 120.000€ Kommune
Wiesenansaat auf stdlichen Aufstellfldchen) (inkl. MwsSt)
2.1.1.3 |Schaffung neuer Nutzungsméglichkeiten z. B.: 3.1,32, 2 |m Projektspezi | StBauFs/
- Basketball, 3.4,5.1, fisch Kommune
- Skaten, 2 . " " -
- (Nacht-)Flohmérkte, 322 |Schaffung einer multifunktionalen Einrichtung und
- andere Mérkte, Raumlichkeiten fir soziale Zwecke und Veranstaltungen
- Eislaufflédche im Winter, Vgl M1.2.1, M 1.2.2, M 1.2.7, M 2.3.1
- Openairkonzerte, : o o o "
- Openairkino oder Amphitheater
- Tempordre Wohnmobilstellplatze 3.2.2.1 |Schaffung von RGumen fir Museumspddagogik, Vortrage, 12,13, | 9 | k |Handiungs |StBauFs/
- Tempordre Minigolf-Anlage VHS, Vereine, Biicherei, Musikschule, etc.i. V.m. M.1.2.7 1.4,2.3, empfehl.i. |Kommune
- Weihnachtsmarkt ) ) (Anbau Knabenschule) 3.13.4 V. m.
- Ausbau der Liege- und Sitzgelegenheiten M.1.2.6
2.1.2  |Bauliche Umsetzung des Konzepts zur Erh6hung der 22,31, 11 | k |Vgl.M.1.1.4 | StBauFo/
Zugdnglichkeit und der Aufenthaltsqualitdt des Westufers der  |3.4, 4.2, und M.1.1.5 | Kommune
Abens 2:13 5.2,
sieche Gesamtkonzept M.1.1.4 und bauliche Umsetzung M ’
1.1.5
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Verkehrskonzept fir die Innenstadt

k |Ca. 50.000€ |StBauFs/

(inkl. Mwst)

Kommune

433

Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen (vgl. M.4.2.3)

4.2.1 |Erarbeitung kommunales FuB- und Radroutenkonzept mit 1.1,2.1, k |ca.20.000 |StBauFs/
Freizeit- und Alltagsnetz 22,41, € (inkl. Kommune
43,52, MwsSt)
5
4.2.2 |Ausbau/Sanierung Rad- FuBwegenetz analog des Konzeptes |Siehe ko |Abhdngig |StBauFs/
aus M.4.2.1 421 vom Kommune
Ergebnis
aus
Konzept
M.4.2.1
4.2.3 |Erstellung eines Barrierefreikonzepts insbesondere im
Innenstadtbereich, ggf.i. V. m. M.4.2.1
4.2.3.1 |Erstellung des Konzepts unter Beriicksichtigung von: 1.1,22, k [Ca. 40.000€ | StBauFs/
- Akustische Signale an StraBenubergéngen 3.1.4.1, (inkl. MwSt.) | Kommune
- versténdliche Leit- und Orientierungssysteme mit 43
Wiederholungseffekt basierend auf einem o&rtlichen
barrierefreien Gestaltungsleitbild
- Bordabsenkungen
- Bodenaufbauten und Konstruktionen in Baustoffen mit
bestandigen Oberfldéchen-Materialien, die die
Barrierefreiheit auch bei Abnutzungen und Wettereinflissen
gewdhrleistet, z. B. Rutschfestigkeit auch bei Vereisungen
sowie Kontraste auch bei Verschmutzungen
4.2.3.2 |Bauliche Umsetzung der MaBnahmen aus dem Siehe ko |Abhdngig | StBauFs/
Barrierefreikonzept (vgl. M.4.2.3.1) 4231 vom Kommune

40.000€/Hal
testelle

StBauFs/
Kommune

4.3.6

Mobilitdtsmanagement als Multi-Chanel Informationskonzept
(z. B. Infernet, Printmedien) Uber MobilitGtsangebote alternativ
zum Motorisierten Individualverkehr

Konzept
bei
externer
Vergabe:
ca. 20.000
€/Jahr (inkl.
MwSt.)

StBauFs/
Kommune

5.1.1 Erstellung eines gesamtstddtischen Freiflachenkonzepts zur U0, 2.1, m |ca. 60.000€ |StBauFs/
Vernetzung von Grinfléchen im Stadtbereich 52,53 (inkl. MwSt) | Kommune
/ Bluhpakt
Bayern/
weitere
Program
me
512 |Neuanlage und Erhalt 6ffentlicher Grinrdume
5.1.2.2 |Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplétze und 11,12, k |Ca. StBAUFS/
offentlichen Grinflachen 2.1,3.4, 60.000€/ Kommune
52,53 Spielplatz
(inkl. MwSt)
5.1.2.3 |Bauliche Umsetzung von neuen Grinflichen aus M.5.1.2.1 Siehe m |Abhdngig | StBauFs/
5.1.2.1, vom Kommune
5122 Ergebnis
aus
M.5.1.2.1

5.4.1 |Touristische Positionierung
5.4.1.1 |Erarbeitung einer touristischen Positionierung als Grundlage 1.2, 1.4, k- C;c. 40.000€ | StBauFs/
einer Ausgestaltung touristischer Konzepte und Angebote 5.5 m | (inkl. MwSt) | Kommune
5.4.1.2 | Weiterentwicklung einer Wort- und Bildmarke aus der Siehe k- C_Zc:. 20.000€ | StBauFs/
touristischen Positionierung 5.4.1.1 m | (inkl. MwSt) | Kommune
5.4.1.3 |Erarbeitung eines Marketingkonzepts/ Marketingstrategie zur | Siehe m | Ca. 20.000€ | StBauFo/
Etablierung der Profilierung und Bewerbung Mainburgs als 5.4.1.1 (inkl. Mwst) | Kommune
Tourismusstandort (inkl. Online- und Social Media Strategie)
5.4.1.4 | Gestaltung von Flyern und einer Stadtbroschure als Siehe m |Ca. 10.000€ | StBauFo/
Werbematerialien im Sinne der Profilierung 5411 (inkl. Mwst) | Kommune
5.43 |Konzept zur Besucherlenkung 1.1,1.2, m |Ca. 25.000€ | StBauFs/
22,4, (inkl. MwSt) | Kommune
42,43,
5.5
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Gewerbe der Gesamtstadt durch Entsiegelungsprogramm

Erstellung eines gesamtstddtischen Einzelhandelsgutachtens
mit BerOcksichtigung der M. 6.4.1 und M. 6.4.2

Etablierung Smart-City-Elemente ggf. in Kooperation mit
privaten Akteuren:

6.1.1 Besetzung einer externen Stelle eines Sanierungsarchitekien 11,12, Ca. 25.000€ |StBAUFS/
1.3, 1.4, / Jahr (inkl. |Kommune
1.5,2.3 Mwst)

6.1.7 |Forderung eines durchgriinten Stadtbildes unter

BerUcksichtigung 6kologischer und klimatischer
Gesichtspunkte
6.1.7.2 |Férderung Fassadenbegriinung (Vgl. M.1.4.1 und M.1.4.3) 1.5,2.3 Ca. 15.000€ |StBauFs/
(inkl. MwSt) | Kommune
6.1.7.3 | Férderung der Entsiegelung von untergenutzten Brachflachen |1.5,2.3, Ca. 15.000€ | StBauFs/
und groBfldchig versiegelten Innenhsfen im Wohnumfeld und 5.1, 5.2 (inkl. MwsSt) | Kommune

StBauFs/
Kommune
mit City-
manager

Erstmalig StBauFo /
ca. 100.000 |Kommune

€ jahrlich Ggf.
dann Projektfon
jahrlich ca. |ds oder
25.000 € EU-
(inkl. Mwst) Fordermitt
el
GESAMTKOSTEN ALLER MASSNAHMEN Ca. 16 Mio. €
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